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REGULAMENT DE URBANIVSM aferent
P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE CASA DE LOCUIT

Regulamentul local de urbanism (R.L.U.) aferent P.U.Z. reprezinti o piesi de baza in
aplicarea P.U.Z., el Intdrind si detaliind reglementirile din P.U.Z.

Prescriptiile cuprinse in R.L.U. (permisiuni si restrictii) sunt obligatorii pe intregul
teritoriu ce face obiectul P.U.Z.

La baza elaborarii R.L.U. aferent P.U.Z. stau:

e Regulamentul General de Urbanism, aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul de
aplicare al R.G.U. aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/1.04.2000;

e Legea 350/2001 — privind amenajarea teritoriului si urbanismului cu modificarile
ulterioare;

e Ordinul Ministrului Sanatatii nr.119/2014 pentru aprobarea normelor de igiena a
recomandarilor privind modul de viat3 al populatiei.

Odata aprobat, impreund cu P.U.Z., R.L.U. aferent acestuia constituie act de autoritate al
admuinistratiei publice locale.

I. DISPOZITII GENERALE

1. Rolul R.L.U.

Rolul regulamentului local de urbanism:
® Regulamentul local de urbanism este sistemul unitar de norme tehnice si juridice
care sta la baza elabordrii planurilor urbanistice zonale si de detaliu precum si a
regulamentelor aferente care se vor elabora ulterior in zona studiata.

° Regulamentul local de urbanism stabileste, in aplicarea legii, regulile de ocupare a
terenurilor si de amplasare a constructiilor $i amenajarilor aferente acestora.
o Planul urbanistic zonal si Regulamentul local de urbanism aferent cuprinde norme

obligatorii pentru autorizarea executarii constructiilor.

Regulamentul local de urbanism se aplica, in cazul de fatd, la terenul cu o suprafatd de 3055 mp,
avand nr. cadastral 51876, 66924, 66925, 66988, 66989, inscris in C.F. nr. 51876, 66924, 66925,
66988, 66989 Miercurea-Ciuc, situat in intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc, in partea nord-
esticd al orasului.

2, Baza legala a elaboririi
La baza elabordrii prezentului Regulamentul local de urbanism stau, in principal:

e Legea nr. 350/2001 privina amenajarea teritoriului si urbanismului, republicati;
e Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executdrii constructiilor si unele misuri pentru
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realizarea locuintelor, republicati;
e H.G. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, republicati;
e Alte acte legislative specifice sau complementare domeniului amenajarii teritoriului.

In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatiile
de urbanism i amenajare a teritoriului aprobate conform legii, in cazul de fatd: Planul Urbanistic
General al Municipiului Miercurea-Ciuc.

3, Domeniul de aplicare

Regulamentul local de urbanism se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor
si amenajdrilor amplasate pe terenul care face obiectul prezentului P.U.Z.

Zonificarea functionald propusd prin P.U.Z. este prezentati in plansa Reglementdri
urbanistice. Pe baza acestei zonificdri s-au stabilit conditiile de amplasare si conformare a
constructiilor ce se vor respecta in cadrul fiecirei zone functionale.

II. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A
TERENURILOR

L Reguli cu privire la pidstrarea integrititii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit

Zone cu valoare peisagistica si zone naturale protejate
Autorizarea si executarea constructiilor va avea in vedere pastrarea calititii mediului
natural (al vegetatiei mature si sandtoase) si al echilibrului ecologic.

Zone construite protejate
In zona nu exista cladiri monument istoric sau cu valoare de patrimoniu.

2 Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apirarea interesului
public

Expunerea la riscuri naturale
Autorizarea executdrii constructiilor sau a amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu exceptia acelora care au drept scop limitarea efectelor acestora, este interzisi.

Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea executdrii constructiilor in zonele de servitute si de protectie ale sistemelor de
alimentare cu energie electricd, conductelor de gaze, cdilor de comunicatie si a altor asemenea
lucrari de infrastructura este interzisa.

Asigurarea echipirii edilitare

Autorizarea executiei constructiilor se va face cu realizarea racordurilor la reteaua de
energie electricd, apa potabila, gaze. telecomunicatii, canalizare menajerd si pluviali existente in
Zona.
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Procentul de ocupare a terenului
Se recomanda cd terenul construit sa nu depaseasca 25% din suprafata lotului.

Lucriri de utilitate publica

Autorizarea executdrii altor constructii pe terenuri care au fost rezervate in prezentul Plan
Urbanistic Zonal pentru realizarea de lucrdri de utilitate publicd, este interzisi. Autorizarea
executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de executie aprobate si
expropriate conform legii.

III. UTILIZARE FUNCTIONALA

1. Domeniul de aplicare

Parcela pentru care s-a intocmit Regulamentul Local de Urbanism este situati in
intravilanul Municipiului Miercurea-Ciuc. La nivelul terenului studiat in suprafatd de 3055 mp,
s-a delimitat urmatoarea zond functionala: Locuinte cu regim redus de iniltime dispuse pe o
parcelare de tip urban.

2.  Utilizari permise

retele de echipare edilitara;

cdi de acces carosabile si pietonale;

echipamente publice aferente zonelor de locuinte;
locuinte.

3. Utiliziri permise cu conditii

e  servicii aferente functiunii de locuire cu urmatoarele conditii:
- suprafata utild ocupata de acestea sa nu depaseascd 100mp;
- s& nu producd poluare fonica. chimica sau vizuali;
- activitatea sa se desfdsoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru
vizitatorii ocazionali.

4. Utilizari interzise

sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise;
sunt interzise lucréri de terasamente de naturd sa afecteze amenajirile din spatiile
publice sau de pe parcele adiacente;
*  sunt interzise orice amenajéri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe
domeniul public sau pe parcelele adiacente;
e sunt interzise functiunile industriale, aceasta reglementare are caracter definitiv si
nu poate fi modificata prin P.U.Z.
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5. Lucriri de utilitate publica

Autorizarea executdrii lucrdrilor de utilitate publicd se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.

Lucriérile de utilitate publicd se executd pe terenuri aflate in proprietatea persoanelor fizice
ori juridice, cu schimbarea functiunii si afectarea valorii terenurilor, necesitand instituirea unor
servituti de utilitate publica cu conditia transferarii acestor suprafete in domeniul public.

Delimitarea terenurilor necesare se stabileste prin documentatiile tehnice si studiile de
fezabilitate, iar autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publica se face pe baza documentatiilor
de urbanism sau de amenajare a teritoriului, aprobate conform legii.

IV. CONDITII DE AMPLASARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR

1. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

Orientarea fati de punctele cardinale

Autorizarea executdrii constructiilor se face cu respectarea conditiilor si a recomandarilor
de orientare fatd de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 din Regulamentul general de
urbanism — R.G.U. si Legea Locuintei nr. 114/1996.

Amplasarea fata de drumuri publice
Cladirea se va amplasa retras la 19.80 m, fati de axul strazii Sarkadi Eelek, conform
plansei A-03 — Reglementdri urbanistice.

Amplasarea fati de cii ferate din administratia SNCFR
Nu este cazul.

Amplasarea fati de aliniament

Cladirile vor fi amplasate la aliniament, conform plansei A-03 — Reglementdri urbanistice.
in toate situatiile cladirile anexe, inclusiv garaje, copertinele sau pergolele destinate parcirii se
vor retrage fata de aliniament cu cel putin 6.00 m.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fati de limitele laterale ale parcelei
Amplasarea in interiorul parcelei fatd de limitele laterale ale parcelei se va face findnd cont
de distantele minime obligatorii potrivit Codului Civil, respectarii conditiilor minime de insorire
si a distantelor minime necesare interventiilor in caz de incendiu.
Cladirile se vor retrage la ambele limite laterale ale parcelei cu o distantd minima egald cu
indltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel ma inalt, dar nu mai putin
de 3.00 m, conform plansei A-03 — Reglementdri urbanistice.

Amplasarea in interiorul parcelei — Amplasarea fatii de limita posterioari a parcelei
Cladirile se vor retrage de la limita posterioard a parcelei cu o distantd minima sau egala
cu jumdtatea indltimii cladirii, masurata la cornisa superioard sau atic, in punctul cel mai inalt, dar
nu mai pufin de 3.00 m, conform plansei A-03 — Reglementdri urbanistice.
Pe parcela este posibild amplasarea de anexe cu conditia ca acestea s nu depiseasca
indltimea de 3.00 m la cornisd, de la cota terenului sistematizat.
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Lucriri de utilitate publica

Cladirile se vor amplasa pe terenuri care nu sunt ocupate sau nu sunt rezervate pentru
amplasarea unor lucrdri de utilitate publicd (cdi de comunicatie, sisteme de alimentare cu api,
canalizare, energie electrica, gaz, telecomunicatii, etc.)

Autorizarea executdrii lucrarilor de utilitate publicad se face pe baza documentatiilor de
urbanism aprobate conform legii.

Avénd in vedere cd in strategia integratd a dezvoltérii urbane a municipiului zona nu este
categorizatd ca si zond prioritard de dezvoltare, avizul de oportunitate s-a emis conditionat de
suportarea tuturor costurilor necesare executdrii lucririlor de realizare a ciilor de acces si
realizarea retelelor edilitare publice necesare.

Categorii principale de interventie, care si sustini materializarea programului de
dezvoltare
Emiterea autorizatiilor de construire pentru constructii va fi conditionati de realizarea prealabila
al drumului de acces in regim de organizare de santier respectiv a tuturor utilitatilor publice
necesare (apa, canalizare menajerd, reteaua electricd etc.) prin grija si din bugetul investitorului,
proprietarilor de teren, lucriri efectuate tot in baza autorizatiilor de construire emise de Primarie,
conform prevederilor art. 13 alin (1) si (2), respectiv art. 25, alin. (1), (2), (3), (4) art. 26 din
Regulamentul General de Urbanism, aprobat cu H.G. nr. 525 din 27 iunie 1996 republicati si
actualizatd, urmatd de transferul terenurilor in domeniul public. Prin drum in regim de organizare
de santier se intelege drum de circulatie rutierd cu trafic usor local, cu litimea de 6,00 m, cu
stratificatia dupd cum urmeaza: 10 cm macadam, 15 cm piatrd spartd, fundatia balast cu grosime
care va rezulta din proiect tehnic pe baza de studiu geotehnic.

Etapa 1. Reparcelarea terenurilor se va realiza de cétre proprietari, pe baza prezentului P.U.Z. si
R.L.U. aferent, dupd aprobarea P.U.Z. de catre Consiliul Local. Se vor delimita terenurile
destinate pentru folosintd comuna, prevazute prin urmatoarele zone: zona verde (Va) si circulatie
rutierd. O posibilitate este, ca suprafetele destinate pentru drum si spatiu verde si fie trecute ca
subparceld in cadrul C.F. sau o alta solutie este si fie trecut in C.F. separat, ca proprietate comuna.
Recomandarea in  acest caz este si fie trecut in  proprietate  comuna.
Etapa 2: Autorizatie de construire pentru infrastructura edilitard prin grija proprietarilor.
Autorizatie de construire pentru infrastructura rutiere in regim de organizare de santier prin grija
proprietarilor. Autorizatie de construire pentru clidiri, prin grija proprietarilor.

Etapa 3: Realizarea infrastructurii edilitare pe baza de autorizatie de construire si receptionarea
lucrarilor. Lucrdrile si costurile cad in sarcina proprietarilor. Realizarea infrastructurii rutiere in
regim de organizare de santier, pe bazi de autorizatie de construire si receptionarea lucririlor.
Lucrarile si costurile cad in sarcina proprietarilor. Dacd Municipiul Miercurea-Ciuc solicitd
terenurile pentru zond verde (Va) si circulatie rutierd cat si lucririle realizate, se vor ceda
domeniului public.

Etapa 4: Construire cladiri pe terenurile aflate in U.T.R.: L1.

Etapa 5: Dupa trecerea in domeniu public a drumului pe intreaga sectiunea si lungime (ex. prin
realizarea P.U.Z. pe terenurile invecinate sau prin alte mijloace), se finalizeazi lucrarile de
construire si amenajdri prevazute in prezentul P.U.Z. (drum, trotuar, parciri, spatii verzi, retele
edilitare, iluminat stradal, etc.) pe toatd sectiunea si longitudinea aflat in domeniu
public.

2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii
Accese carosabile

Numdrul si configuratia acceselor se determina in cadrul zonei studiate conform anexei nr.
4 din Regulamentul general de urbanism — R.G.U.
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Asigurarea acceselor carosabile pentru toate categoriile de constructii la reteaua de
circulatie si transport este obligatorie.
acces la drumul public, avand caracteristicile necesare pentru a satisface exigentele de securitate,
apdrare contra incendiilor si protectiei civile.

Accesul carosabil in incintd se va asigura de pe strada Sarkadi Elek.

Accese pietonale

Este obligatorie asigurarea acceselor pietonale la cladiri.

in sensul prezentului articol, prin accese pietonale se inteleg ciile de acces pentru pietoni,
care pot fi: trotuare, alei pietonale.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incit sd permita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

3. Reguli cu privire la echipari edilitare

Toate cladirile vor fi racordate la retelele tehnico-edilitare publice existente in zona.

Se va asigura in mod special evacuarea rapidd si captarea apelor meteorice din spatiile
rezervate pietonilor si din spatiile plantate cu gazon.

Se interzice dispunerea pe fatade a antenelor TV-satelit, a antenelor pentru telefonia
mobild si dispunerea vizibila a cablurilor TV.

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca existd posibilitatea racordarii
de noi consumatori la retelele tehnico-edilitare existente sau extinse ale localitatii si anume:
alimentare cu apd, canalizare menajera si alimentare cu energie electrica.

Realizarea de retele edilitare

Dupa caz se vor prevedea extinderi de retele publice sau mériri de capacitate ale retelelor
edilitare publice.

Lucrdrile de racordare si de brangare la refeaua edilitard publicd se vor executa conform
prevederii Avizului de oportunitate nr. 04/21.03.2019 eliberat de Municipiul Miercurea-Ciuc
punctul 4.4.a., 4.4.b.

e Alimentare cu api potabili:

Pentru constructiile propuse, alimentarea cu apa potabild se va realiza prin extinderea
retelei existente din strada Sarkadi Elek si strada Banya.
e Canalizarea menajeri:

Apele uzate menajere, provenite de la cladirile propuse, vor fi colectate si evacuate
la prelungirea canalizérii existente din strada Sarkadi Elek si strada Banya, prin racordarea la
reteaua de canalizare existenta.

e Canalizarea pluviali:
Apa pluviala va fi colectatd si dirijata cétre reteaua existentd de canalizare pluviala.

e Alimentare cu energie electrici:

Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de
alimentare i punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduca prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

e Telecomunicatii:

Instalatiile trebuie sd permitd racordul subteran la retelele stradale. Instalatiile de

alimentare si punctele de racord vor fi concepute in asa fel incat si nu aduca prejudicii aspectului
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arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.
¢ Retele termice, alimentare cu gaze:

Centralele si punctele termice vor fi inglobate in constructie, fiind concepute in asa fel
incét sa nu aducd prejudicii aspectului arhitectural al constructiilor sau zonei inconjuritoare.

Retelele de alimentare cu gaze si racordul la acestea se va realiza subteran.

Firidele de bransare vor fi amplasate in aga fel incit si nu aducd prejudicii aspectului
arhitectural al constructiilor si imprejmuirilor.

Toate constructiile vor fi amplasate cu respectarea normelor in vigoare la data realizirii
lor, referitoare la distantele impuse de functiunile pe care le adipostesc.

Proprietatea publicid asupra retelelor edilitare
Edificarea este permisd cu respectarea dreptului de proprietate asupra retelelor edilitare,
publicd sau privata, dupa caz.

4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Parcelarea

Terenului studiat va fi reparcelat in trei parcele in vederea rezervarii terenului pentru
modernizarea strazii Sarkadi Elek.

Pentru a fi construibil un teren trebuie si fie accesibil dintr-un drum public (sau cu
servitute de trecere), avand caracteristicile necesare pentru a permite accesul mijloacelor de
stingere a incendiilor.

iniltimea constructiilor
Regimul de inéltime al constructiilor este maxim P+M conform reglementirilor din plansa
A-03 — Reglementdri urbanistice.
Inaltimea maxima admisa este stabilits, astfel:
Hmax. streasinda = 6.00 m
Hmax. coams = 9.00 m

Aspectul exterior al constructiilor

Autorizatia de Construire nu se va emite dacd o constructie prin amplasare, volumetrie,
dimensiuni §i aspect exterior este in masurd si aducd prejudicii caracterului si intereselor
vecindtatilor, peisajului urban.

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului
(locuire).

Fafadele laterale si posterioare ale cladirilor trebuie tratate la acelasi nivel calitativ ca si
cele principale si in armonie cu acestea.

Materialele pentru finisaj exterior vor fi de buna calitate, in acord cu programul si
arhitectura cladirii.

Sunt interzise constructiile ce reprezinta pastige ale unor tipuri de arhitecturi nespecifice.

Culorile dominante pentru fatadele imobilelor vor fi: alb-gri natur, ocru, culori armonizate
in general.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonindu-se totodatid unui
concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu rezidential.

Procentul de ocupare a terenului si coeficientul de utilizare al terenului
Procentul de ocupare (P.O.T.) a terenului este raportul dintre suprafata construita la sol si
suprafata terenului x 100 jar coeficientul maxim de utilizare al terenului (C.U.T.) este raportul
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dintre suprafata construitd desfasurata si suprafata terenului.
Locuintele individuald in regim de inaltime maxim P+M.:
P.O.T.max=25%
C.U.T.max=0.30

5. Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, spatii verzi si imprejmuiri

Parcaje

Suprafetele parcajelor necesare vor fi stabilite cu respectarea prevederilor din H.G.
525/1996 republicata, a anexei 5 din Regulamentul General de Urbanism R.G.U. si a normativelor
in vigoare. Suprafetele parcajelor se determind in functie de destinatia si de capacitatea
constructiei.

Vor fi prevazute parcaje in functie de specificul activitatii dupd cum urmeaza:

- cate 2 locuri de parcare pe fiecare lot (se poate amenaja in zona verde, intre

aliniament si stradd).

Eliberarea Autorizatiei de Construire pentru constructii ce necesitd spatii de parcare, este
conditionatd de posibilitatea realizarii acestora in incinta, in afara domeniului public.

Intrérile si iesirile la parcaje si garaje vor fi astfel dispuse incét sa asigure o circulatie
fluentd si sa nu prezinte pericol pentru traficul cu care se intersecteaza.

Spatii verzi si plantate

Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii de spatii verzi si
plantate, in functie de destinatia si de capacitatea constructiei, conform normativelor in vigoare.

Este obligatorie plantarea cel putin a unui arbore de talie medie pentru fiecare 100 mp de
spatii verzi amenajate.

Spatiile verzi se vor asigura in concordantd cu prevederile O.M.S., dimensionindu-se
astfel incat sa satisfaca indicele de minim de 2 mp/locatar pentru spatii verzi.

Zona cuprinsd intre zona carosabild si pistd pentru biciclisti va fi amenajata ca spatiu
verde de aliniament.

Spre cdile de circulatie, In zona verde, minim 60% din suprafatd va fi previzuti cu
plantatii joase, si medii;

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala.

Se va acorda atentie reconstructiei ecologice dupa incheierea lucrdrilor de constructie,
constdnd in: plantatii de aliniament, grupuri de arbori izolati, aranjamente peisajere cu arbusti,
partere florale, gazon.

imprejmuiri

{mprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu indltimea maxima de
60 cm si o parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem similar
care pemite vizibilitatea in ambele directii si care permite pastrunderea vegetatiei. iniltimea
maxima a imprejmuirilor va fi de 1.8 m. Imprejmurile vor putea fi dublate de garduri vii.

Se interzice utilizarea de elemente prefabricate din beton ,.decorativ’ in componenta
imprejmurilor orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton).

Portile imprejmuirilor situate in aliniament se vor deschide spre interiorul parcelei.

Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Gestionarea deseurilor
Deseurile menajere vor fi adunate in containere si vor fi preluate si transportate de firme
specializate.
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6. Bilant teritorial — obiective de utilitate publici

suprafati teren situatia exstenti situatia propusa
Suprafata (mp) % din total Suprafatd (mp) % din total

3055.00 mp 100.00 %

Teren proprietate privati a persoanelor
fizice

Teren ce se intentioneaza a fi trecut in o
domeniul public 0.0 mp 000 % | 106025 mp | 35.00 %
TOTAL 3055.00 mp 100.00 % 3055.00 mp 100.00 %

1985.75 mp 65.00 %

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

in perimetrul terenului studiat existi o singurd Unitate Teritoriald de Referind - UTR Sumuleu
Sud - zona Barancs.
Dupa aprobarea prezentului P.U.Z. terenul in cauzi va avea:
- L1 — zona rezidential3;
- Tr — zona de comunicatie rutierd si amenajari aferente;
- Va — zona verde.
Prevederile Regulamentului Local de Urbanism au in vedere numai acest caracter al zonei.
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gasa dadony l_o_o__oj limita parcelelor propuse
==e====_regim de aliniere
: i7.¢6 "/ // zona de construibilitate
"\.

O] carosabil existent

g [C1 constructii existente
541750 8980 / ) 69t % [ 1 zona de comunicatie rutiera si amenajari aferente existenta
4 %W// [ | zona rezidentiala (L1)
N < 593 ~/ [ | zona verde in domeniul public (Va)

P+M  regim de inaltime

BILANT TERITORIAL PROPUS

Suprafete, functiuni Suprafata (mp) % din total

Suprafata teren conform C.F. 3055.00 mp 100.00 %
Teren pentru extinderea strazii la profil transversal de 16m 347.00 mp 11.36 %
Zona verde in domeniul public 722.25 mp 23.64 %
Zona rezidentiala 1985.75 mp 65.00 %
Zona rezidentiala 1985.75 mp 100.00 %
Cladiri max 496.44 mp 25.00 %
Gradina privata min 1489.31 mp 75.00 %

541700 P.O.T. si C.U.T. stabilitd dupa cum urmeaza
P.O.T. MAX (SC/S,__x100) 25.00 %
C.U.T. MAX (SC/S,_., ) . 0.30
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