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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

o Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice i
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

o Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit,
impreuna cu prevederile P.U.G., autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.

o Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.
o Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazé prevederile referitoare la regimul de

construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fatd de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

o Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazé in conformitate cu Legea nr. 50/1991, modificata
i republicatd in 2004, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mdasuri pentru realizarea
locuintelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/199I privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii $i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum $i
cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

- Constitutia Roméniei;

- Codqul Civil:

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completérile si
modificarile ulterioare

- Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

- Ordinul nr. 2701/2010 , pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor in localitétile urbane, cu completarile si modificérile ulterioare actualizat;

- Cod administrativ aprobat cu OUG nr. 57/2019;
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- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica;

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile si
modificarile ulterioare actualizata;

- 0.U.G. 195/1995 privind protectia mediului, completaté si modificata;

- O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de
viata al populatiei

- Legea nr.106/1996 privind protectia civila
- Legea nr. 84/1996 privind imbunatétirile funciare;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea nr. 7/1996 privind cadastrul i
publicitatea imobiliard; Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestuia;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,,UTR LUNCA MARE” se aplica
teritoriului delimitat cu linie verde intrerupta in Planul de Reglementari care face parte integrantd din
prezentul regulament, avand urmatoarele vecinatati:

- La nord - str. Rét/ DN12;

- La est - str. Toplita;
- La sud - str. Lunca Mare;
- La vest — Calea feratd a SNCFR;

1.4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Miercurea - Ciuc, aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018 si prelungit cu H.C.L.
nr. 346/2022 si le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul requlament vor fi aplicate prevederile
Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G. nr. 525/1996).
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1.5. Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism — aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in limitele terenului ce a generat
PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

o FElaborarea de cdtre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistic a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Retele de apé potabild, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora (unde este cazul);

o Céi de acces/ strazi, pentru acestea ftinand cont de profile transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizarea lucrérilor de echipare edilitar-urbanistica;

e Realizarea de cétre proprietar a lucrdrilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia
acestora;

e Intabularea noi structuri urbane, inclusiv a suprafetelor ce intré in proprietate publica.

1.6. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogari ,aliniere, P.O.T.; C.U.T.; regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul requlament;

- descoperirea in urma sapdturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea Si
protejarea lor;

- Situarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionatd de existenta pe terenurile al&turate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului.

Derogarea de la prevederile prezentului regulament este posibila doar prin elaborarea unei noi

documentatii de urbanism de tip PUZ, conform Legii nr. 350/2001.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit

Zona ce a generat P.U.Z, cuprinde mai multe terenuri ce au o suprafata totala de
aproximativ 102 ha , situate in intravilanul localitatii.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare. Acestea vor fi amplasate
subteran la minim 3,00 m depértare de arborii ce urmeaza a fi pastrati. Maniera de realizare a constructiilor
si amenajarile aferente va urmari protejarea radacinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce urmeaza a fi
pastrati.

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punct
de vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functiunii care o poarta.

Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie
scoaterea de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de
gospodarire a apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate
sunt supuse reglementarilor roménesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

in realizarea obiectivelor mentionate mai sus, ct si in exoploatarea acestora, vor fi utilizate
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier in zon& va fi dimensionat si executat in conformitatea cu legea in vigoare astfel
incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea excutarii constructilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor faté de drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice.

c) Amplasarea fata de aliniament:

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
Cladirile propuse in zonele nou- constituite, vor fi retrase faté de aliniament cu cel putin 5,00 m,
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prin respectarea coerentei si caracterul fronturilor stradale (fac exceptie zonele cu cladiri existente).

In cazul zonelor construite compact, constructiile propuse vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.

Autorizarea excutarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fata de circulatiile carosabile, conform planului de reglementari urbanistice.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Terasele/ balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim
1,20m.

- Tn cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele sau bovindourile vor pastra
o distanta minima de 2m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,50m fata de cota
de calcare exterioara din zona aliniamentului.

- Bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- Constructiile subterane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate
elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se realizeze numai in
interiorul parcelei.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i.  Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
planului de reglementari urbanistice.

i. ~ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale
impun altfel sa se asigure:

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc)

- Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua
fatada, prin amenajari cu latimea de 12m, in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,50m

Conditile de amplasare a cladirilor unele faté de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.
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2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice, trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor respectandu-se
normativul P118-99.

Accesurile se vor evita a fi amplasate catre soseaua ocolitoare aflata la vest, cat si din strada nou
propusa in partea de sud a zonei studiate. Accesurile se vor realiza din strada propusa la est

Parcarea autovehiculelor se va realiza in spatii special amenajate, respecténdu-se prevederile
Regulamentului General de Urbanism. Locurile de parcare pentru investitia propusa sunt destinate
autovehiculelor persoanelor ce desfasoara activitéti aferente functiunilor propuse.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, instalatile de canalizare si de energie electrica sau a
posibilitatii amenajarii de fose septice si bazine etans.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locald in sol si evaporarea naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Toate retelele si instalatile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Zona studiata este echipata cu urmatoarele utilitati: apa, canalizare, electricitate si gaze.

Alimentarea cu apa se va face din sistemul de apa public.

Evacuarea apelor uzate se va face in reateaua publica.

Evacuarea apelor pluviale se va face in reteaua de canalizare, dar nu inainte de a trece apele
pluvilale de pe platfomele carosabile printr-un separator de grasimi.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua electrica existenta din
Zona.

Alimentarea cu gaze naturale acolo unde va fi cazul se va face din reteaua existenta in zona.

Deseurile menajere se vor sorta pe o platforma special amenajatd pe teren, ce va fi dotatd cu
recipiente tip europubele cu capace etanse, pentru o colectare selectiva a deseurilor, dupa care vor fi
colectate de firma de salubritate a localitati.

2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie s& fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea datd catre cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de naltime este una
rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr.2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.
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Parcelarea interna se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare general,
normelor specifice in vigoare.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa, respectiv
a Tnaltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementari urbanistice aferente prezentului regulament.

in conditile In care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
a) La calcularea numarului necesar a locurilor de parcare se va tine cont de anexa nr.5 la
Regulamentul General de Urbanism;

b) Se va asigura o suprafata de minim 30% spatiu verde amenajat din suprafata totala a
terenului, din care cel putin 2/3 pe sol natural.

c) Deasupra constructiilor subterane — garaje, spatii tehnice, se vor putea amenaja spatii
verzi, cu conditia ca grosimea minima a stratului de pamant vegetal s& fie minim 40cm. Se
va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice;

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban, caracterului
amenajarilor peisagistice, tindnd cont de caracterul functiunii si a stilului arhitectural propus la faza de
proiectare a investitiei.

Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Imprejmuirile:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de
80 cm si o0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii $i care permite patrunderea vegetatiei.
Tnéltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata in 2009 si O.U. 114/2007 pentru
modificarea si completarea ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pentru zona reglementata prin PUZ:

» Existent conform P.U.G. Municipiul Miercurea - Ciuc aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018
- UTR Lunca Mare_a - Zona cu rol ecologic si de agrement
UTR Lunca Mare_b - Zona de activitati aferente zonei naturale
» Propus prin prezentul PUZ pentru zona reglementata:

UTR Lunca Mare_a1 — Zona naturala protejata

UTR Lunca Mare_a2 — Zona spatii verzi de agrement si baze sportive

UTR Lunca Mare_b1 — Zona locuinte si dotari complementare
UTR Lunca Mare_b2 — Zona dotari servicii
Unitati si subunitati functionale:

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitilor a determinat reprezentarea
terenului ce a generat PUZ in 4 Unitati Teritoriale de Referinta:
- Zona naturala protejata: UTR Lunca Mare_a1

Zona spatii verzi de agrement si baze sportive: UTR Lunca Mare_a2

Zona Locuntine si dotari complementare: UTR Lunca Mare_b1
Zona dotari servicii: UTR Lunca Mare_b2
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CAPITOLUL IV - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $§I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Fiecare dintre cele 4 UTR-uri cuprinde urmatoarele subzone functionale:

U.T.R. LUNCA MARE _a1 - Zona naturala protejata
- CV - Zona naturala Coridor Verde

U.T.R. LUNCA MARE _a2 - Zona spatii verzi de agrement si baze sportive
- Va-Zonai verde cu rol de agrement
- Vs -Zona verde cu rol de complex sportiv

U.T.R. LUNCA MARE _b1 - Zona Locuntine si dotari complementare
- L - Locuinte cu regim redus de inaltime
- RiM - Zona mixta: Locuinte si servicii
- IsP - Zona institutii si servicii publice

U.T.R. LUNCA MARE _b2 - Zona dotari servicii
- Et- Activititi economice cu caracter tertiar

- Is - Zoni institutii si servicii

CV - Zona naturala Coridor Verde

DESCRIEREA ZONEI

Ca zona naturald interioara orasului, Lunca Mare are un important potential ecologic si poate influenta
pozitiv calitatea vietji pentru locuitorii orasului. Un alt rol important al zonei este acela de separare §i
protectie a cartierelor rezidentiale Lunca Mare si Toplita fatd de principala zona industriala a orasului. in
conditiile predominantei vanturilor din directiile vest si nord-vest, Lunca Mare functioneaza ca si coridor de
patrundere a curentilor de aer proaspat in zona centrala a oragului.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru zona sunt prevazute interventii minime, Procentul de ocupare al terenului fiind de maxim 5%.
Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNC]‘IONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
- Alei pietonale si pentru biciclisti, podete, mobilier, amenajari si locuri de odihna, lucrari de protectie
a mediului.
- Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.
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Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
Se admit functjuni sportive si dotari de agrement, cu respectarea urmatoarelor conditji:
- lucrarile nu vor afecta habitatele speciilor protejate existente in zona. Pentru evaluarea efectelor
interventiilor, se va elabora un studiu de impact;
- materialele si tehnicile utilizate pentru cladirile anexe de deservire a functjunilor sportive vor
permite demontarea/ indepartarea acestora, fara afectarea solului.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgereaapelor meteorice pe
parcelele adiacente.

l1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
Este interzisa parcarea, stationarea in interiorul zonei.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran pentru constructile destinate diferitelor
activitati (sportive, de agrement) si pentru toaletele publice.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

11
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Art. 12 Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatjile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatji plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

Art. 14 Imprejmuiri

Se interzice realizarea imprejmuirilor din dale prefabricate de beton.

Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 5%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1%.

Va - Zona verde cu rol de agrement

DESCRIEREA ZONEI

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatjilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

Zona cuprinde spatii de agrement, locuri de joaca pentru copii, piste de biciclete, spatii de fitness, etc.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise
- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

12




.i“
[\

e

OB

k-
““ Y BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
\“‘

Total Business Land SRL
TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216

LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

- Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joacapentru copii, amenajari i
instalatjii de agrement si loisir, toalete publice.

- Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabila, toalete publice i
locuri pentru colectarea selectiva a degeurilor.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR
sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgereaapelor meteorice pe
parcelele adiacente.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri insiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90
de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de coli, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de
parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

13
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Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran pentru constructiile destinate diferitelor
activitati (culturale, sportive, de divertisment, zone pentru alimentatie publica etc.) si pentru toaletele
publice.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Conform studiilor de specialitate avizate conform legi, in cazul in care se solicita.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de
parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Art. 14 Imprejmuiri

Se interzice realizarea imprejmuirilor din dale prefabricate de beton.

Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1%.

Vs - Zona verde cu rol de complex sportiv

DESCRIEREA ZONEI

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatjilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, cu 100% din suprafata.

Zona cuprinde baze sportive si de agrement.

l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Utilizarea Zoné verde cu rol de bazé sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatjilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatji de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise

- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

- Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatji de agrement si loisir.

- Funciiuni sportive.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
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coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a
nivelului curent.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrérilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90
de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de
parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele

publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.
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Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran mansardat pentru constructiile destinate
activitati sportive si pentru toaletele publice.

In&ltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 7 m, cu exceptia stadioanelor.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

Art. 12 Conditii de echiparea edilitara

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatji plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol vor
fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Art. 14 Imprejmuiri
Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,15%.

L — Locuinte cu regim redus de inaltime

DESCRIEREA ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile medii ale fronturilor la strada.
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|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditji:

- teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de suprafata care
include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe
frontul opus parcelei care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din
interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B)
masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior
elaborarii PUG, recum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Locuinte individuale (unifamiliale).

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a

terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de
utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata
nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditji:

- suprafata utila ocupaté de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- 8@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- 8a se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructjilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

2. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

3. pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functjuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor condiji:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

4. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

5. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

6. activitatea se va desfasura numai in interior.
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Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile cuprinse in Art. 9, Parcelarea, din cadrul RLU — PUG Municipiul Miercurea-Ciuc.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in auza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult decat 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel
rezultat sa depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
latura opusa alcanului existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita lateralda comuna de proprietate cu o
distanta mai mica decat 3m, cladirea se va retrage de la ceasta limitd cu o distanta minima egala cu
jumatate din inltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distanta mai mare decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute)

- cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in

punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Se recomanda elaborarea unui PUD pentru stabilirea amplasarii cladirii.

Pentru toate situatiile

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
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masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 8 Circulatii si accese

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de
parcare, obligatoriu 1 loc de parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatju verde cu vegetatie medie
si/sau inalta. xceptie de la acesta este in cazul in care sectiunea drumului include zona pentru parcare pe
langa cea carosabila.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter].
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat in RLU PUG Miercurea-Ciuc. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificafjile prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M -mansarda, R - nivel
retras).

Indlimea maxima@ admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructji de orice fel).

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangsament vor fi integrate in imprejmuire,
ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de access pietonal, auto, suprafete verzi amenajate - CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren definut.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Art. 14 Imprejmuiri

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,6%.

RiM - Zona mixta: Locuinte si servicii

DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinatd restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de
depozitare sau de gopsopdarire comunala cu activitali cu caracter mixt - locuire, institufii si servicii.
Componenta rezidentiala este obligatorie, in vederea pastrarii echilibrului functional la nivelul zonei.
Schimbarea destinatiei i reorganizarea urbanistica a zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform
legii.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritdtii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Locuinte individuale/ colective

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte functiuni decat cele
admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela sau inaltimii
cladirilor.
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Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul Regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a
nivelului curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functjuni de interes public cu acces direct.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art. 1 si 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcelad in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji:
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90
de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colt, in situatjile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de
parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 3 m faté de aliniament.
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Garajele si accesele in parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu inaltimea
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inalfimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaliimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 5 m. Fac exceptie situatjile in
care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna,
cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Art. 8 Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor
colective.

Art. 10 Indltimea maxima admisa a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Inéltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructji de orice fel).
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Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatji libere de folosintda comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de folosintda comuna nu pot include in acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei
se face prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii,
cu destinatia Zona verde. Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare .

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 70%.

Art. 17 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.
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IsP - Zona institutii si servicii publice

DESCRIEREA ZONEI

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se preiau conditionarile conform PUG Mun. Miercurea — Ciuc.
Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise

Functiuni administrative apartinatoare institutiilor publice centrale sau locale, functiuni de cultura, functiuni
de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de loisir public, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a erenului
prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a
terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din suprafata nivelului curent.
Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale. Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji:
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cl&diri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru
cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de
90 de grade. Fac exceptie:

1. parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;

2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de

parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea minima fata de aliniament va fi minim 10m de la limita profilului stradal 1-1.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minimaegala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inalimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Art. 8 Circulatii si accese
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Indltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras). Indltimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 24 m.
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Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functiuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatji neguvernamentale,
asociatji, agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea - Ciuc.—
15% din suprafata parcelei

- Functjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

- Functiuni comerciale: Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decat 400
mp: 10% din suprafata parcelei

Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din suprafata
parcelei

- Functjuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functjuni de culturd:20% din suprafata parcelei

- Functiuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc: 10-
15 mp/bolnav

- Functjuni de invatamant: conform normativelor de

proiectare a unitatilor de invatamant

- Functjuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat
in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Requlamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea - Ciuc.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 80%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

Et - Activitati economice cu caracter tertiar

DESCRIEREA ZONEI
Zone urbanizate sau in process de urbanizare avand rol de sustinere a cresterii economiei prin functiuni
comerciale tertiare cu caracter intraurban.

l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor
publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul
public.

Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Retele de echipare edilitara.
- Cai de acces carosabile si pietonale, spatji publice, spatii verzi.
- Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice,
- functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban,
- functiuni financiar-bancare,
- functiuni de cultur,
- functiuni de sanatate,
- functiuni de cult,
- funcfiuni de invatamant,
- functiuni sportive,
- functiuni de loisir privat,
- functiuni aferente infrastructurii de transport public.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
Se admite mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente.

Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

Art. 8 Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Capitolul 2.4, Requli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii al prezentului regulament.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea - Ciuc.

In situatile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Art. 10 Indltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
In punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.
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Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare,
cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiunii.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu
al PUZ.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatjilor i din procesele tehnologice aferente functjunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor conforma diferit avand la baza tipologia functiunii permise, respectand RGU, conform HG 525/1996,
Anexa 6, astfel:

6.1. Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. Pentru constructiile de sedii de prefecture, sedii de primarii, sedii de partid vor fi prevazute spatji
verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu
rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3. Conformarea si dimensionarea spatjilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice.

6.2. Constructji comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curtj interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului

6.3. Constructji de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 15% cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local
de urbanism.

6.4. Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a terenului.

6.6. Constructii de sanatate

6.6.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.8 din cadrul HG 525/1996 vor fi
prevazute spatii verzi si plantatii in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:- aliniamente simple sau duble, cu
rol de protectie;- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav.

6.6.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9 - 1.7.10 din cadrul HG 525/1996 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

6.7. Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
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Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. Se recomanda realizarea
invelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale inierbate.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 70%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

Is - Zona institutii si servicii

DESCRIEREA ZONEI

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se preiau conditionarile conform PUG Mun. Miercurea — Ciuc.
Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autorittii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functjuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor
de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea condiiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditjile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale. Pentru institutile de invaiamant se admit cladiri de
cazare in sistem internat.
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Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatijile publice sau de pe parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea - Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respectad cumulativ urmatoarele
conditji:
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri insiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90 de
grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colt, in situatjile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de
parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Alinierea la cladirile existente cu conditia ca retragerea minima fatd de aliniament s& nu fie mai mica de
10m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata
de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu juméatatea inalimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspafiul dintre ele exclusiv spafii anexa sau spatii de
circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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Art. 8 Circulatii si accese
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inalime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaliimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 24 m.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate
sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functjuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatii neguvernamentale,
asociatji, - agentji, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Requlamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc —
15% din suprafata parcelei

- Functjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

- Functiuni comerciale: Pentru constructii cu suprafata construita desfasuratad (SCD) mai mica decat 400
mp: 10% din suprafata parcelei Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare
decat 400 mp: 20% din suprafata parcelei

- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functjuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

- Functiuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc: 10-
15 mp/bolnav
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- Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant

- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 80%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

intocmit,
master urbanist-peisagist Rascol Mihail Cristian
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Regulament Local de Urbanism — PUG Miercurea Ciuc

Anexa nr. 1 - Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Functiuni administrative*

Sediul Prefecturii Judetului Harghita;

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale;

Sediul Consiluilui Judetean Harghita;

Sediul Primariei municipiului Miercurea Ciuc sau filiale ale acesteia (primarii de cartier);

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii nequvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome,
fonduri etc;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni financiar-bancare*

Sediul Bancii Nationale a Romaniei;

Sediu bancar, filiala,

Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri;
* enumerarea nefiind exhaustivé, ci enumerativa

Functiuni de cult*

Lacas de cult;

Manastire.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice*
Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;

Spatii pentru targuri $i expozitii;

Autoservice, spélatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hotel * - ***** Hotel apartament * - ***** Motel * - **, Vild ** - ***** Pensiune, Hostel, Youth Hostel;
Parc de activitafi.
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* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban*

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de facturad urbana;

Magazin general amplasat in zona centrald, zond rezidentiala sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentara, halé agroalimentaré;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetdrie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare,
formare profesionala, asisten{d tehnica si reparafii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale,
curierat, agentii de turism, agentii imobiliare, intrefinere corporald, manufacturé find, croitorie, marochinarie
efc.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de cultura*

Centru expozitional, expozitie, targ;

Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Club, discoteca;

Sala de reuniune;

Cazinou;

Casa de cultura;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf, multiplex;

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
Sald polivalentd;

Circ.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de invatamant*

Invatamant prescolar;

Scoala primara;

Scoald gimnaziala;

Liceu;

Scoala postliceald;

Scoala profesionala;

Invatdmant superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de sanatate*

Spital clinic universitar;

Spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiogi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare);
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Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casd de nasteri,
farmacie);

Alte unitafi de sdnétate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, staii de salvare, farmacii);

Cresa sau cresd speciala;

Leagén de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de bétrani;

Centru de asistenta sociala.

* enumerarea nefiind exhaustivé, ci enumerativa

Functiuni sportive*

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicérie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipica;

Salé de antrenament pentru diferite sporturi sau salé de fitness $i intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sald de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de intretinere corporala;

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de loisir public*

Loc de joacd acoperit pentru copii;

Dotdri destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediatecd,
filarmonicd, teatru,

circ, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fard cladiri anexe;

Alimentatie publica avand suprafata construita desfdsuratd mai mica decat 200 mp;

Grupuri sanitare publice.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de loisir public cu caracter tematic*
Gradina zoologica:;

Grddind botanica;

Parc tematic, parc de distractii;

Loc de joacd acoperit sau in aer liber;

Servicii si dotdri de deservire a functiunii de baza.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa
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Functiuni de loisir privat*
Parcelari pt. gradini de loisir privat (Schrebegarten);
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de turism cu caracter intraurban*
Hotel * - kkkkk.
H
Hotel apartament * - *****
Motel * - **
Vllé *% - kkkkk,
Pensiune turistica categoria urban * - ****
Hostel, Youth Hostel.
Alimentatie publica.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de turism cu caracter extraurban*
Bungalouri * - ***:

Cabana cateqor/a

Camping * - ****.

Sat de vacanta

Pensiune agro-turistica * -

Tabard de vacantd pentru elevi.

Alimentatie publica.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni industrial*

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);

Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare, prelucrare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;

Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni aferente infrastructurii de transport public*

Aeroport;
Gard de persoane;
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Autogara;
Statie intermodald;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii_aferente infrastructurii_de transport _public: _alimentatie publicd, comert, informare si
eliberare tichete,

spatii de asteptare etc.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de gospodarire comunala*

Sedii ale serviciilor publice de gospoddrire comunala;
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir_capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele transportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Instalatii de incinerare pentru deseuri.

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare*

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Unitati cu destinatie speciala*

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri:

Unitati ale serviciilor de informatii;

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni Agricole*

Exploatarea terenurilor in _scopul productiei _agricole: cultivarea produselor agricole, livezit,
cultivarea vitei de vie,

pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

Pepiniere pomicole;

Plantatii de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriald sau farmaceutica;
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Amenajari piscicole;

Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare agricold;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrdri si amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;

Anexe destinate personalului, altele decat locuinte.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Locuinte*

Locuinte individuale (unifamiliale);

Locuinte colective (multifamiliale);

Garaje si parcaje aferente locuintelor.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)*

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinard, cabinete individuale de avocatura
si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultantd, ateliere de artd, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tampldrie
sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zqgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

Saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmeticd, masaj, fitness, sauna, solar;

Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incdlfdminte.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte*
Filiald a administratiei locale (primdrie de cartier);
Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;
Sediu al asociatiilor de proprietari sau sediu ONG;
Scoald primara si/sau gimnaziald;

Cresa, cresa speciald, gradinitd, locuri de joacd acoperite;
Dispensar, centru de medicind de familie;

Bibliotecd, mediatecd, centru cultural;

Leagdn de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani, centru de asistentd pentru varstnici;
Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;

Centru de asistenta sociala;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecatorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca;

Piata agro-alimentara.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa
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Anexa nr. 2 - Necesarul de parcaje

Locuinte

Locuinte individuale (unifamiliale): minim doua locuri de parcare.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat un
loc la 100 mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minimé de 60% din totalul de
locuri de parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doud sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numéar
suplimentar de locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decat 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor
accesibil destinate depozitérii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexd, cu
capacitate minima de 2 biciclete pentru fiecare apartament™.

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariafi un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
personae externe, dupd cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.

In cazurile in care cladirile cuprind séli de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor
asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii i frecventa
publicului**,

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pand la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Unitatile de alimentatie publicd vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa
Si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii
activitatii, separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**,

Functiuni de cult
Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.
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Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, tarquri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.

Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 - 20 de locuri in sala.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**.

Functiuni de invatamant

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti i 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitérii
bicicletelor, de preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul
functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de
parcare la 8 paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un
spor de 10%.

Functiuni sportive

Complexuri_sportive, Séli_de antrenament pentru diferite sporturi, sali de compelitii sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**,

Functiuni de loisir public
Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de culturd (Anexa nr.1 — Clasificarea
utilizarilor admise dupa categorii de functiuni - RLU PUG Miercurea Ciuc)

Functiuni de loisir public cu caracter tematic
Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vild, pensiune turisticd categoria urban: se va asigura cate un loc de
parcare la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.
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La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camerd de cazare. Suplimentar, se vor
asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri, cabana turisticd, camping, sat de vacantd, pensiune agro-turistica: se va asigura cate
un loc de parcare la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuine mobile.

Functiuni industriale

Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura cate un loc de parcare la 25 mp
din SCD*,

Activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150
mp din SCD*,

Activitati desfdsurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare
la 100 mp din SCD*.

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerintele tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii i frecventa
publicului**,

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Functiuni de gospodarire comunala

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariafi cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*,

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerintele tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Se va asigura pentru clienfi cate un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decat
cate un loc de parcare la 100 mp arie utila.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decat
cate un loc de parcare la doi salariafi.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii $i frecventa
publicului**.

*- Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** - Suprafata minima care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de migcare, este de 60 x 250 cm.”
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CAPITOLUL | - DISPOZITII GENERALE

1.1. Rolul Regulamentului Local de Urbanism

o Regulamentul local de urbanism reprezinta sistemul de norme tehnice, juridice i
economice care sta la baza elaborarii planurilor de urbanism, precum si a regulamentelor
locale de urbanism.

o Prevederile din prezentul R.L.U. au caracter de reglementare specifica detaliata si permit,
impreuna cu prevederile P.U.G., autorizarea directa cu exceptia derogarilor si situatiilor
speciale in care se impune elaborarea unor Planuri Urbanistice de Detaliu sau Planuri
Urbanistice Zonale (daca indeplinesc conditiile impuse de O.G. nr. 7 din 2 februarie 2011
pentru modificarea si completarea legii nr. 350/2001 privind amenajarea teritoriului Si
urbanismului), sau cazuri specificate in continuare in continutul regulamentului.

o Prevederile regulamentelor locale de urbanism sunt diferentiate pentru fiecare unitate
teritoriala de referinta, zona si subzona a acesteia.
o Regulamentul local de urbanism cuprinde si detaliazé prevederile referitoare la regimul de

construire, functiunea zonei, indltimea maxima admisa, coeficientul de utilizare a terenului
(CUT), procentul de ocupare a terenului (POT), retrageri fatd de aliniament si limitele
laterale si posterioare ale parcelei, caraterisitici arhitecturale ale cladirilor, materiale
admise.

o Toate documentatiile de urbanism se realizeaza in format digital si format analogic, la
scard adecvatd. In functie de tipul documentatiei, pe suport topografic si realizat in
coordonate in sistemul national de referinta Stereo 70, actualizat pe baza ortofotoplanurilor
sau pe baza unor masuratori pe teren, cu respectarea si integrarea limitelor imobilelor
inregistrate in evidentele de cadastru si publicitate imobiliara.

1.2. Cadrul legal de elaborare a Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism se elaboreazé in conformitate cu Legea nr. 50/1991, modificata
i republicatd in 2004, privind autorizarea executdrii constructiilor si unele mdasuri pentru realizarea
locuintelor, cu Normele metodologice de aplicare a Legii nr.50/199I privind autorizarea executdrii lucrarilor
de constructii $i H.G.R. nr. 525/1996 pentru aprobarea Regulamentului General de Urbanism, precum $i
cu celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului, printre care se mentioneaza:

- Constitutia Roméniei;

- Codqul Civil:

- Legea nr. 350/06.07.2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul cu completérile si
modificarile ulterioare

- Legea nr. 18/1991 (republicata) privind fondul funciar;

- Ordinul nr. 2701/2010 , pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a publicului
cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului si de urbanism

- Ordinul nr. 49 din 27 ianuarie 1998 pentru aprobarea Normelor tehnice privind proiectarea si
realizarea strézilor in localitétile urbane, cu completarile si modificérile ulterioare actualizat;

- Cod administrativ aprobat cu OUG nr. 57/2019;
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- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru cauzé de utilitate publica;

- Legea nr. 41/1995 pentru aprobarea O.G. nr.68/1994 privind protejarea patrimoniului cultural
national;

- Legea nr. 422/18.07.2001 privind protejarea monumentelor istorice, cu completérile si
modificarile ulterioare actualizata;

- 0.U.G. 195/1995 privind protectia mediului, completaté si modificata;

- O.M.S. 119/2014 pentru aprobarea Normelor de igiena si sénatate publica privind mediul de
viata al populatiei

- Legea nr.106/1996 privind protectia civila
- Legea nr. 84/1996 privind imbunatétirile funciare;
- Legea nr. 82/1998 pentru aprobarea O.G. nr. 43/1997 privind regimul juridic al drumurilor;

- Legea nr. 54/1998 privind circulatia juridica a terenurilor; Legea nr. 7/1996 privind cadastrul i
publicitatea imobiliard; Legea nr.213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al
acestuia;

- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara.

1.3. Domeniul de aplicare al Regulamentului Local de Urbanism.

Regulamentul Local de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal ,,UTR LUNCA MARE” se aplica
teritoriului delimitat cu linie verde intrerupta in Planul de Reglementari care face parte integrantd din
prezentul regulament, avand urmatoarele vecinatati:

- La nord - str. Rét/ DN12;

- La est - str. Toplita;
- La sud - str. Lunca Mare;
- La vest — Calea feratd a SNCFR;

1.4. Corelari cu alte documentatii de urbanism

Prezentul regulament preia prevederile Regulamentului Local de Urbanism aferent Planului
Urbanistic General al Municipiului Miercurea - Ciuc, aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018 si prelungit cu H.C.L.
nr. 346/2022 si le detaliaza in aspectele lasate prin acesta in competenta planurilor urbanistice zonale.

Acolo unde nu sunt facute precizari distincte prin prezentul requlament vor fi aplicate prevederile
Regulamentului General de Urbanism (aprobat prin H.G. nr. 525/1996).
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1.5. Conditii de aplicare

Planul Urbanistic Zonal impreuna cu Regulamentul Local de Urbanism — aferent, cuprinde norme
obligatorii pentru autorizarea si executarea constructiilor si amenajarilor in limitele terenului ce a generat
PUZ.

Odata aprobat, impreuna cu PUZ, prin Hotarare a Consiliului Local, RLU aferent PUZ constituie act
de autoritate al administratiei publice locale.

RLU se aplica in proiectarea si realizarea tuturor constructiilor si amenajarilor, amplasate pe
oricare categorie de terenuri care fac obiectul prezentului PUZ. Indeplinirea reglementarilor cuprinse in
RLU aferent prezentului PUZ sunt obligatorii la autorizarea constructiilor:

o FElaborarea de cdtre investitor a proiectelor tehnice necesare pentru echiparea edilitar-
urbanistic a teritoriului ce a fost definit ca o etapa in procesul de urbanizare prin PUZ:

o Retele de apé potabild, gestiunea apelor uzate si meteorice, refele electrice si
puncte de transformare, iluminat public etc. si a racordurilor acestora la
infrastructura urband majora (unde este cazul);

o Céi de acces/ strazi, pentru acestea ftinand cont de profile transversale in
conformitate cu reglementérile PUG si a normelor tehnice specifice.

o Autorizarea lucrérilor de echipare edilitar-urbanistica;

e Realizarea de cétre proprietar a lucrdrilor de echipare edilitar-urbanistice si receptia
acestora;

e Intabularea noi structuri urbane, inclusiv a suprafetelor ce intré in proprietate publica.

1.6. Derogari de la prevederile requlamentului

Prin derogare se intelege modificarea doar a uneia dintre conditiile de construire: functiuni admise/
functiuni admise cu derogari ,aliniere, P.O.T.; C.U.T.; regim de inaltime, retrageri fata de limitele laterale si
posterioare.

Derogari de la prevederile prezentului regulament sunt admise numai in urmatoarele situatii:

- conditii de fundare dificile care justificd un mod de construire diferit de cel admis prin
prezentul requlament;

- descoperirea in urma sapdturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea Si
protejarea lor;

- Situarea speciald a parcelei in cadrul sectorului intr-o zona de interes maxim sau
conditionatd de existenta pe terenurile al&turate a unor cladiri care trebuiesc mentinute;

- dimensiuni sau forme ale parcelei care nu se inscriu in prevederile requlamentului.

Derogarea de la prevederile prezentului regulament este posibila doar prin elaborarea unei noi

documentatii de urbanism de tip PUZ, conform Legii nr. 350/2001.
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CAPITOLUL Il - REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE AL TERENURILOR

2.1. Requli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului construit

Zona ce a generat P.U.Z, cuprinde mai multe terenuri ce au o suprafata totala de
aproximativ 102 ha , situate in intravilanul localitatii.

Deseurile rezultate, atat din activitati de construire cat si ca urmare a utilizarii ulterioare a
constructiilor, vor fi depozitate in containere inchise, selectate in prealabil si vor fi evacuate periodic, prin
contract cu o societate de salubritate.

Toate constructiile si amenajarile vor fi racordate la retelele edilitare. Acestea vor fi amplasate
subteran la minim 3,00 m depértare de arborii ce urmeaza a fi pastrati. Maniera de realizare a constructiilor
si amenajarile aferente va urmari protejarea radacinilor, tulpinii si coroanei arborilor ce urmeaza a fi
pastrati.

Autorizarea amplasarii constructiilor se va face cu obligativitatea incadrarii constructiei, din punct
de vedere al volumetriei, materialelor si limbajului arhitectural specific functiunii care o poarta.

Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie
scoaterea de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de
gospodarire a apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

2.2. Requli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Toate operatiunile de construire, amenajare si exploatare a obiectivelor ce urmeaza a fi realizate
sunt supuse reglementarilor roménesti, privitoare la calitatea in constructii si la siguranta in exploatare.

in realizarea obiectivelor mentionate mai sus, ct si in exoploatarea acestora, vor fi utilizate
materiale, echipamente, utilaje si tehnologii omologate conform legii.

Sistemul rutier in zon& va fi dimensionat si executat in conformitatea cu legea in vigoare astfel
incat sa fie facilitat accesul autovehiculelor pentru interventie si pentru serviciu.

2.3. Requli de amplasare si retrageri minime obligatorii

a) Orientarea fata de punctele cardinale:

Autorizarea executarii constructiilor se face cu respectarea conditilor si a recomandarilor de
orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la Regulamentul General de Urbanism.

b) Amplasarea fata de drumurile publice:

Autorizarea excutarii constructilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor faté de drumurile publice existente, conform planului de reglementari urbanistice.

c) Amplasarea fata de aliniament:

In sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public.
Cladirile propuse in zonele nou- constituite, vor fi retrase faté de aliniament cu cel putin 5,00 m,
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prin respectarea coerentei si caracterul fronturilor stradale (fac exceptie zonele cu cladiri existente).

In cazul zonelor construite compact, constructiile propuse vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cladirilor existente.

Autorizarea excutarii constructiilor se face cu respectarea retragerilor minime obligatorii a
constructiilor fata de circulatiile carosabile, conform planului de reglementari urbanistice.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor,
inclusiv demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe
aliniament. Sunt admise depasiri ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea
urmatoarelor conditii:

- Terasele/ balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim
1,20m.

- Tn cazul cladirilor alipite limitelor laterale ale parcelelor, balcoanele sau bovindourile vor pastra
o distanta minima de 2m fata de limitele laterale ale parcelei (marginile fatadei), iar cota
inferioara a elementelor lor constructive se va afla la o inaltime minima de 3,50m fata de cota
de calcare exterioara din zona aliniamentului.

- Bovindourile, respectiv balcoanele inchise nu vor fi dispuse la ultimul nivel sub cornisa si vor
ocupa, cumulat, maximum o treime din lungimea frontului cladirii.

- Constructiile subterane vor putea fi amplasate si pe aliniamentul stradal, cu conditia ca toate
elementele constructive ale acceselor, pietonale sau carosabile, sa se realizeze numai in
interiorul parcelei.

d) Amplasarea in interiorul parcelei:

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca respecta:
i.  Distantele minime obligatorii fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei, conform
planului de reglementari urbanistice.

i. ~ Distantele minime necesare interventiilor in caz de incendiu, stabilite pe baza avizului unitatii
teritoriale de pompieri, recomandandu-se, daca cerintele de interventie sau conditiile locale
impun altfel sa se asigure:

- Accesul usor al mijloacelor si fortelor de interventie, la cel putin o fatada vitrata (doua
pentru cladiri inalte, foarte inalte sau sali aglomerate), precum si accesul autospecialelor de
interventie la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea cu obstacole de tipul
copertinelor mari, piloni inalti, parcaje auto, etc)

- Posibilitatile de acces al mijloacelor de interventie, atunci cand este necesar si la a doua
fatada, prin amenajari cu latimea de 12m, in cazurile cand acest lucru nu este posibil, se
asigura trecerea fortelor (personalului) de interventie prin treceri pietonale cu latimea minima
de 1,50m

Conditile de amplasare a cladirilor unele faté de altele in interiorul aceleiasi parcele este precizata
in cadrul reglementarilor privind zonele si subzonele functionale precum si unitatile teritoriale de referinta
cuprinse in prezentul regulament.
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2.4. Requli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitati de acces la
drumurile publice, direct sau prin servitute, conform destinatiei constructiei. Caracteristicile acceselor la
drumurile publice, trebuie sa permita interventia mijloacelor de stingere a incendiilor respectandu-se
normativul P118-99.

Accesurile se vor evita a fi amplasate catre soseaua ocolitoare aflata la vest, cat si din strada nou
propusa in partea de sud a zonei studiate. Accesurile se vor realiza din strada propusa la est

Parcarea autovehiculelor se va realiza in spatii special amenajate, respecténdu-se prevederile
Regulamentului General de Urbanism. Locurile de parcare pentru investitia propusa sunt destinate
autovehiculelor persoanelor ce desfasoara activitéti aferente functiunilor propuse.

2.5. Requli cu privire la echiparea edilitara

Autorizarea excutarii constructiilor este permisa numai daca exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente de apa, instalatile de canalizare si de energie electrica sau a
posibilitatii amenajarii de fose septice si bazine etans.

Se va urmari limitarea la maxim a aportului de ape pluviale evacuate in reteaua publica de
canalizare, la nivel de parcela. In acest sens, se recomanda realizarea de solutii de colectare, stocare,
infiltrare locald in sol si evaporarea naturald a apelor pluviale la nivel de parceld. De asemenea se
recomanda limitarea sigilarii suprafetelor exterioare (prin asfaltare, betonare sau alte invelitori
impermeabile) la strictul necesar, in vederea asigurarii infiltrarii apelor pluviale in terenul natural.

Toate retelele si instalatile tehnico-edilitare vor fi amplasate in subteran. Firidele de
bransament si contorizare vor fi integrate in imprejmuiri sau cladiri.

Zona studiata este echipata cu urmatoarele utilitati: apa, canalizare, electricitate si gaze.

Alimentarea cu apa se va face din sistemul de apa public.

Evacuarea apelor uzate se va face in reateaua publica.

Evacuarea apelor pluviale se va face in reteaua de canalizare, dar nu inainte de a trece apele
pluvilale de pe platfomele carosabile printr-un separator de grasimi.

Alimentarea cu energie electrica se va face prin racordarea la reteaua electrica existenta din
Zona.

Alimentarea cu gaze naturale acolo unde va fi cazul se va face din reteaua existenta in zona.

Deseurile menajere se vor sorta pe o platforma special amenajatd pe teren, ce va fi dotatd cu
recipiente tip europubele cu capace etanse, pentru o colectare selectiva a deseurilor, dupa care vor fi
colectate de firma de salubritate a localitati.

2.6. Requli cu privire la parametrii urbanistici

Procentul de ocupare a terenului, coeficientul de utilizare al terenului si regimul de inaltime
caracterizeaza constructia. Fiecare dintre aceste valori trebuie s& fie cel mult egald cu valoarea maxima
stabilita prin prezentul regulament. Nu este necesar ca valorile stabilite prin prezentul regulament sa
conduca in mod obligatoriu la posibilitatea ca orice constructie sa atinga in mod simultan valorile maxime
permise. Constrangerea datd catre cei doi indici urbanistici impreund cu regimul de naltime este una
rezultata prin restrictionarea simultana si comuna conform valorilor maxim admise.

Calculul parametrilor urbanistici se face in conformitate cu Legea 350/ 2001 privind amenajarea
teritoriului si urbanismul, anexa nr.2 ,Definirea termenilor utilizati in lege”, punctul ,indicatori urbanistici”.
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Parcelarea interna se va conforma din punct de vedere dimensional si ca organizare general,
normelor specifice in vigoare.

Autorizarea constructiilor se face cu respectarea regimului maxim de inaltime la cornisa, respectiv
a Tnaltimii admise, stabilite in cadrul plansei de reglementari urbanistice aferente prezentului regulament.

in conditile In care caracteristicile geotehnice o permit, este admisa realizarea de subsoluri.
Numarul subsolurilor va fi determinat in functie de necesitatile tehnice si functionale.

2.7. Requli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Autorizarea de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii de spatii verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei dupa cum urmeaza:
a) La calcularea numarului necesar a locurilor de parcare se va tine cont de anexa nr.5 la
Regulamentul General de Urbanism;

b) Se va asigura o suprafata de minim 30% spatiu verde amenajat din suprafata totala a
terenului, din care cel putin 2/3 pe sol natural.

c) Deasupra constructiilor subterane — garaje, spatii tehnice, se vor putea amenaja spatii
verzi, cu conditia ca grosimea minima a stratului de pamant vegetal s& fie minim 40cm. Se
va asigura irigarea spatiilor verzi precum si drenarea apelor meteorice;

Se va avea in vedere subordonarea oricaror elemente de mobilier urban, caracterului
amenajarilor peisagistice, tindnd cont de caracterul functiunii si a stilului arhitectural propus la faza de
proiectare a investitiei.

Se recomanda pentru imbunatatirea microclimatului si pentru protectia constructiei sa se evite
impermeabilizarea terenului peste minimum necesar pentru accese.

Imprejmuirile:

o Imprejmuirile orientate spre spatiul public vor avea un soclu opac cu inaltimea maxima de
80 cm si o0 parte transparentd, realizata din grilaj metalic sau din lemn sau intr-un sistem
similar care permite vizibilitatea in ambele directii $i care permite patrunderea vegetatiei.
Tnéltimea maximé a imprejmuirilor va fi de 2,2 m. Imprejmuirile vor putea fi dublate de
garduri vii.

Portile imprejmuirilor se vor deschide fara a afecta spatiul public din axul drumurilor.
Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cladirilor aflate pe parcela.

Suprafata totala a spatiilor verzi se incadreaza in prevederile Legii 24/2007 privind reglementarea
si administrarea spatiilor verzi din intravilanul localitatilor, republicata in 2009 si O.U. 114/2007 pentru
modificarea si completarea ordonantei de urgenta a Guvernului nr. 195/2005 privind protectia mediului.
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CAPITOLUL Ill - ZONIFICARE FUNCTIONALA

Pentru zona reglementata prin PUZ:

» Existent conform P.U.G. Municipiul Miercurea - Ciuc aprobat prin H.C.L. nr. 376/2018
- UTR Lunca Mare_a - Zona cu rol ecologic si de agrement
UTR Lunca Mare_b - Zona de activitati aferente zonei naturale
» Propus prin prezentul PUZ pentru zona reglementata:

UTR Lunca Mare_a1 — Zona naturala protejata

UTR Lunca Mare_a2 — Zona spatii verzi de agrement si baze sportive

UTR Lunca Mare_b1 — Zona locuinte si dotari complementare
UTR Lunca Mare_b2 — Zona dotari servicii
Unitati si subunitati functionale:

Definirea unei anumite unitati teritoriale de referinta este determinata de trei parametri:
(1) functiunile dominante admise cu sau fara conditionari;

(2) regimul de construire (continuu, discontinuu);
(3) inaltimea maxima admisa.

Schimbarea unuia dintre cei trei parametrii conduce la modificarea prevederilor regulamentului si
deci, este necesara incadrarea terenului in alta categorie de UTR.

Configurarea urbanistica si programul de dezvoltare a investitilor a determinat reprezentarea
terenului ce a generat PUZ in 4 Unitati Teritoriale de Referinta:
- Zona naturala protejata: UTR Lunca Mare_a1

Zona spatii verzi de agrement si baze sportive: UTR Lunca Mare_a2

Zona Locuntine si dotari complementare: UTR Lunca Mare_b1
Zona dotari servicii: UTR Lunca Mare_b2
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CAPITOLUL IV - PRESCRIPTII SPECIALE PE ZONE, SUBZONE $§I UNITATI TERITORIALE DE
REFERINTA

Fiecare dintre cele 4 UTR-uri cuprinde urmatoarele subzone functionale:

U.T.R. LUNCA MARE _a1 - Zona naturala protejata
- CV - Zona naturala Coridor Verde

U.T.R. LUNCA MARE _a2 - Zona spatii verzi de agrement si baze sportive
- Va-Zonai verde cu rol de agrement
- Vs -Zona verde cu rol de complex sportiv

U.T.R. LUNCA MARE _b1 - Zona Locuntine si dotari complementare
- L - Locuinte cu regim redus de inaltime
- RiM - Zona mixta: Locuinte si servicii
- IsP - Zona institutii si servicii publice

U.T.R. LUNCA MARE _b2 - Zona dotari servicii
- Et- Activititi economice cu caracter tertiar

- Is - Zoni institutii si servicii

CV - Zona naturala Coridor Verde

DESCRIEREA ZONEI

Ca zona naturald interioara orasului, Lunca Mare are un important potential ecologic si poate influenta
pozitiv calitatea vietji pentru locuitorii orasului. Un alt rol important al zonei este acela de separare §i
protectie a cartierelor rezidentiale Lunca Mare si Toplita fatd de principala zona industriala a orasului. in
conditiile predominantei vanturilor din directiile vest si nord-vest, Lunca Mare functioneaza ca si coridor de
patrundere a curentilor de aer proaspat in zona centrala a oragului.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru zona sunt prevazute interventii minime, Procentul de ocupare al terenului fiind de maxim 5%.
Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNC]‘IONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
- Alei pietonale si pentru biciclisti, podete, mobilier, amenajari si locuri de odihna, lucrari de protectie
a mediului.
- Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.

10
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Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
Se admit functjuni sportive si dotari de agrement, cu respectarea urmatoarelor conditji:
- lucrarile nu vor afecta habitatele speciilor protejate existente in zona. Pentru evaluarea efectelor
interventiilor, se va elabora un studiu de impact;
- materialele si tehnicile utilizate pentru cladirile anexe de deservire a functjunilor sportive vor
permite demontarea/ indepartarea acestora, fara afectarea solului.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgereaapelor meteorice pe
parcelele adiacente.

l1l. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor
Este interzisa parcarea, stationarea in interiorul zonei.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor
Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran pentru constructile destinate diferitelor
activitati (sportive, de agrement) si pentru toaletele publice.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

11
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Art. 12 Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatjile Tnalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatji plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatjiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

Art. 14 Imprejmuiri

Se interzice realizarea imprejmuirilor din dale prefabricate de beton.

Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 5%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1%.

Va - Zona verde cu rol de agrement

DESCRIEREA ZONEI

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatjilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. Il, cu 100% din suprafata.

Zona cuprinde spatii de agrement, locuri de joaca pentru copii, piste de biciclete, spatii de fitness, etc.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatiilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatii de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise
- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
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- Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joacapentru copii, amenajari i
instalatjii de agrement si loisir, toalete publice.

- Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabila, toalete publice i
locuri pentru colectarea selectiva a degeurilor.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca Procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR
sa nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatjilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente. Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgereaapelor meteorice pe
parcelele adiacente.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri insiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90
de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de coli, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de
parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladiriele se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.
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Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate profilelor strazilor de acces.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran pentru constructiile destinate diferitelor
activitati (culturale, sportive, de divertisment, zone pentru alimentatie publica etc.) si pentru toaletele
publice.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Conform studiilor de specialitate avizate conform legi, in cazul in care se solicita.
Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatiile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatii plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor sau in care impiedica realizarea constructiei.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de
parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Art. 14 Imprejmuiri

Se interzice realizarea imprejmuirilor din dale prefabricate de beton.

Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,1%.

Vs - Zona verde cu rol de complex sportiv

DESCRIEREA ZONEI

Zona este delimitata in PUG in conformitate cu Legea 24/2007, Art.2 si Art.3 si contribuie la bilantul spatjilor
verzi la nivel de municipiu, prevazut de O.U. 114/2007, Art. I, cu 100% din suprafata.

Zona cuprinde baze sportive si de agrement.

l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Utilizarea Zoné verde cu rol de bazé sportiva este definitiva si nu poate fi modificata.

Amenajarea sau reamenajarea spatiilor verzi existente se vor face pe baza unor proiecte tehnice de
specialitate peisagistica.

Amenajarea si organizarea spatjilor verzi noi se vor face pe baza unor documentatji de tip PUD sau PUZ
aprobate conform legii, urmate de proiecte tehnice de specialitate peisagistica.

Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise

- Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

- Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de modelare a terenului, oglinzi si
cursuri de apa, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca pentru copii, amenajari si
instalatji de agrement si loisir.

- Funciiuni sportive.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.
Constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
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coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a
nivelului curent.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

lIl. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrérilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90
de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de
parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage cu minim 10 m de aliniament.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale si posterioare ale parcelei cu cel putin 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Art. 8 Circulatii si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor i
constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele

publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate profilelor strazilor de acces.
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Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, fiind interzisd amplasarea de parcaje pentru deservirea unor functiuni
exterioare zonei. Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de
Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functjuni diferite in interiorul aceleiasi
parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel suprateran mansardat pentru constructiile destinate
activitati sportive si pentru toaletele publice.

In&ltimea cladirilor, masurata la cornisa superioara sau atic, nu va depasi 7 m, cu exceptia stadioanelor.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Conform studiilor de specialitate avizate conform legii, in cazul in care se solicita.

Se recomanda adecvarea arhitecturii cladirilor la caracterul diferitelor categorii de spatji plantate.

Art. 12 Conditii de echiparea edilitara

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice dispunerea aeriana
a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Plantatjile inalte se vor dispune conform normelor specifice pentru fiecare categorie de spatji plantate.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor in care aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile
prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele, minimum trei arbori. Parcajele la sol vor
fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.

Art. 14 Imprejmuiri
Conform normelor specifice existente, se recomanda in intravilan imprejmuiri transparente de 2,00 metri
inaltime din care un soclu opac de 0,60 metri dublate de gard viu.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 10%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,15%.

L — Locuinte cu regim redus de inaltime

DESCRIEREA ZONEI

Zona este caracterizata de functiunea rezidentiala de densitate mica (predominant locuinte unifamiliale), de
parcelarul omogen rezultat al unor operatiuni de urbanizare si de regimul de construire izolat, dat de
dimensiunile medii ale fronturilor la strada.
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|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

In cazul elaborarii PUZ, se vor respecta urmatoarele conditji:

- teritoriul minim care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi dat de suprafata care
include pateul urban (insula) care contine parcela care genereaza PUZ si pateul urban (insula) aflat pe
frontul opus parcelei care genereaza PUZ.

- se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reise din
interventia care genereaza PUZ.

- se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publica stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B)
masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior
elaborarii PUG, recum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.
Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabild a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Locuinte individuale (unifamiliale).

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a

terenului prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de
utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata
nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditji:

- suprafata utila ocupaté de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- 8@ nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- 8a se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditji:

1. satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului
privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructjilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

2. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

3. pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functjuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor condiji:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;

4. elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

5. pe parcela nu vor exista alte functiuni;

6. activitatea se va desfasura numai in interior.
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Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Aceasta reglementare este
definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

Sunt interzise functjunile industriale, conform Anexei nr. 1 la prezentul regulament. Aceasta reglementare
are caracter definitv si nu poate fi modificata prin PUZ.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se admit operatiuni de divizare a parcelelor, numai cu condiia ca toate parcelele rezultate sa respecte
conditiile cuprinse in Art. 9, Parcelarea, din cadrul RLU — PUG Municipiul Miercurea-Ciuc.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care exista alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in auza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate, dar nu mai mult decat 10m.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu cel putin 3 m si cu cel mult 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, regula de retragere se va respecta fata de ambele aliniamente.

In toate situatiile, cladirile anexe, inclusiv garajele, copertinele sau pergolele destinate parcarii se vor
retrage fata de aliniament cu cel putin 5 m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In cazul existentei unui calcan vecin, cladirile se vor lipi de acesta, fara ca lungimea calcanului astfel
rezultat sa depaseasca 20 m, masurati de la aliniament. Cladirile se vor retrage in mod obligatoriu de la
latura opusa alcanului existent cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii, masurata la
cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita lateralda comuna de proprietate cu o
distanta mai mica decat 3m, cladirea se va retrage de la ceasta limitd cu o distanta minima egala cu
jumatate din inltimea cladirii, masurata la cornisa superioara sau la atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai
putin decat 3 m.

In cazul in care cladirea de pe parcela vecina este retrasa fata de limita laterala comuna de proprietate cu o
distanta mai mare decat 3m, cladirea se va putea dispune pe acesta limita de proprietate (calcan) sau
retras fata de acesta limita de proprietate.

Cladirile se vor retrage de la limita posterioara a parcelei cu o distantd minima de 5 m.

Pentru parcelele fara front la strada (accesibile prin drumuri de servitute)

- cladirile, inclusiv cele anexe, aflate pe parcele fara front la strada se vor retrage fata de toate limitele
parcelei cu o distanta minima egala cu jumatate din inaltimea cladirii masurata la cornisa sau atic in

punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Se recomanda elaborarea unui PUD pentru stabilirea amplasarii cladirii.

Pentru toate situatiile

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
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masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 8 Circulatii si accese

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Se recomanda la reparcelari retragerea gardului de la aliniament, in vederea amenajarii locurilor de
parcare, obligatoriu 1 loc de parcare pentru 250 mp teren detinut sau spatju verde cu vegetatie medie
si/sau inalta. xceptie de la acesta este in cazul in care sectiunea drumului include zona pentru parcare pe
langa cea carosabila.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatiile care
prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin
insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter].
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat in RLU PUG Miercurea-Ciuc. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele
configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificafjile prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M -mansarda, R - nivel
retras).

Indlimea maxima@ admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Indltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructji de orice fel).

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Serviciile profesionale ale ocupantilor vor putea fi marcate prin placi metalice gravate cu dimensiunea
maxima de 50x50 cm. Acestea vor fi amplasate numai la limita sau in afara domeniului public.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de brangsament vor fi integrate in imprejmuire,
ingropate sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice,
telefonice, CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din suprafete vor fi
prevazute cu plantatii inalte si medii.

Pe ansamblul unei parcele, spatiile verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totala. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: constructii si curti (suprafete de access pietonal, auto, suprafete verzi amenajate - CC).
Fiecare proprietar are obligatia de a planta 1 copac/pom/arbore, pentru fiecare 150 mp teren definut.
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Art. 14 Imprejmuiri

Parcelele vor fi imprejmuite pe toate laturile.

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 30%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 0,6%.

RiM - Zona mixta: Locuinte si servicii

DESCRIEREA ZONEI

Zona este destinatd restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de
depozitare sau de gopsopdarire comunala cu activitali cu caracter mixt - locuire, institufii si servicii.
Componenta rezidentiala este obligatorie, in vederea pastrarii echilibrului functional la nivelul zonei.
Schimbarea destinatiei i reorganizarea urbanistica a zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform
legii.

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Apérarea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritdtii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Locuinte individuale/ colective

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte functiuni decat cele
admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parcela sau inaltimii
cladirilor.
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Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte, echipamente
publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o proportie
minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite conversia cladirilor de locuinte existente, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte)
intr-o proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevdzute de prezentul Regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera SN a mansardei ca reprezentind 60% din SN a
nivelului curent.

Se recomanda ca fatadele orientate spre spatiul public al strazilor principale, pietelor sau scuarurilor sa
contina la parter functjuni de interes public cu acces direct.

Art. 3 Utilizari interzise

Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la Art. 1 si 2.

Sunt interzise lucrari de terasament de naturd sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.

lll. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcelad in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji:
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90
de grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colt, in situatjile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de
parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament

In situatiile in care existd alinieri unitare (aceeasi retragere fata de aliniament pe cel putin patru parcele
alaturate si invecinate pe acelasi front cu parcela in cauza), cladirile se vor retrage cu aceeasi distanta fata
de aliniament ca si cladirile alaturate.

In situatiile cu alinieri variabile, cladirile se vor retrage cu minim 3 m faté de aliniament.
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Garajele si accesele in parcajele subterane se vor retrage cu cel putin 5 m de la aliniament.
Pentru parcelele de colt, retragerea se va respecta fatd de ambele aliniamente.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distantd minima egala cu inaltimea
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Garajele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelei, cu conditia ca inalfimea calcanului rezultat sa nu
depaseasca 2,2 m.

Garajele se vor retrage cu cel putin 5 m fata de limitele posterioare ale parcelei.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaliimea cladirii mai inalte,
masurata la corniga sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai puin decat 5 m. Fac exceptie situatjile in
care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de circulatie interna,
cand distanta minima se poate reduce la 3/4 din inal{imea cladirii mai inalte, masurata la cornisa sau atic in
punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Art. 8 Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Pentru accesele pietonale si carosabile din interiorul parcelelor se recomanda utilizarea invelitorilor
permeabile.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Este interzisa amplasarea parcajelor la sol la o distanta mai mica decat 10 m fata de ferestrele locuintelor
colective.

Art. 10 Indltimea maxima admisa a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D - demisol, P - parter, M - mansarda, R - nivel retras).

Inéltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la corisa superioard sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, m&surata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fatd se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructji de orice fel).
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Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului (locuire). Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna
calitate, in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice din intregul ansamblu rezidentjal.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructje.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatji libere de folosintda comuna in proportie minima de 10% din suprafata construita
desfasurata (SCD) a locuintelor la nivel de parceld, dar nu mai putin decat 5% din suprafata construita
desfasurata (SCD) totala la nivel de parcela. Spatiile libere de folosintda comuna nu pot include in acest
sens gradinile de folosinta privata aferente apartamentelor, accesele carosabile, parcajele la sol sau
platformele de depozitare a deseurilor gospodaresti. In cazurile in care organizarea urbanistica a parcelei
se face prin PUZ, spatiile libere de folosinta comuna vor fi incluse in Unitati Teritoriale de Referinta proprii,
cu destinatia Zona verde. Se recomanda realizarea de gradini de folosinta privata, de preferinta in dreptul
apartamentelor de la parterul cladirilor.

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare .

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 16 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 70%.

Art. 17 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 1,6.
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IsP - Zona institutii si servicii publice

DESCRIEREA ZONEI

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se preiau conditionarile conform PUG Mun. Miercurea — Ciuc.
Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise

Functiuni administrative apartinatoare institutiilor publice centrale sau locale, functiuni de cultura, functiuni
de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de loisir public, echipamente publice
aferente zonelor de locuinte.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a erenului
prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a
terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din suprafata nivelului curent.
Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, acordate in conditiile contractului de munca, potrivit prevederilor
legale. Pentru institutiile de invatamant se admit cladiri de cazare in sistem internat.

Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parceld in parte se respectd cumulativ urmatoarele
conditji:
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cl&diri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru
cladiri cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri ingiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
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e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de
90 de grade. Fac exceptie:

1. parcelele de colt, in situatiile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;

2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de

parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Retragerea minima fata de aliniament va fi minim 10m de la limita profilului stradal 1-1.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distantd minimaegala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din indltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspatiul dintre ele exclusiv spatii anexe sau spatii de
circulatie interna, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inalimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.

Art. 8 Circulatii si accese
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Indltimea maxima a cladirilor

Regimul de inaltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras). Indltimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau
la aticul nivelului retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 24 m.
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Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatjilor publice.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine.

Firidele de brangsament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate sau inzidite in constructie.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functiuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatji neguvernamentale,
asociatji, agentii, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei nr.1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea - Ciuc.—
15% din suprafata parcelei

- Functjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

- Functiuni comerciale: Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mica decat 400
mp: 10% din suprafata parcelei

Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare decat 400 mp: 20% din suprafata
parcelei

- Functjuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functjuni de culturd:20% din suprafata parcelei

- Functiuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc: 10-
15 mp/bolnav

- Functjuni de invatamant: conform normativelor de

proiectare a unitatilor de invatamant

- Functjuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatii libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatii verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat
in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele sau in spatiul public
adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.

Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 Imprejmuiri

Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Requlamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea - Ciuc.
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IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 80%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

Et - Activitati economice cu caracter tertiar

DESCRIEREA ZONEI
Zone urbanizate sau in process de urbanizare avand rol de sustinere a cresterii economiei prin functiuni
comerciale tertiare cu caracter intraurban.

l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Operatiunea de viabilizare se considera incheiatd odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor
publice si a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul
public.

Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autoritatii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA
Art. 1 Utilizari admise
- Retele de echipare edilitara.
- Cai de acces carosabile si pietonale, spatji publice, spatii verzi.
- Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice,
- functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban,
- functiuni financiar-bancare,
- functiuni de cultur,
- functiuni de sanatate,
- functiuni de cult,
- funcfiuni de invatamant,
- functiuni sportive,
- functiuni de loisir privat,
- functiuni aferente infrastructurii de transport public.

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari
Se admite mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente.

Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2.
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Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe domeniul public sau pe
parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4 Caracteristici ale parcelelor

Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 10 m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea
inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

Art. 8 Circulatii si accese

Se vor respecta prevederile prezentului regulament, cuprinse la Capitolul 2.4, Requli cu privire la
asigurarea acceselor obligatorii al prezentului regulament.

Se vor respecta cerintele tehnice specifice functjunii.

Se vor asigura accese dimensionate pentru trafic greu.

Se recomanda realizarea acceselor prin bretele speciale.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea - Ciuc.

In situatile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi
dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functjunilor in parte.

Art. 10 Indltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+3+M, P+3+R, D+P+2+M,
D+P+2+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masuratd la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
In punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.
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Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor publicitare,
cosurile de fum, antenele si alte instalatji tehnice specifice functiunii.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

In cazul liniilor electrice aeriene existente, se va realiza eliberare de amplasament, pentru intregul teritoriu
al PUZ.

Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite
din intretinerea instalatjilor i din procesele tehnologice aferente functjunii. Se interzice conducerea apelor
meteorice, spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor conforma diferit avand la baza tipologia functiunii permise, respectand RGU, conform HG 525/1996,
Anexa 6, astfel:

6.1. Constructii administrative si financiar-bancare

6.1.1. Pentru constructiile de sedii de prefecture, sedii de primarii, sedii de partid vor fi prevazute spatji
verzi cu rol decorativ, minimum 15% din suprafata terenului.

6.1.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.1.11 - 1.1.13 si 1.2 vor fi prevazute spatii verzi cu
rol decorativ si de protectie, minimum 10% din suprafata totala a terenului.

6.1.3. Conformarea si dimensionarea spatjilor verzi, a plantatiilor si a mobilierului urban vor fi aprobate prin
planuri urbanistice.

6.2. Constructji comerciale

Pentru constructiile comerciale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, cu rol decorativ si de agrement in
exteriorul cladirii sau in curtj interioare - 2-5% din suprafata totala a terenului

6.3. Constructji de cult

Pentru constructiile de cult vor fi prevazute spatii verzi si plantate de minim 15% cu rol decorativ si de
protectie, dimensionate in functie de amplasarea in localitate si de conditiile impuse prin regulamentul local
de urbanism.

6.4. Constructii culturale

Pentru toate categoriile de constructii culturale vor fi prevazute spatii verzi si plantate, spatii de joc si de
odihna, in functie de capacitatea constructiei - 10-20% din suprafata totala a terenului.

6.6. Constructii de sanatate

6.6.1. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.1 - 1.7.8 din cadrul HG 525/1996 vor fi
prevazute spatii verzi si plantatii in interiorul incintei, dupa cum urmeaza:- aliniamente simple sau duble, cu
rol de protectie;- parc organizat cu o suprafata de 10-15 mp/bolnav.

6.6.2. Pentru constructiile cuprinse in anexa nr. 1 la pct. 1.7.9 - 1.7.10 din cadrul HG 525/1996 vor fi
prevazute spatii verzi si plantate de 10-15 mp/copil.

6.7. Constructii si amenajari sportive

Pentru constructii si amenajari sportive vor fi prevazute spatii verzi si plantate, minimum 30% din suprafata
totala a terenului.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
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Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare. Se recomanda realizarea
invelitorilor carosabile din zona parcajelor la sol din dale inierbate.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile Capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 70%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

Is - Zona institutii si servicii

DESCRIEREA ZONEI

|l. GENERALITATI

Conditii de autorizare a lucrarilor de construire

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se preiau conditionarile conform PUG Mun. Miercurea — Ciuc.
Apararea impotriva inundatiilor

Pentru amplasarea in zona inundabila a unor obiective indiferent de destinatie este obligatorie scoaterea
de sub inundabilitate a zonei. Aceasta masura se va aplica, doar cu acordul autorittii de gospodarire a
apelor, in conditiile legii, exprimat prin “Avizul de amplasament”, (Ordin MMGA nr.2/2006).

Il. UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1 Utilizari admise

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni
de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functjuni de
turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor
de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Art. 2 Utilizari admise cu conditionari

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea condiiilor de
amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a
terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul
coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentind 60% din
suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume daca acestea sunt exclusiv
locuinte destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditjile
contractului de munca, potrivit prevederilor legale. Pentru institutile de invaiamant se admit cladiri de
cazare in sistem internat.
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Art. 3 Utilizari interzise
Sunt interzise orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2. Sunt interzise lucrari de
terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatijile publice sau de pe parcelele adiacente.

1. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Art. 4 Caracteristici ale parcelelor
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului
Local de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea - Ciuc.
Autorizarea executarii parcelarilor, a dezmembrarilor de orice fel si a reparcelarilor, in baza prezentului
regulament, este permisa numai daca pentru fiecare parcela in parte se respectad cumulativ urmatoarele
conditji:
a) front la strada de minimum 6 m pentru cladiri insiruite, minimum 12 m pentru cladiri izolate sau
cuplate respectiv minimum 18 m pentru cladiri izolate;
b) adancimea parcelei de minumum 25 m pentru cladiri ingiruite si de minimum 20 m pentru cladiri
cuplate si izolate (recomandabil 25 m).
c) suprafata parcelei de minimum 180 mp pentru cladiri insiruite, minimum 350 mp pentru cladiri
cuplate si de minimum 500 mp pentru cladiri amplasate izolat.
d) adancime mai mare sau cel putin egala cu latimea parcelei.
e) unghiul format de frontul parcelei la strada cu fiecare din limitele laterale ale parcelei sa fie de 90 de
grade. Fac exceptie:
1. parcelele de colt, in situatjile in care unghiul dintre strazi este altul decat 90 de grade;
2. parcelele care se invecineaza direct cu un parcelar constituit care nu face obiectul operatiunii de
parcelare sau reparcelare si care contine unghiuri diferite de 90 de grade;

Art. 5 Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Alinierea la cladirile existente cu conditia ca retragerea minima fatd de aliniament s& nu fie mai mica de
10m.

Art. 6 Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu pe o
adancime mai mare decat 15 m, masurata de la aliniament, dupa care se vor retrage de la ambele limite
laterale ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara
sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale
ale parcelelor care nu prezinta calcane cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m. Cladirile se vor retrage fata
de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu juméatatea inalimii lor, masurata la
cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m.

Art. 7 Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parceld va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai
inalte, masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 5 m. Fac exceptie
situatiile in care ambele cladiri prezinta spre interspafiul dintre ele exclusiv spafii anexa sau spatii de
circulatie internd, cand distanta minima se poate reduce la 1/4 din inalfimea cladirii mai inalte, masurata la
cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
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Art. 8 Circulatii si accese
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

Art. 9 Stationarea autovehiculelor

Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 a Regulamentului Local de Urbanism aferent
P.U.G. Miercurea — Ciuc. In situatiile care prevad functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul
de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor necesare functiunilor in parte.

Art. 10 Inaltimea maxima a cladirilor

Regimul de indltime maxim admis este de patru niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda
sau un nivel retras.

Regimul de inalime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratji: P+4+M, P+4+R, D+P+3+M,
D+P+3+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras). Inaliimea
maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperigului sau la aticul nivelului retras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 24 m.

Art. 11 Aspectul exterior al constructiilor

Arhitectura cladirilor va fi de facturd contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate,
in acord cu programul si arhitectura cladirilor. Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural,
subordonandu-se totodata unui concept coerent pentru imaginea urbana a spatiilor publice.

Art. 12 Conditii de echipare edilitara

Toate constructiile se vor racorda la retelele edilitare publice. Se interzice conducerea apelor meteorice
spre domeniul public sau parcelele vecine. Firidele de bransament vor fi integrate in imperjmuire, ingropate
sau inzidite in constructie. Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice,
CATV etc).

Art. 13 Spatii libere si spatii plantate

Se vor asigura spatii libere publice (spatji verzi si plantate, scuaruri, alei pietonale, piatete urbane, gradini
urbane), in proportie minima de (conform HG 525/1996, anexa 6):

- Functjuni administrative: Sedii de partid, sedii de sindicate, culte, fundatji, organizatii neguvernamentale,
asociatji, - agentji, fonduri etc, sedii de birouri - 10% din suprafata parcelei

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Requlamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc —
15% din suprafata parcelei

- Functjuni financiar-bancare: 10% din suprafata parcelei

- Functiuni comerciale: Pentru constructii cu suprafata construita desfasuratad (SCD) mai mica decat 400
mp: 10% din suprafata parcelei Pentru constructii cu suprafata construita desfasurata (SCD) mai mare
decat 400 mp: 20% din suprafata parcelei

- Functiuni de cult: 50% din suprafata parcelei.

- Functjuni de cultura: 20% din suprafata parcelei

- Functiuni de sanatate: Crese si crese speciale pentru copii, leagan de copii: 10 -15 mp/copil

Toate celelalte, cf. Anexei 1 a Regulamentului Local de Urbanism aferent PUG Mun. Miercurea — Ciuc: 10-
15 mp/bolnav
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- Functiuni de invatamant: conform normativelor de proiectare a unitatilor de invatamant

- Functiuni de turism cu caracter intraurban: 25% din suprafata parcelei

Necesarul minim de spatji libere publice care trebuie asigurat poate fi redus cu pana la 25%, cu conditia
asigurarii, prin tranzactii de terenuri, a unor spatji verzi cu aceeasi suprafata din interiorul unor zone de
urbanizare avand prin PUG destinatia zone verzi (UVa, UVs, UVe, UVt). Aceste suprafete vor fi cedate
domeniului public. Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta
reprezinta un pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele sau in spatiul public adiacent, minimum trei arbori, din specia careia i-a apartinut arborele taiat.
Parcajele la sol vor fi plantate cu un arbore la fiecare patru locuri de parcare.

Art. 14 Imprejmuiri
Se vor respecta prevederile capitolului 3, Conditii generale privitoare la constructii al Regulamentului Local
de Urbanism aferent P.U.G. Miercurea — Ciuc.

IV. POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENURILOR
Art. 15 Procentul maxim de ocupare a terenului (POT)
Se admite un POT maxim de 80%.

Art. 16 Coeficientul maxim de utilizare a terenului (CUT)
Se admite un CUT maxim de 2,4.

intocmit,
master urbanist-peisagist Rascol Mihail Cristian

34



.i“
[\

e

OB

e
““ Y BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
\“‘

Total Business Land SRL
TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216

LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Regulament Local de Urbanism — PUG Miercurea Ciuc

Anexa nr. 1 - Clasificarea utilizarilor admise dupa categorii de functiuni

Functiuni administrative*

Sediul Prefecturii Judetului Harghita;

Sedii de servicii descentralizate in teritoriu ale ministerelor si ale altor organe de specialitate ale
administratiei publice centrale;

Sediul Consiluilui Judetean Harghita;

Sediul Primariei municipiului Miercurea Ciuc sau filiale ale acesteia (primarii de cartier);

Sediu de partid;

Sedii de sindicate, culte, fundatii, organizatii nequvernamentale, asociatii, agentii, regii autonome,
fonduri etc;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni financiar-bancare*

Sediul Bancii Nationale a Romaniei;

Sediu bancar, filiala,

Sedii de societdti de asigurari (de bunuri, de persoane), burse de valori si marfuri;
* enumerarea nefiind exhaustivé, ci enumerativa

Functiuni de cult*

Lacas de cult;

Manastire.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice*
Supermagazin (supermarket, hipermarket);

Mall, Centru comercial;

Piata de vechituri, obor;

Depozitare, distributie si desfacere produse comerciale;

Comert engros;

Showroom auto, moto, alte produse;

Spatii pentru targuri $i expozitii;

Autoservice, spélatorie auto;

Statie de combustibili;

Servicii, alimentatie publica;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Sediu de birouri;

Sediu de firma sau companie;

Hotel * - ***** Hotel apartament * - ***** Motel * - **, Vild ** - ***** Pensiune, Hostel, Youth Hostel;
Parc de activitafi.
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* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban*

Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600 mp;

Mall, Centru comercial de facturad urbana;

Magazin general amplasat in zona centrald, zond rezidentiala sau intr-un centru de cartier;

Piata agroalimentara, halé agroalimentaré;

Alimentatie publica: restaurant, bistro, fast-food, cantina, cofetdrie, cafenea, bar, club;

Servicii cu acces public: finante, banci, consultanta, proiectare, design, tiparire si multiplicare,
formare profesionala, asisten{d tehnica si reparafii obiecte de uz casnic, comunicatii, servicii postale,
curierat, agentii de turism, agentii imobiliare, intrefinere corporald, manufacturé find, croitorie, marochinarie
efc.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de cultura*

Centru expozitional, expozitie, targ;

Muzeu;

Biblioteca, mediateca;

Club, discoteca;

Sala de reuniune;

Cazinou;

Casa de cultura;

Centru sau complex cultural, centru de congrese, centru de conferinte;
Cinematograf, multiplex;

Teatru dramatice, de comedie, de revista, opera, opereta, de papusi;
Sald polivalentd;

Circ.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de invatamant*

Invatamant prescolar;

Scoala primara;

Scoald gimnaziala;

Liceu;

Scoala postliceald;

Scoala profesionala;

Invatdmant superior;

Spatii de cazare pentru elevi sau studenti.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de sanatate*

Spital clinic universitar;

Spital general (judetean, municipal, cuplat sau nu cu dispensar policlinic);

Spital de specialitate (maternitate, pediatrie, contagiogi, oncologie, urgentd, reumatologie, clinici
particulare);
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Asistenta de specialitate (boli cronice, handicapati, recuperdri functionale, centre psihiatrice);

Dispensar policlinic [(gr. 1, 2, 3) 600, 1.200, 2.400 consultatii/zi];

Dispensar urban (cu 2-4 circumscriptii independente sau cuplate cu stationar, casd de nasteri,
farmacie);

Alte unitafi de sdnétate (centre de recoltare sange, medicina preventiva, staii de salvare, farmacii);

Cresa sau cresd speciala;

Leagén de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de bétrani;

Centru de asistenta sociala.

* enumerarea nefiind exhaustivé, ci enumerativa

Functiuni sportive*

Strand in aer liber;

Stadion;

Terenuri de sport in aer liber;

Spatii anexe de deservire a dotarilor sportive;

Patinoar artificial;

Poligon pentru tir;

Popicérie;

Teren de golf, teren de minigolf;

Partie de schi;

Baza hipica;

Salé de antrenament pentru diferite sporturi sau salé de fitness $i intretinere corporala;
Bazin acoperit, baie publica;

Sald de competitii sportive (specializata sau polivalenta);
Servicii de intretinere corporala;

Administratie, servicii si dotari de deservire a functiunii de baza;
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de loisir public*

Loc de joacd acoperit pentru copii;

Dotdri destinate activitatilor cultural-educative: muzeu, biblioteca, centru cultural, mediatecd,
filarmonicd, teatru,

circ, spatii si amenajari pentru spectacole in aer liber;

Terenuri si instalatii de sport cu acces public nelimitat si fard cladiri anexe;

Alimentatie publica avand suprafata construita desfdsuratd mai mica decat 200 mp;

Grupuri sanitare publice.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de loisir public cu caracter tematic*
Gradina zoologica:;

Grddind botanica;

Parc tematic, parc de distractii;

Loc de joacd acoperit sau in aer liber;

Servicii si dotdri de deservire a functiunii de baza.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa
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Functiuni de loisir privat*
Parcelari pt. gradini de loisir privat (Schrebegarten);
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de turism cu caracter intraurban*
Hotel * - kkkkk.
H
Hotel apartament * - *****
Motel * - **
Vllé *% - kkkkk,
Pensiune turistica categoria urban * - ****
Hostel, Youth Hostel.
Alimentatie publica.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de turism cu caracter extraurban*
Bungalouri * - ***:

Cabana cateqor/a

Camping * - ****.

Sat de vacanta

Pensiune agro-turistica * -

Tabard de vacantd pentru elevi.

Alimentatie publica.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni industrial*

Hala de productie, prelucrare sau asamblare;

Sediu administrativ, spatii si anexe destinate personalului (exclus locuinte);

Depozit, centru de distributie;

Comercializare materiale de constructii;

Centru de cercetare si formare profesionala;

Incubator de afaceri;

Parc de activitati;

Infrastructura si spatii destinate IMMuri-lor;

Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de intretinere tehnica a mijloacelor de transport rutier,
terminal de marfuri;

Instalatii de transfer intermodal de marfuri;

Colectare si depozitare fier vechi;

Colectare, depozitare, prelucrare si valorificare deseuri si materiale reciclabile;

Autoservice, spalatorie auto;

Sedii ale serviciilor comunitare de utilitati publice;

Statie de combustibili cu servicii aferente.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni aferente infrastructurii de transport public*

Aeroport;
Gard de persoane;
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Autogara;
Statie intermodald;

Statie a trenului urban;

Parcaje publice multietajate subterane si/sau supraterane;

Parcaje publice de tip park&ride;

Depou pentru vehiculele tranportului public;

Servicii_aferente infrastructurii_de transport _public: _alimentatie publicd, comert, informare si
eliberare tichete,

spatii de asteptare etc.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni de gospodarire comunala*

Sedii ale serviciilor publice de gospoddrire comunala;
Piata agro-alimentara, piata de vechituri, obor;
Cimitir_capele, cladiri administrative si anexe ale cimitirului;
Crematoriu uman;

Rampa de deseuri;

Centru de selectare deseuri;

Pepiniera;

Depou pentru vehiculele transportului public;

Depou pentru vehiculele serviciilor de salubritate;
Adapost pentru animale de casa;

Instalatii de incinerare pentru deseuri.

Cimitir si crematoriu pentru animale de casa.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare*

Constructii si instalatii aferente echiparii tehnico-edilitare;

Sediu administrativ al regiei, spatii si anexe destinate personalului, exclus locuinte.
* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Unitati cu destinatie speciala*

Unitati militare;

Unitati de protectie civila;

Unitati de politie;

Unitati de pompieri:

Unitati ale serviciilor de informatii;

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Functiuni Agricole*

Exploatarea terenurilor in _scopul productiei _agricole: cultivarea produselor agricole, livezit,
cultivarea vitei de vie,

pasuni, fanete, solarii, rasadnite;

Pepiniere pomicole;

Plantatii de hamei si duzi;

Cultivarea plantelor cu folosinta industriald sau farmaceutica;

39



%'#""'“ Total Business Land SRL
ﬁﬁ. TOTAL Brandusei 24, Birou 1, Alba lulia, AB, 510216
1\‘ () ,o + BUSINESS Traian 20, Et. 1, Alba lulia, AB, 510109
\v% LAND J1/125/11.02.2015; CUI RO34090016
T: +40 318 600 316, F: +40 358 710 612
Email: office@tblgrup.ro
www.tblgrup.ro

Amenajari piscicole;

Constructii zootehnice, cu respectarea distantelor de protectie;
Statie de cercetare agricold;

Depozitarea produselor agricole;

Lucrdri si amenajari de imbunatatiri funciare;

Drumuri de exploatare agricola;

Anexe destinate personalului, altele decat locuinte.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Locuinte*

Locuinte individuale (unifamiliale);

Locuinte colective (multifamiliale);

Garaje si parcaje aferente locuintelor.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)*

Comert alimentar;

Comert nealimentar;

Cabinete medicale individuale, cabinete de medicind veterinard, cabinete individuale de avocatura
si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultantd, ateliere de artd, studiouri fortografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi, tampldrie
sau alte activitati manufacturiere negeratoare de zqgomot sau emisii de orice fel si fara depozitari;

Saloane de intretinere corporald: frizerie, coafor, cosmeticd, masaj, fitness, sauna, solar;

Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incdlfdminte.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte*
Filiald a administratiei locale (primdrie de cartier);
Spatiu de intrunire pentru comunitatea locatarilor;
Sediu al asociatiilor de proprietari sau sediu ONG;
Scoald primara si/sau gimnaziald;

Cresa, cresa speciald, gradinitd, locuri de joacd acoperite;
Dispensar, centru de medicind de familie;

Bibliotecd, mediatecd, centru cultural;

Leagdn de copii, orfelinat, centru de zi;

Azil de batrani, centru de asistentd pentru varstnici;
Sectie de politie, sediu al poilitiei comunitare;

Centru de asistenta sociala;

Parcaj colectiv multietajat destinat locuitorilor;
Judecatorie;

Teren de sport, parc de cartier, loc de joaca;

Piata agro-alimentara.

* enumerarea nefiind exhaustiva, ci enumerativa
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Anexa nr. 2 - Necesarul de parcaje

Locuinte

Locuinte individuale (unifamiliale): minim doua locuri de parcare.

Locuinte colective (multifamiliale): 1,5 locuri de parcare la apartament, dar nu mai putin decat un
loc la 100 mp din SCD*.

Se vor asigura locuri de parcare subterane sau in garaje in proportie minimé de 60% din totalul de
locuri de parcare necesare.

Pentru ansambluri care includ doud sau mai multe cladiri de locuinte, se va asigura un numéar
suplimentar de locuri de parcare pentru vizitatori echivalent cu 0,5 x nr. total apartamente.

Pentru cladiri cu mai mult decat 6 apartamente se va sigura un spatiu inchis si acoperit si usor
accesibil destinate depozitérii bicicletelor, integrat cladirii principale sau intr-o constructie anexd, cu
capacitate minima de 2 biciclete pentru fiecare apartament™.

Functiuni administrative

Functiuni financiar-bancare

Se va asigura pentru salariafi un loc de parcare la 60 mp din SCD*, plus un spor minim pentru
personae externe, dupd cum urmeaza:

- un loc de parcare la 120 mp din SCD* pentru cladiri ale administratiei publice si sedii fianciar
bancare;

- un loc de parcare la 300 mp din SCD* pentru restul functiunilor.

In cazurile in care cladirile cuprind séli de conferinte sau alte spatii destinate reuniunilor, se vor
asigura 1-2 locuri de parcare pentru autocare.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii i frecventa
publicului**,

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban

Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban si servicii tehnice

Se vor asigura pentru clienti:

- un loc de parcare la 200 mp din SCD* pentru unitati de pand la 400 mp;

- un loc de parcare la 100 mp din SCD* pentru unitati de 400-600 mp;

- un loc de parcare la 50 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de 600-2.000 mp;

- un loc de parcare la 40 mp din SCD* pentru complexuri comerciale de peste 2.000 mp.

Unitatile de alimentatie publicd vor asigura pentru clienti cate un loc de parcare la 5 locuri la masa
Si pentru personal cate un loc de parcare la 15 locuri la masa.

Se vor asigura locuri de parcare pentru personal si pentru vehiculele destinate desfasurarii
activitatii, separate fata de locurile de parcare rezervate clientilor.

Se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**,

Functiuni de cult
Biserici: se va asigura cate un loc de parcare la 20-30 de locuri.
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Alte functiuni de cult: numarul spatiilor de parcare va fi stabilit in functie de obiectiv, avandu-se in
vedere un minim de 5 locuri de parcare.

Functiuni de cultura

Expozitii, muzee, tarquri: se va asigura un loc de parcare la 50 mp suprafata de expunere.

Celelalte functiuni: se va asigura un loc de parcare la 10 - 20 de locuri in sala.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**.

Functiuni de invatamant

Se va asigura un loc de parcare la trei cadre didactice.

Functiuni universitare: se va asigura, suplimentar, un loc de parcare la 10 studenti i 1-3 locuri de
parcare pentru autocare.

Tabere scolare: se vor asigura 1-3 locuri de parcare pentru autocare.

Camine studentesti: se va asigura un loc de parcare la 5 -10 studenti.

In toate cazurile se vor asigura locuri de parcare rezervate persoanelor cu handicap.

In toate cazurile se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitérii
bicicletelor, de preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul
functiunii si frecventa publicului**.

Functiuni de sanatate

Spitale: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate si cate un loc de
parcare la 8 paturi.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare pentru fiecare 5 persoane angajate, cu un
spor de 10%.

Functiuni sportive

Complexuri_sportive, Séli_de antrenament pentru diferite sporturi, sali de compelitii sportive
(specializate sau polivalente): se va asigura cate un loc de parcare la 5-20 de locuri.

Celelalte functiuni: se va asigura cate un loc de parcare la 30 de locuri.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii si frecventa
publicului**,

Functiuni de loisir public
Dotari destinate activitatilor cultural-educative: vezi functiuni de culturd (Anexa nr.1 — Clasificarea
utilizarilor admise dupa categorii de functiuni - RLU PUG Miercurea Ciuc)

Functiuni de loisir public cu caracter tematic
Parcuri tematice, parcuri de distractii: se va asigura cate un loc de parcare la 50 mp din SCD*

Functiuni de turism cu caracter intraurban

Hotel, hotel apartament, vild, pensiune turisticd categoria urban: se va asigura cate un loc de
parcare la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7
camere de cazare.
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La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Hostel, youth hostel: se va sigura cate un loc de parcare la 5 locuri de cazare.

Motel: se va asigura cate un loc de parcare la fiecare camerd de cazare. Suplimentar, se vor
asigura pentru personal cate un loc de parcare la 7 camere de cazare.

Functiuni de turism cu caracter extraurban

Bungalouri, cabana turisticd, camping, sat de vacantd, pensiune agro-turistica: se va asigura cate
un loc de parcare la doud camere de cazare. Suplimentar, se vor asigura pentru personal cate un loc de
parcare la 7 camere de cazare.

La unitatile care dispun de mai mult de 20 de camere se vor asigura 1-2 locuri de parcare pentru
autocare.

Camping: se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru rulote si locuine mobile.

Functiuni industriale

Activitati desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura cate un loc de parcare la 25 mp
din SCD*,

Activitati desfasurate pe o suprafatd de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150
mp din SCD*,

Activitati desfdsurate pe o suprafatd mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare
la 100 mp din SCD*.

Activitati de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp suprafata de depozitare.

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerintele tehnice specifice.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii i frecventa
publicului**,

Functiuni aferente infrastructurii de transport public

Functiuni de gospodarire comunala

Functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare

Se vor asigura pentru salariafi cate un loc de parcare la fiecare 150 mp din SCD*,

Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie
de cerintele tehnice specifice.

Servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate)

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Se va asigura pentru clienfi cate un loc de parcare la 150 mp din SCD*, dar nu mai putin decat
cate un loc de parcare la 100 mp arie utila.

Se va asigura pentru personal cate un loc de parcare la 75 mp din SCD*, dar nu mai putin decat
cate un loc de parcare la doi salariafi.

Se vor asigura in zona accesului public principal spatii destinate depozitdrii bicicletelor, de
preferintd acoperite, cu o capacitate de stocare suficienta, avand in vedere caracterul functiunii $i frecventa
publicului**.

*- Din calculul SCD se exclude suprafata parcajului subteran.
** - Suprafata minima care revine fiecdrei biciclete, inclusiv suprafata de migcare, este de 60 x 250 cm.”
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BILANT PROPUNERE - ZONA REGLEMENTATA PUZ
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PLAN URBANISTIC ZONAL

U.T.R. ,LUNCA MARE”

Primaria mun. Miercurea Ciuc - mun. Miercurea Ciuc, Jud. Harghita

REGLEMENTARI URBANISTICE - ZONIFICARE FUNCTIONALA:
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LIMITA INTRAVILAN EXISTENT CF PUG

LIMITA ZONA DE STUDIU

o‘l &
o o
—l [

LIMITA TEREN CE A GENERAT PUZ

U.T.R. PROPUS

’4
o

pusEEs®

2
g

puRaeE®

ZONA REGLEMENTATA

2. FOND CONSTRUIT

CLADIRI EXISTENTE

£

IMOBILE/ CLADIRI CLASAT CA MONUMENT
ISTORIC PRIN L.M.l. CONF. PUG

&

3. ZONIFICARE

ZONA LOCUIRE DE TOATE TIPURILE

| ZONA MIXTA: LOCUINTE $I SERVICII,
| CONF. PUG

ZONA INSTITUTII $I SERVICII

ZONA INSTITUTII $I SERVICII DE INTERES
GENERAL

ACTIVITATI ECONOMICE CU CARACTER
TERTIAR - ZONA DOTARI SERVICII,
COMERT, RETAIL, ,CASH & CARRY”

ZONA VERDE CU ROL DE AGREMENT-

SPATII DE JOACA, PISTE DE BICICLETE,
SPATII DE FITNESS, ETC - PROPUNERE

ZONA VERDE CU ROL DE COMPLEX
SPORTIV - AMENAJARI BAZE SPORTIVE $I
DE AGREMENT - PROPUNERE

ZONA ,LUNCA MARE”, TURBARIE,
TERENURI UMEDE, ZONA NATURALA

PROTEJATA, ,CORIDOR VERDE"

ZONE CU APA, CANALE DE DRENAJ ANIF,
PARAU

4. CIRCULATII
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