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preveden referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realzare $i uilzare a constructilor si amenajirile
alerente zonei studiate.

Regulamentul local de urbanism insofeste Planul Urbanistic Zonal §i expliciteaza, detaliaza prevederiie cu
caracler de reglementare ale PUZ.

1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice
locale si se aproba de catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu
ptevedeti!e Legii nr. 50/1991 republicata.

1.5

16

Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu
respectarea avizelor $i aprobérilor la care a fost supus PUG.
Modificarea requlamentului local de urbanism aprobat se va face numal in spiritul prevederior Reguiamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modifican ale Planului Urbanistic Zonal i, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o i
documentalia inifiald.
Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nv. 5011991 privind autonzarea executarii constructiilor (republicatd);
« Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executdrii lucrariior,
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/199 si Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regutamenteior locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat pein Ordinul MLPA.T. nr.
21/N/10.04,2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificar si completan ulterioare;

- Legea v, 215/2001, Legea administratiei publice locale;

- Legea ne. 101995 privind calitatea in constructii, cu modificari ullerioare;

- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utiitate publica, cu modifican ulterioare,

republcatd;
- Legea nr, 213/1998 privind proprietatea publica $i regimul juridic al acestea;
- OU ne. 3472006, privind atribuirea contracielor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucréri
publice i a contractelor de concesiune de servicii;

- QUG 1952005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificarile si completarie
ullerioare;

- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul $i publicitatea imobikiard, cu modificar si completan ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modifican $i completdri ultericare, republicata;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurior;

- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantel Guvemnulul nr. 68 / 1994 pentru prolejarea patrimoniului
cultural national;

- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificani si completan ulterioare, republicatd;

- Legea nr. 114/1956 a locuiniei, cu modifican ulleroare;

- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului $i urbanismul;
- Ordinul Ministerului Sanatéti nr. 536/1997 cu normele de igiena si a recomandarile privind mediul de viata al
populatiei;
- HG 1076/2004, privind stabilirea proceduril de realizare a evaluari de mediu pentru planuri $i programe;
- H.G.R. ne. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
stafiuni turistice i a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismutul.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Tesitoriulul URBANPROIECT
BUCUREST! indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16,08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentailor de urbanism pentru zone
construite protejate ~ prolect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
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Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 011-2000.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., §i in prevederiie reguiamentului local de urbanism aferent P.U.G.
aprobal, precum $i celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.

1.7. Regulamentul local de urbanism detakiaza prevederile Reguiamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice fiecarel zone.

18. Incadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legil (toate documentatiile care au stat ka baza elabordrii PUZ).

Articolul 2 Domeniul de aplicare

21. Regulamentul local de urbanism stabiegte normele obligatori pentru autorizarea executaril, modificani sau
demolani constructiilor.

2.2. Prezentul Regulament se refera |a terenul afiat in intravilanul municipiului Odorheiu Secuiesc, str. Biserici,
f.or.

2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ

BILANT TERITORIAL EXISTENT
BILANT TERITORIAL - EXISTENT
Folosinta terenului conform CF Proprietate privata (m”) %
Arabil - extravilan 15234 100%
TOTAL PUZ - conform CU 27/ 19.01.2021. 15234 100%
POT 0%
cut 0.00
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Il. _ZONIFICAREA TERITORIULUI

UNITATI FUNCTIONALE CONSTITUITE
In cadrul terenului studiat prin prezentul PUZ s-au identificat urmatoarede zone funciionale:

UE Urbanizare activitati economice
Tr  Circulatio rutierd i amenajari aferente

P2 - Memorw & RLU 261739
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lIl. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL
UNITATILOR $I SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

UE  URBANIZARE ACTIVITATI ECONOMICE

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONE!
Zond de urbanizare cu funcfiuni economice, rezerval pentru éxtinderea functiunilor cu caracter urban.
Functiunca dominanta a zonei: servicil §i depozitare

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1, Utilizari permise:
Sediu administrativ, spalii si anexe destinate personatuluil (exclus locuine);
Depozit, centru de distributie;
Fabrica de mobild, depozitare $i magazin de prezentare;
Spalatorie masini si camioane,
Comercializare materiale de constructi;
Centru de cercetare si formare profesionald;
Incubator de afaceri;
Parc de activitali;
Infrastructura gi spatii destinate IMMuri-lor;
Baza logistica, autobaza, garaj si atelier de infrefinere tehnica a mijloacelor de transport rutier, terminal de
marfuri;
Instakatii de transfer infermodal de marfur;
Sedii ale servicillor comunitare de utilitati publice;
Statie de combustibili cu servicii aferente,

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Nu sunt.

Articol 3. Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizan, altele decat cele de la punciele 15i 2
Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajdrile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt inlerzise amenajarile care conduc apele meteorice citre parcelele adiacente.

SECTIUNEA3 CONDITH DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4, Parcelarea
Parcelarea reprezinia divizarea unul kot de teren in doud sau mal multe lotun.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Se considera construibile parcelele care respecta cumulativ urmétoarete condifil
- aufront la strada'drum public min 28 m;
- suprafala minima a parcelei este: 2000 mp;
- loate terenurile vor avea acces carosabil pe un drum public,

UZ - Memonu & RLU 27739
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Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de alinlament
Aliniament (dd.{: in sensul prezentulul regulament, prin aliniament se infelege imita dintre domeniul privat si
domeniul public. In cazul de fata, aliniamentul este spre DN12/E5S78.
Constructiile se vor retrage de la aliniament cu min 12,00 m. Aceast3 relragere este de 22,00 m de ia axa
drumului DN12/ES78. Retragerea coincide cu limita de protectie a Drumului national DN12/Drum European
EST8.
Aliniamentul spre domeniul public propus, ori coincide cu limita de proprietate, ori este de min. 2,00 m, conform
PLAN REGLEMENTARI URBANISTICE.

Articol 7. Amplasarea clidirilor fath de limitele laterale $i posterioare ale parcelelor
Limita laterald (def.): in sensul prezentului regulament, prin lmita laterald a parcelei se infelege imita dintre
doud domenii private,
Constructiile se vor retrage de la limita laterala a terenului cu min. 2,00 m.

Limita posterioara (def.): in sensul prezentulul reguiament, prin imita posterioara a parcelei se intelege limita
dintre doud domend private pe latura opusé a aliniamentului,
Constructiile se vor retrage de a imita postenioara a terenului cu min, 2,00 m.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii
Nu sunt permise cladin cu mateniale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.
Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea funciiunii §i bazate pe principile de sustenabilitate,
Nu se admite imitarea stilurlior istorice §i nici realizarea de pastise arhitecturale,
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasd in tonuri pastel
nestridente,

Articol 9. Zone verzi, spatil verzi
Se vor asigura: - spalil verzi de minim 10% din suprafata totald a terenului studiat
- plantarea unui arbore pentru fiecare 300 m2 de teren definut
Se va asigura pe UTR TR - suprafata propusa pentru viabilizare, spatiu verde amenajat de min. 10,00 %.
Se va asigura pe UTR UE - teren rémas in proprietate privata, spatiu verde amenajat de min. 10,00 %.

Articol 10. Strazi gi accese
Autorizarea execuiel constructiior se va face doar in cazul asigurani accesului carosabil I3 parcele direct sau
prin servitute. Accese propuse:
- Str. Szérl cu secfiune transversala 21 m, in corelare cu PUZ elaborat de Arhitectura Sel.
- Strada propusa perpendicular pe DN12/ES78, cu sectiune transversala intre 13,00-23,00 m.
- Caracteristicile sectiunilor transversale:
- Sectunile transversale vor permite accesul echipajelor in caz de urgenta si pentru colectarea
deseurior,
Sectiunile vor permite coleclarea i evacuarea apelor meteornce;

Articol 11. Accese §i parcaje
Parcarile vor fi asigurate atat in interiorul parceleifparcelelor cit si pe suprafefele propuse pentru viabilizare.
Aulorizarea executdrii constructilor care prin destinalie necesita spalii de parcare se emite numai daca se
asigura un numdr de parcaje adecvat, conform corelani dintre funciiune $i numar de parcaje.
Amplasarea fala de cladirile invecinate $i conformarea garajelor se va face in conformitate cu normele de
securitate fa incendiu. Intrarilefesirile din locurile de parcare $i garaje se va face cu respectarea normelor de

circulatie.

Activitali desfasurate pe o suprafatd de 10-100 mp: se va sigura cite un loc de parcare la 25 mp din SCD.
Activitati desfasurate pe o suprafata de 100-1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 150 mp din SCD".
Activitali desfasurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 100 mp din

PUZ - Memonu & RLU 28739
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Se vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitatii, in functie de cerintele
tehnice specifice,

Se vor asigura in zona acceselor principale spatii destinate depozitani bicicletelor, de preferinga acoperite, cu o
capacitate de stocare suficientd, avind in vedere caracterul functiunii §i frecventa publiculud®,

Articol 12. Imprejmuiri
La configurarea imprejmuirilor se vor lua in considerare dimensiunile imprejmuirilor vecine.
imprejmuirile spee domeniul public vor avea in vedere imprejmuirile existente din vecinatati si se vor conforma
obligaloriu |a acestea. Vor avea inalfime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m, cu partea superoara
obligatoriu transparentd. Parea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn, grile metalice, $i pot fi
dublate cu garduri vi. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din beton.
Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace sau transparente 50%, realizate din
lemn, grilaj, cu inalime maxima de 2,0 m. Se recomandi realizarea gardurilor vii.
Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor, retrase de la stradd astied incat poarta in pozitie
deschisa sa nu depaseasca limita parcelei.

SECTIUNEA4 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA

Articol 13. Retea apé potabila
Obiectivele propuse se vor racorda obligatoriu la refeaua centralizata existenta in zona. .
Refelele se vor amplasa subteran.

Articol 14. Retea de canalizare menajerd $i canalizare pluviald

Pe termen lung, se va racorda obligatoriu la refeaua centralizata a oragului.
Retelele se vor amplasa subteran.

Articol 15. Retele electrice
Racordarea la reteaua de energie electricd, se va realiza de catre benefician inaintea executani lucranior de
constructii.
Retelele se vor amplasa subteran.

SECTIUNEAS POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Atticol 16. Indicatori propusi in functie de regimul de inaltime:

—

UTR POT CUT | Regim de
Derrsirs UTR SPUTR| % ol mar.| indipme
ﬁr e 4510 | 3o% % o1 P
mﬁi T;J'W‘ o 12 | Peike
PUZ Total| 18234

Semnificatide prescurtarilor: P - parter, E - etaj, M - mansarda, R - nivel retras.
Intelesul termenior subsol, demisol i mansarda este acela cuprins in glosarul anexat Regulamentului Local de
Urbanism efaborat pentru prezentul PUZ

PUZ - Momonu & RLU  20/39



explici

architects

MERCUMNEA GUC, 500100, p1e Nafam G Kooy v € mt g Haeghita | el el ctdecesiPomad com Wi G280 D188

NCHO T e Jo014 QUL X 743710 AN RO INGU 0000 D985 0485 7507, Sanca ING Bark NV Amsteroarr Masturos .

Inaltimea maxima admisa a constructilor;
- Inalime maxima coamé sau punctul cel mal inalt: 14,00 m
- Inaltime maxima streasina: 9,00 m

Indicatori propusi si bifan] teritorial conform plansa: PUZ-5- 01 Posibilitate de mobilare urbanistica:

UTR P— M Sp. verde peop. S, srnduga '“".“M“"m._. Sp. LT
propes o sanmed I - 'Lm” % w O Bind (50 B0 liatnmye
™ h-%mi-m-m [ 3 FA L 3 T 3 P (2 X0 N

e BBy eplouet i rgpdadll [T 177 m x| o |emw o o || oo | ™
e e

+ Lrbarns sow eOnOTeTe- 4

Ve RE - Utansws 3 % 0 0

T o7 L] = 12084 ou

i s i (T 5 W % I I B —% ]

Indiciile urbanistici propuse se calculeaza cu suprafata terenuriior ramase in proprietate privala dupa cedarea
pentru suprafede de folosinta comund: drum, zone edilitare elc.

In cazul cladirilor amplasate pe terenuri in pantd, inalimea acestora se va masura considerdnd ca reper
punctul aflat pe penimetrul ciadini in care cota terenului natural - inainte de executarea lucrarilor de construire — este

cea mai ridicata,

SECTIUNEAS REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTH TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul

- PUZ - Memonu & RLU 30739
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Tr  Circulatie rutierd i amenajéri aferente

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Zone in vecinatatea zonelkr cu caracier economic

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1. Utilizéri permise:
Constructi, instalatii si amenajani aferente traficului rutier, unitati de intretinere si depozitare aferente traficului
naies

Funciiml aferente infrastructurii de transport public,

Articol 2. Utilizéri permise cu conditii:
Nu sunt

Articol 3. Utilizéri interzise:

Sunt interzise orice utilizar, altele decat cele de la punctele 2 5i 3.

Sunt interzise lucrdrile de terasament care afecleazd amenajdrile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajdirile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau
parcelele adiacente,

Sunt interzise functiunde industriale.

SECTIUNEA3 CONDITI DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea
Conform cedintelor tehnice specifice funcfiunii de baza.
Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Divizarea terenului studiat se va face pe baza prezentului PUZ, conform plansel de Parcefare Cadastrats.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fatd de aliniament
Nu este cazul

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Nu este cazul.

Articol 8. Indiltimea constructiilor
Se vor respecta cerinfele tehnice specifice functiuni.

Articol 9. Aspectul exterior al clidiri
Mobilierul urban va fi integrat prolectului arhitectural, subordonandu-se tolodatd unui concept coerent pentry
imaginea urband a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Se vor asigura: - spalii verzi de minim 10% din suprafata totald a terenului studiat
- plantarea unui arbore pentru fiecare 300 m2 de teren detinut
Se va asigura pe UTR TR - suprafala propusa pentru viabiizare, spafiu verde amenajat de min. 10,00 %.

PUZ - Memonu & RLU  31/39



garchitects

MIEHCUREA CUC, 520100, prsa Masaith G Kieory, e, il o8 01, oo Marghiln | smad exgtcilaordecisidgmai.com | selftax 0266 301169
N RC J18 /308 1 X114 cuUll 33143790 BAN RCE! INCGH D000 9099 O4iS 7587, Barca ING Dark K.Y Amsterdam, Nwuecawos Ou

Articol 11. Strazi i accese
Autorizarea execugiei constructillor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau
prin servitute. Accese propuse:
- Str. Szér( cu sechune transversald 21 m, in corelare cu PUZ elaborat de Arhitectura Srl.
- Strada propusa perpendicular pe DN12/E578, cu sectiune transversald intre 13,00-23,00 m.
Caracteristiciie sectiunior transversale:
- Sectiunie transversale vor permite accesul echipajelor In caz de urgenid §i pentru colectarea

deseurilor,
- Sectiunde vor permite colectarea i evacuarea apelor meteorice;

Articol 12. Accese i parcaje
Parcarile vor fi asigurate atat in interiorul parcelelparcelelor cat si pe suprafelele propuse pentru viabiizare,
Autorizarea executérii constructiilor care prin destinalie necesiti spatii de parcare se emite numai daca se
asigura un numar de parcaje adecvat, conform coreldrii dintre funcliune i numér de parcaje.
Amplasarea fata de cladinle invecinate §i conformarea garajelor se va face in conformitate cu nomele de
securitate la incendiu. Intrarilefiesinle din locurlle de parcare i garaje se va face cu respectarea normelor de
crculatie,
Activitdli desfasurate pe o suprafata de 10-100 mp: se va sigura cie un loc de parcare la 25 mp din SCD.
Activitali desfasurate pe o suprafala de 100-1.000 mp: se va asigura céte un loc de parcare la 150 mp din SCD",
ivitati desfagurate pe o suprafata mai mare de 1.000 mp: se va asigura cate un loc de parcare la 100 mp din
SCD*.
Activitai de depozitare: se va asigura cate un loc de parcare la 300 mp supraiata de depozitare.

Sae vor asigura suplimentar locuri de parcare pentru vehiculele de deservire a activitati, in functie de cerinfele
tehnice specifice.

Se vor asigura in zona acceselor principale spatii destinate depozitirii bicicietelor, de preferinia acoperite, cu o
capacitate de stocare suficienta.

Articol 13. Imprejmulri
Nu este cazul.

SECTIUNEA4 CONDITH DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerntelor tehnice specifice functiuni de baza,
Se vor respecta normele de peoteche a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intrefinerea instalafiilor si din procesele tehnologice aferente funcliund.
Se interzice conducesea apelor meteorice spre parcelele vecine.

SECTIUNEAS POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

15. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Zonda de circulatie rutierd si amenajan aferente - Conform cerinelor tehnice specifice functiunii de baza.

16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Zona de circulatie rutierd si amenagari aferente - Conform carinjelor tehnice specifice functiunii de baza.

SECTIUNEA6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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IV.UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA - ZONE CUPRINSE IN REGULAMENTUL DE
URBANISM

UE Urbanizare activitati economice
Tr  Circulatie rutiera $i amenajéri aferente
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V. BILANT PARCELARE CADASTRALA

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect. Proprietaril vor ceda terenuri pentru drumuri
publice, retele ediitare sau spalii verzi conform proiectului elaborat, Dreptul de proprietate Isi vor pdstra pe terenurile
din calegoria de folosinta curfi i constructii, perdele de protectie.

In documentatia pentru fiecare parceld, indiferent de functiune, se vor da coordonatele STEREO 70 1a fiecare
colf. Aceste coordonate vor fi verificate de catre topogral, cu 0 marja de eroare pe teren de max. 20cm,

Proprietarul va ceda pentru folosinta comunad 30% din proprietatea definutd. Terenurile cu categoriile de
folosinta comuna vor fi urmétoarele: drumuri publice, constructii aferentd infrastructuril rejelelor edilitare sau spatii verzi

publice.

[Bitant - Circulatia terenurilor - propunere Arie (m?) %

Teren in proprietate privata 10664  70%

Teren ce se intenfioneaza a fi trecut in domeniu public: drum public 4570 30%
TOTAL PUZ 15234 100.00%
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VI. ANEXA 1.
Glosar de termeni

Accesul direct - positiltalea de invrare- lesire {8l adectarea altor functiuni sau proprietsy (G.M - 007 - 2000).

Demisol (prescurtat: D) - nivel construil 8 dadini aviind pardosaala situstl sub nivelu! lerenului (carcsabalulul) inconuriior cu maximum
jumétate din indlimea lbard a acesiua ¢ pravazul cu ferestra in perefs de inchidere perimetal. Desnisolul se considerd rivel suprateran al
constructiel. Alunci clind pardosesta este situsth sub nivelul terenulul {carosabilula) inconjusitor cu ma mult de jumitate din Indlimea [bord,
se considert subsol ¢ & inchuda in numdnd de rivelur sublerane ale constructal (P116-99 Normadiv de sigurangd ks foc @ construciiior).

Destinatia terenurilor - in sensul prezentuld Regulament, modul de uilzace 2 acestora, conform funciiunil previizute In reglementitrile
cuprinse in plarurile de urbanism §i amenajaces ledlonuui, aprobale conform kegi (G.M - 007 - 2000}

Drumurile publice - drumurile destinate transporiulul ruter public de loate categorille, gestionato de autoritifie administajel publice centrale
sau locale, & clsficale iebnic, conform legaiatied 4 lerminologiel tehnice, in aulostrizl, dramurn expres, nationale, judefere § comunale in
extranilan §i strdzi in intrandlan (GM - 007 - 2000).

Echiparea edilitarh ~ ansambiu format din constructii, instalati $i amensjiir, care asigued in Sentonul localitifior funclicnarea permanenta o
futuror constructilor sl amenajéelor, indéerent de pozija acestora fall de sursele de apd, enargie, irasee majors de transport ruter, Secoviar,
atrian sau naval, cu fespeciarea protectiel mediulal ambiact (G M -~ 007 - 2000).

Edificabil {suprafata edificabiid) - suprafatd componentd a unes parcede, In intenceul cirela pot § amplasate consiruchi, in condipie
Regulamentul Local do Urbanism,

mmmmmwmmmmm.mamwm(cu-

Indici urbanistici - instrumente urbanstice specifice d2 lucru pentru controlul prosectari $i al dezvolthni durabile 3 ronelor ubane, cave se
definesc §i se calculeaza dupd cum wmeazd:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dinfre suprafata constraith desfiguratd (suprataga desfisuratd @ futuror plangeakor)
$ supeatata parosiel. Nu se iau in caiculsl suprafejel construite destisurale: supratata subsoluriior cu inditimea ibert do pdend la 1,80 m,
suprafala subsolurilor cu destinale siict3 pentru gararea  autovehiculielor, spafifie lehnice sau spafile destinale protechel chie, supralala
bakcoanelr, logiior, toraselor deschise $i neacoperie, teraseior §i coparinelor necirculablle, precum g a poduriior neamenajable, sfele de
scces  petonalicarosabll din incintd, sclinle exterioare, Irotuarele de proleche;

Procest de ocupare a terenului (POT) - raponul dintre supealala construinh (amprenta ta sof a cladini) $i suprafala  parcelei. Suprafala
construtd este suprafata construltd la niveld soluki, cu axcepsa teraselor descoperite ale parterukd care depdsesc planul tatadel, a
platformelor, sciirior do acces. Prolecta 1a 5ol a balcoanstor a clror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solulul amenagat §i a logilor
Inchise ale etajelor se include in supralala consirud.

Excapfi de calcul ale indicatoriior urbanistic POT 5l CUT:
dacd o constructio noud oste odficati pe un toren care confing o cliddire care nu este destnat demolded, indicaton urbanisticl (POT s
CUT) se calculeard addugdndu-se suprafata plangeelor existents la cele ale consuctilor noi;
dacd o consuctie esta edificatd pe o parte de teren dezmembrall dntr-un teren deja consinull, indici whanshic ss calcueard in taport
o ansambiu terenukid nifal, adiugandu-se suprafata plangesion axistents 13 cele ale nod consirucl (Legea 35072001).

Imprejmuiile - constructile sau amenajérie (plantalh, garduri vii), cu caracter definiiv sau temporar, arplasale & aliniament sau pe celelalte
laturi alo parcedel, pentru a o defmita de domeniud public sau de proprietigle invecnate (G .M - 007 - 2000).

Limita intravilanului este stabilth pe baza planunior urtbanstice generale aprotate ¢ cuprinde, alitor de tertorkd existent In intravilan,
Wpomummmmm Josticalh de necesitll reale i peniry care autoritifle publioe i asuns rispundorea

echipdri tebnico-ediitare. Noua limith cadastrald va i marcatd cu bome da ciire comisia stabiit in acest scopprin cedinul peedectulul, atit
peniry valra locaitiflor GM 4 pentry rupuriie o8 cuprind construchie care prin natura lor nu pot § amplasate In srupud principal conform egil,
dar au incinte dekmitate topogralic (G.M - 007 - 2000).

Locuingé individuald - (in sensyd prezentulid regulament) ungate functionald, formatd din una sau ma multe camere de locul, situate |3
acelagi nived al clddii sau fa nivelur diente, cu dependinjele, dotirie $ ulititie nocesare, aviind acces direct § infrare separatd, destinate
exclusiv ef, § care a fost consiruld sau transtoemats in scopul de a § folositd de o singurd gospoddrie, pentry safistacensa cernfelor de locut.
De requid, kcuinga indviduald dispune de o parcesd proprie.

Locuinte colective - (in sensul prezentulis reguitament) grup de locunie, amplasal pe o singurd parceil ¢ stuat in una sau ma multe
construchl, avand de reguld acces comun §i unde axistd atit peopeietdtl comune i i propratiyl indviduale.
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Mansardd (prescurtat: M) - spaju funcfional amensjal in volumul podubdl construchiel. Se indude in numind de niveluri supraterane. (P118-
93 Normativ de sigurants fa foc a construciiior). In sersul prezenidul requiament, s8 corsiderd mansarde acele Spafi care respecth
urmdloarele conditii suplimentare:
O panta accperiguul va avea un unghi maxim de 60 grade;
O podd constructiel nu va depdsl, In procie orizontald, contund exterior al ulimuls nived pin (inclusiy balcoane sau Cursive) cu
mamutde im
La caicuul coeficientubs de utitzare a terenulli, mansanda va conlrited as ool pulin 60% din supratats desfisuratd a ulimedul nived plin,

Mobilier urban - elementele funclionale si'sau decorative amplasate In spajile publoa care, pein alciture, aspect, amplasare, conferd
personaiilate aparte zonel sau localitiii. Prin natura kor piesele do mobier urban sunt asimilate construchiior daca amplasarea kor se face prin
legare constructiv 1a sol (undali platiorme de belon, racorduri i utiitly wbane, cu exceplia energiel olectrice), nocesitind emilorea
autorizatied do construre. Fac parte din calogoria motdler urban: jardinkere, lampadars, banc, bazine, pavaje decorative, pergole, cabing
telefonice ¢ aliele asemensa (Legea 50/1997).

Nivel - spaju construit supraleran sau subleran al construchiior inchise sau deschise, delimitat de plangee. Constitue nivel supanta a clirel
ane esle mai mare decit 40% dn cea a incliperivspativui n care se aftd (P118-99 Normativ de sigwant i foc a construciiior).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ake cérul lienite exlarioare, in prolectia orizontald, sunt retrase falh de cale aie nivelulul infenor, In sensul
prezentulul reguiament, un nived retras se va refrage do & toate Sadale clidinil care sunt vizibile din spaful public, n asa fel Incit planul care
unesle comisa superioard sau aticul ultimuls nivel pin cu cea @ nivelului reteas S nu formeze un unghi mai maee de 60 grade cu planul
orizontal Suprafala constnaith desfisuratd a nivelubi retras nu va depdst 60 % din c2a 8 ulimutui nivel plin (neretras)

Nivel - spajiu construil supraleran sau subleran al constructilor Inchise sau deschise, delimiéat de plangee, Constitule nivel supanta a cérel
ane este ma mare decit 40% din cea a inciperivspatiulul in care se aftd (P118-99 Normadv de siguranfl kv foc o consivucfitr),

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale ciirui imite extenioars, In proiocia orizontald, sunt rtrase fatd de cole ale nivelului inferior. In sensul
prezentulul regulament, un nivel retras se va revage de la toale fajsdele clbdini care sunt vizible din spatiu pubiic, in a5a fdl incilt planul care
uneste cormisa supenoard sau aticul uitimulul nivel piin cu cea a nivelula retras A nu formaze un unghi ma mare de 60 grade o planul
orizontal Suprafiata consiruith destisuratd a niveluki retras nu va dopdsi 60 % din cea a ulimului nivel plin (necelras).

Pastisd - lucrare erard, muzicald sau plastics, de obical Ipsitd de onginaitate g de valoare, in care autonul peeia servil lamele sau mijloacole
de expresie ale unui mane crealor; imitafie, cople. (DEX, od. 1998)

Profil stradal - in sensul prezentulul regulament, profiul stradal este forma de ceganizare, dmensionare $i amensiare a amprizes sradale, In
sochune Yansversall,

Subsol (prescurtat: S) — nivel consinut al cldirii avind pardoseala situatd sub nivelud lerenuiul (carcsatilull) Inconjurdtor cu mai mult do
jumitate din inditimea lberd. Subsolul se considard nivel subleran al constructiel (dupd: P118-09 Normeatly de sigurantd a foc 8 construchilon)

Suprafsta construitd desfagurati (SCD) - suma supralejelor destisurate a hturoe plangeekon. Nu s isu In calouul supeadetel consyruite
desfasurale: suprafala subsolurior cu indifimea iberd de pdnd La 1,80 m, suprafata subsokoriior cu destnalie sictd pentru garares
autovehiculelor, spalide tehnice sau spalile destinale prolectier ovile, suprafata balcoaneior, lgilor, teraselor deschise i nEacoperite,
toraselor §i copertinelor necirautabile, precum i a poduriior neamensfabile, alede de acces pletonalicarosabil din incintd, scivile exterioare,
Irotugrele de protece (Legea 3502001).

Suprafata construltd (SC) - suprafata construld la niveiul soluhs, cu excepla lersselor descoperte ake partendul care depasesc planud
fafaded, & platformelor, sclirilor de acces. Prolectia la sol a bakoaneior a clror colil de nivel este sub 3,00 m de 1a nivelul solukd amenajat si a
logikor inchise ale etajelor se indude in supeatata construith (Lages 3502001).

Suprafata nivelulal (SN) - {Asia nhvolulul) acia sectiunil onzontale 3 clddirk ka nivelu respectiv delimitatd de conturd of exterior. Suprafata
rivelukd se midsoard & 1 m deasupra pardoselii finse. In suprafala nivelukd se cuprind $i arile siveluriior inkemediace sau angxe inferioare sau
exierioane cum sunt
arile teraselor ciroufablle pentru diferite funcun;
arile baloaanelor intericace (In cazul teatrelor, Cnematografislor, aulelor saw alior s3ll similare).
arile subpanielor,
arile balcoanekr $i logilor;
arile porticelor de circulatie $i ganguriior de trecere dach acestea nu au indlmea mal mare dect 3 unul eta). se consideed aferente
i peienulul nived desendt;
aria incperiior cu indfme iberd mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, inclilerio motoarelor do ascersar, pompo ofc. Pirf iese 5i
Inchise pentru uminatul subscluriior, incaper fa mansarde e,
aria rampelor exienioars § 3 scankor de acces de la magazil, depozite etc,
ania aderenth lucarmelor in cund mansardelor, dacl h>18 m;
In aria niveluui v se cuprng:
copertinels cu supralele mal mici de 4 mp gl adancimaa mai mica de 2 m, profilie omamentale i comigels;
Imvelfcarele, terasole nodirculabile (rezultate din retragern) de pesta rivelul imediat inforior,;
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golurle mak marl de 4 mp, fecare in pare, rumai la curl de lumind $i curf englezesti,

rezakdurie cu aria mal mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0.4 mp;

troptolo exlericare $i terasole neacoperie;
La clidirie, cu excapa locunjelr, care au portiuni cu numis diferil de niveluri denivelate de inditimi egale sau diferile, deservile de o aceeasi
scard, numéeul de nivelun al casel scivk se delerming conform STAS 4908-85.

Zond de urbanizare - 2ond de terenun agricole destnatd extinderdi comunei prin vabliizare § coupare ou funcun urbane.

Uriiitif) publice {Sistem de wtilita publice) - ansamblul bururior motide si imatile, dobdndite potrivit legi, consting din terenurl, ciadin,
mswmmawm'wwmamw.mumma
functionare se asigurd furmizareaprestarea servicidul Utiltigle publice cupring

a) alimentarea cu aps;

bj caralzarea 3l epurarea apelor wzale;

¢ colectaren, canalizarea §i ovacuarea apolor pluviake

d) productia, transportul, distribufia $ fumizarea de energie fermich in sistem centrafizal,

) saluteizarea locaitigior;

f) tuminatul public; '

) adminisirarea domanivl public $i peivat & uniitilor administrativ-dertoniale, pracumn $i alisie asemened;

h) transporiul public local
a&mfmw-mmhmwwmﬂhmnmm persaand ineresatd.
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