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DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenunlor de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile
aferente zonei studiate.
1.2, Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.
1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.
1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu
respectarea avizelor si aprobérilor la care a fost supus PUG.
1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificéri ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare pe care a urmat-o Si
documentatia initiala.
1.6 Baza Iegala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicat);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea si aprobarea
regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr. 21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publica, a contractelor de concesiune de lucrari
publice si a contractelor de concesiune de servicii;
- 0UG 195/2005 privind protectia mediului, aprobaté cu Legea 265/2006, cu modificarile si completrile
ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunététirile funciare, cu modificari si completari ulterioare, republicat3;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national;
- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari si completari ulterioare, republicat;
- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificari ulterioare;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul Ministerului Sanatatii nr. 536/1997 cu normele de igiena si a recomandérile privind mediul de viaté al
populatiei;
- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone si
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului.
- Ghidul privind metodologla de elaborare si continutul- cadru al planului urbanistic zonal — elaborat de Institutul
National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI
indicativ GM 010- 2000, aprobat prin Ordinul M.L. P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone construite
protejate — proiect, elaborat de Institutul Natlonal de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea
Teritoriului URBANPROIECT BUCURESTI indicativ GM 011-2000.
- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G. aprobat,
precum si celelalte acte legislative specrf ce sau complementare domeniului.
1.7. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice fiecérei zone.
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1.8. in cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism
sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la baza elaborarii PUZ).
Articolul 2. Domeniul de aplicare
21, Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii sau
demolarii constructiilor.
2.2, Prezentul Regulament se referé la terenurile aflate in Miercurea Ciuc, zona Jigodin conform planurilor anexate.
2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ
- zona domeniului public si privat, cuprinzand:
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban
Zona verde cu rol de agrement
Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Institutii si servicii Jigodin
1. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA
L1  Locuinte cu regim redus de indltime dispuse pe un parcelar de tip urban
L1-a - UTR derivat din UTR-urile PUG in vigoare: UL1, L1u cu reglementarile preluate si comasate
L1- SZCP04c - UTR derivat din UTR-urile PUG in vigoare: SZCP04c - cu reglementérile preluate
IsJ  Institutii si servicii Jigodin.
Dr  Zona de circulatie rutiera si amenajari aferente
Va Zona verde cu rol de agrement
Ve Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic
BILANT TERITORIAL UTR - PROPUS mp %
L1-a 37181 46.8%
L1-SZCP04c 9043 11.4%
Ve 1470 1.8%
Va 1573 2.0%
Dr 26255 33.0%
IsJ_ 3846 4.8%
TOTAL PUZ 79470 100%
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lll. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR SI
SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L1  Locuinte cu regim redus de inéltime pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI

Zona de urbanizare studiat cuprinde pe langa cateva parcele cu curti si constructii, terenuri cu functiuni agricole sau fara
utilizare, rezervate prin PUG pentru extinderea functiunilor cu caracter urban.

Functiunea dominanta a zonei: locuire cu caracter permanent

Prezentul UTR este constituitd din urmatoarele subzone, delimitate prin PUZ:
L1-a Locuinte cu regim redus de inéitime dispuse pe un parcelar de tip urban (UTR derivat din UTR-
urile PUG in vigoare: UL1, L1u cu reglementarile preluate si comasate)
L1- SZCP04c Locuinte cu regim redus de indlfime dispuse pe un parcelar de tip urban, din zona construita
protejata Jigodin (UTR derivat din utr-urile PUG in vigoare: SZCP04c - cu reglementérile preluate)

A. CONDITIONARI PRIMARE
Autorizatia de construire se acordé cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor
si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod cu respectarea prezentului PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice (cel putin in
regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotérilor publice in domeniul
public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou propuse si a celor existente, in a carora
CF, va fi trecuta la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”, conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizrii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice,
echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in SECTIUNEA 3,
Reparcelarea se va face conform prezentului PUZ. Circulatia terenurilor in privinta categoriilor de folosinta Drum si Zone
verziva fii strictd, conform PUZ. In cazul Is si L1 se vor respecta regulile de bazi stabilite prin PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi subparcelate de catre detinatorii terenurilor supuse
viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de
vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
L1-a
Locuinte individuale, locuinte cuplate sau locuinte insiruite (unifamiliale).
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Functiuni complementare permise:

e  Strazi, intersectii carosabile, parcaje cu amenajarile aferente

e Spatii verzi pentru joaca si recreere

o constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

e  Se admit in incinta locuintelor sau inglobate in cladirea de locuit:

- Sedii de firme, spatii sanitare, etc

- Comert alimentar;

- Comert nealimentar;

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinard, cabinete individuale de avocaturé
si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare i design, birouri
individuale de consultantd, ateliere de arta, studiouri fotografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentara, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tamplarie sau alte servicii si activitati manufacturiere asemanétoare, negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari;

- Saloane de intretinere corporal: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar,

- Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatii incaltaminte.

e Servicii aferente functiunii de locuire, servicii compatibile cu functiunea de locuire, prestate in special de
proprietari, se pot desfasura cu urmatoarele conditii:

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sése asigure locuri de parcare conform normelor in vigoare, specifice functiunii de baza.

L1- SZCP04c
Locuinte individuale, cuplate sau insiruite (unifamiliale).
Functiuni complementare permise:

o  Strazi, intersectii carosabile, parcaje cu amenajérile aferente

o  Spatii verzi pentru joacé si recreere

o constructii aferente echiparii tehnico-edilitare,

e  Se admit in incinta locuintelor sau inglobate in clédirea de locuit:

- Sedii de firme, spatii sanitare, etc

- Comert alimentar;

- Comert nealimentar;

- Cabinete medicale individuale, cabinete de medicina veterinar, cabinete individuale de avocatura
si asistenta juridica, cabinete individuale de contabilitate, birouri si ateliere de proiectare si design, birouri
individuale de consultanta, ateliere de artd, studiouri fotografice, detectivi particulari, laboratoare
individuale de tehnica dentard, ateliere individuale de croitorie, tapiterie, rame si tablouri, oglinzi,
tamplarie sau alte servicii si activitati manufacturiere aseménatoare, negeneratoare de zgomot sau emisii
de orice fel si fara depozitari;

- Saloane de intretinere corporala: frizerie, coafor, cosmetica, masaj, fitness, sauna, solar;

- Servicii de deservire a locuirii: curatatorie de haine, atelier individual de reparatji incaltaminte.

o Servicii aferente functiunii de locuire prestate in special de proprietari, se pot desfasura cu urmatoarele conditji:

- suprafata utild ocupaté de acestea sé nu depageasca 100 mp;

- sanu produca poluare fonica, chimica sau vizuala

- activitatea s se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sase asigure 1-2 locuri de parcare n interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
L1-a:  Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: gradinitd, cresa, pensiune, cladiri comerciale,
birouri, alimentatie public, diferite servicii ce nu necesita un volum mare de transport marfuri, cu conditia ca suprafata
acestora si nu depéseasca 250mp arie construitd (AC) intr-un corp de cladire, s nu atraga mai mult de 10
autoturisme, sa nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00, sa nu utilizeze terenul liber al parcelei
pentru depozitare si productie.
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Pe terenurile pe care, prin POT si CUT se pot construi cladiri cu AC mai mare de 250mp, se vor realiza prin

corpuri distincte, cu AC de max. 250mp, legate intre ele prin corpuri mici de circulatie.

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale se vor construi numai pe terenuri mai mare de

1000mp, obtinute dupa subparcelarea terenului pentru drumuri si terenuri de folosinta comuna.

L1- SZCP04c:

Articol 3.
L1-a, L1- SZCP04c:

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.

Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarlle din spatiul public, sau de pe parcelele adiacente.

De asemenea sunt interzise amenajérile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau parcelele

adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale.

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale: gradinita, cresd, pensiune, cladiri comerciale,
birouri, alimentatie publica, diferite servicii ce nu necesita un volum mare de transport marfuri, cu conditia
ca suprafata acestora s& nu depaseasca 250mp arie construité (AC) ntr-un corp de cladire, s& nu atraga
mai mult de 10 autoturisme, s& nu fie poluante, s& nu aiba program prelungit peste orele 22:00, s& nu
utilizeze terenul liber al parcelei pentru depozitare si productie.

Pe terenurile pe care prin POT si CUT se pot construi cladiri cu AC mai mare de 250mp, se vor realiza prin
corpuri distincte, cu AC de max. 250mp, legate intre ele prin corpuri mici de circulatie.

Servicii si echipamente publice specifice zonei rezidentiale se vor construi numai pe terenuri mai mare de
1000mp, obtinute dupa subparcelarea terenului pentru drumuri si terenuri de folosinta comuna.

Utilizari interzise:

SECTIUNEA3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
L1-a, L1- SZCP04c:

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie respectati

indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

De asemenea, in cazul loturilor provenite din dezmembrarea unei parcele construite se va verifica si

respecta incadrarea indicilor urbanistici, a procentului de ocupare a terenului (POT) si a coeficientului de utilizare a
terenului (CUT), in valorile maxim admise, atat pe lotul dezmembrat, cét si la cele rezultate, prin raportare la
suprafata parcelei inaintea dezmembrérii si suprafetele totale construite insumate cu suprafetele propuse spre
construire.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

L1-a, L1- SZCPO4c:

Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urméatoarele conditii:
Au front la strada

- Suprafete minime pentru o parcela:

VALLUM SRL

- Cladiri insiruite: suprafata minima a parcelei este 300 mp rezultat dupa subparcelarea terenurilor pentru

drumuri publice; Acestea vor avea aliniament de min. 9,00 m.

- Cladiri cuplate: suprafata minim& a parcelei este 320 mp rezultat dupa subparcelarea terenurilor pentru

drumuri publice; Acestea vor avea aliniament de min. 12,00 m.

- Cladiri izolate: suprafata minim& a parcelei este 500 mp rezultat dupa subparcelarea terenurilor pentru

drumuri publice; Acestea vor avea aliniament de min. 18,00 m.

Parcelele care nu indeplinesc conditiile de mai sus se vor comasa cu o parcel3 invecinati;
Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.
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Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament

L1-a

Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si

domeniul public (Dr-drum, Va-, Ve-spatiu verde).
Toate constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m
Parcelele de colt se retrag de la toate aliniamentele cu minim 5,00 m.
in cazul extinderilor propuse la cladiri existente faté de situatia din momentul intocmirii prezentei documentatii,
este obligatorie conformarea constructiei la reglementanle urbanistice aferente prezentului PUZ.
Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.
Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere faté de aliniament, cu respectarea urmatoarelor conditii:
terasele / balcoanele deschise vor putea depéasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim1,20 m.
Cladirile de pe parcelele care au aliniament spre dealul Spitalului in amonte, se vor retrage de la aceasta limita
cu min. 10,00m.

L1- SZCP04c:

Toate constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m. Exceptie sunt acele cazuri in care conducta
de apa traverseaz partial parcela, genereaza limitéri rezultate din distante de siguranta in portiunea nordica
sifsau parcela este existenté la momentul intocmirii PUZ-ului cu adancimea mai mic decét latimea. in aceste
cazuri retragerea minima este de 2,20 m. ’
Parcelele de colf se retrag de la toate aliniamentele cu minim 5,00 m.

In cazul extinderilor propuse la cladiri existente faté de situatia din momentul intocmirii prezentei documentatii,
este obligatorie conformarea constructiei la reglementarile urbanistice aferente prezentului PUZ.

Regulile de amplasare fata de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioara amenajata a terenului pe aliniament.

Sunt admise depasiri locale ale limitelor de retragere fata de aliniament, cu respectarea urméatoarelor conditji:
terasele / balcoanele deschise vor putea depasi limita retragerii fata de aliniament cu maxim1,20 m

Cladirile de pe parcelele care au aliniament spre dealul Spitalului in amonte, se vor retrage de la aceasta limita
cu min. 10,00m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
L1-a, L1- SZCP04c:
Limita laterala (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita laterala a parcelei se intelege limita dintre doua

domenii private.
Cladirile in regim izolat se vor retrage de la limitele laterale ale parcelei cu o distanta minima egala cu
jumétatea inaltimii cladirii, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 3 m.
Cladirile de pe parcelele care au limita laterala spre dealul Spitalului in amonte, se vor retrage de la aceasta
limité cu min. 10,00m.
Parcelele care au retragere de 5,00 m doar spre aliniament si au limita laterala in aval, se vor retrage de
acestea cu minim. 5,00 m.

Limita posterioara (def.): in sensul prezentului regulament, prin limita posterioara a parcelei se intelege limita dintre

doua domenii private pe latura opusa a aliniamentului.

Se considera ca parcelele de colf cu doua laturi de aliniament, au doud laturi posterioare.
Cladirile in regim izolat se vor retrage de la limitele posterioare ale parcelei cu o distant& minima de 5,00 m.
Exceptie de la regulé sunt acele cazuri, cand parcela are aliniament pe mai mult de o latura, si deja exista
retragere de min. 5,00 m pe dous laturi. in aceste cazuri retragerea minimé este de 3,00 m.
Cladirile de pe parcelele care au limitd posterioara spre dealul Spitalului in amonte, se vor retrage de la
aceasta limita cu min. 10,00m.

Tn cazul cladirilor care includ servicii se va asigura accesul vehiculelor de interventie in caz de incendiu pe minim 2
laturi ale cladii.
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Exceptii de la reglementarile cu privire la amplasarea cladirilor faté de limitele laterale si posterioare:
Anexele cladiri izolate sau alipite functiunii de locuinte, ale caror streasina sau atic din apropierea limitei laterale sau
posterioare nu depéseste fnaltimea de 2,50m faté de cota terenului natural sau amenajat pe ambele incinte
invecinate, se pot apropia sau alipi limitei pe o distantd maxima de 10,0m cumulat pe toate limitele. Panta
acoperisului nu va depasi 45°. Peretii anexelor spre vecinatati de pe limita de proprietate se vor conforma cu
arhitectura gardului.

La stabilirea amplasamentului noilor cladiri trebuie s& se fina cont de obiectivele existente in zona, precum ferme,
adaposturi pentru animale, depozite de deseuri sau alte surse potentiale de disconfort, cu respectarea simultana
atat a distantelor legale fata de limita proprietétilor, distantele minime de protectie sanitara si zonele de protectie
sanitard, cét si a principiului celui mai vechi amplasament, cu respectarea prevederilor art. 3 alin. (1) si art. 4 din
Legea nr. 204/2008 privind protejarea exploatatiilor agricole., (vezi art. 5, 11, 20 ale OMS 119/201 4)

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii
L1-a, L1- SZCP04c:
Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intré in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.
Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.
Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principile de
sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri
pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
L1-a, L1- SZCP04c:
Pe ansamblul unei parcele, zonele verzi vor ocupa minim 50% din suprafata totald. Restul terenului va fi
spatiu amenajat: curti si constructii, suprafete de acces pietonal/auto, suprafete amenajate etc.
Spre caile de circulatie, in zonele de retragere fata de aliniamente, minim 60% din zona verde va fi
prevazuta cu plantatii medii.
Fiecare proprietar are obligatia de a planta minim 1 copac/arbore/pom, pentru fiecare 150 mp teren.
Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, n interiorul aceleiasi
parcele, minimum 2 arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele taiat sau alta specie autohtona.

Articol 10. Strazi si accese
L1-a, L1- SZCP04c:
e Profile stradale propuse:
- Strazi de categoria IV - sectiunea transversala de 8 metrii — colector cu trafic usor, dublu sens, sectiune
1-1.
- Strézi de categoria Il - deservire locala cu trafic usor, dublu sens:
= Sectiunea 1a - Inel urban: variabil3, 19,00 - 33,00 m
= Sectiunea 1b - Inel urban: 19,00 m
= Sectiunea 1c - Inel urban: 19,00 m
= Sectiunea 2 - str. Miko: 18,00 m
= Sectiunea 3 - str. de interes local: 12,00 m
- Strazi de categoria IV - deservire locala cu trafic usor, dublu sens:
= Sectfiunea 4 - str. de interes local: 8,00 m, posibil strad infundata, acces la maxim 4 incinte.
= Sectiunea 5 - str. de interes local: 7,00 m, posibil strada infundata, acces la maxim 4
incinte.
= Sectiunea 5a - str. existenta, de interes local: sectiune variabil3, 7,00-7,50 m, 5,00m racord
existent la str. Zs6gddi Nagy Imre, cu o zona abrubtd pe portiunea de mijloc de 14-24%,
media 19%, pe o lungime de cca. 55m, propus3 pt. circulatie pietonala si auto mixta.
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Sectiunile transversale vor permite accesul echipajelor in caz de urgenta si pentru colectarea deseurilor.
Sectiunile vor permite colectarea si evacuarea apelor meteorice.

Se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu, dimensionate conform normelor.

Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

Obtinerea autorizatiei de construire se va face doar dupa reglementarea statutului juridic al strazilor nou
propuse si a celor existente, in a carora CF, va fi trecutd la categoria de folosinta: “drum”, pentru suprafetele
prevazute prin PUZ.

e Zona adiacent strézii Brasovului cu destinatia Dr — Drum contine propuneri la nivel de sectiuni, solutii tehnice
orientative. Ea se va detalia in urma unor proiecte detaliate de specialitate.

Articol 11. Accese si parcaje
L1-a:
o Pe fiecare parcela vor exista min. 2 locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

i. Daca exista 2 locuri de parcare in suprafata strazii propuse prin PUZ, inclusiv locul de stationare
in fata portii de acces auto proprie, se vor amenaja minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, in
interiorul parcelei imprejmuite.

i. Dacé nu existd 2 locuri de parcare in suprafata strézii propuse prin PUZ, inclusiv locul de —_
stationare n fata portii de acces auto proprie, se vor amenaja minim 2 locuri de parcare pe teren
propriu, in afara imprejmuirii, din care una poate fi loc de stationare in fata portii de acces auto
propriu.

Suprafata minima de parcare/stationare pentru 2 autoturisme pe teren propriu are latimea minima
de 6,00 m, adancimea minima 5,00 m si suprafata minima de 30,00 mp.
o Autorizarea executérii constructiilor, care prin destinatie necesita spatii de parcare, se emite numai daca se
asigura un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform coreldrii dintre functiune si numarul de
parcaje din RGU.

L1- SZCP04c:
o Pe fiecare parcela vor exista min. 2 locuri de parcare, dupa cum urmeaza:

i. Daca exista 2 locuri de parcare in suprafata strazii propuse prin PUZ, inclusiv locul de stationare
in fata portii de acces auto proprie, se vor amenaja minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, in
interiorul parcelei Tmprejmuite.

i. Daca nu existd 2 locuri de parcare in suprafata strazii propuse prin PUZ, inclusiv locul de
stationare in fata portii de acces auto proprie, se vor amenaja minim 2 locuri de parcare pe teren
propriu, in afara imprejmuirii, din care una poate fi loc de stationare in fata portii de acces auto
propriu. —
Suprafata minima de parcare/stationare pentru 2 autoturisme pe teren propriu in afara gardului
are latimea minima de 6,00 m, adancimea minima 5,00 m si suprafata minima de 30,00 mp.

e Autorizarea executarii constructiilor, care prin destinatie necesité spatii de parcare, se emite numai daca se
asiguré un numér de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform coreldrii dintre functiune si numarul de
parcaje din RGU.

Articol 12. Imprejmuiri

L1-a, L1- SZCP04c:

e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cl&dirilor de pe parcela.

o Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta imprejmuirilor, cu exceptia
soclului si stélpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton, fara imitatji de stiluri istorice)
Inaltimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatéti: 1,80 m

L ]

e  Spre vecinatati se vor realiza garduri opace.

e Spre spatiul public (spre aliniament) gardul va avea opacitate max. 75%.

e Inaltimea gardului spre spatjul public (spre aliniament) va fi max. 1,70m.
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SECTIUNEA4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila
L1-a, L1- SZCP04c:

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la conducta
de apa existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa prin intermediul unor
bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in momentul, in care acest
lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviald
L1-a, L1- SZCP04c:

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
canalizare existenté la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de canalizare
prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
L1-a, L1- SZCP04c:
Alimentarea cu energie electricé a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post transformator,
sau prin racord la reteaua de pe str. Zsdgodi Nagy Imre capacitatea retelei si distanta permite.

SECTIUNEA 5 POSIBILIT/'\]'I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie de regimul de indltime si aria de teren min. construibil:

Hmax Arie. de teren | Aliniament
TR Regim de initi pot | cur Hmax coamé/atic min. min.
SnTeR Inspme cornigd/atic | cel maiinalt | construibil |obligatoriu
neretras (m) (m) (m?) (m)
L1-a
R D+P+1 35%0.80 9.00 11.00 min. 500 18.00
Locuinte individuale
D+P+1+M(R) 30% | 0.70 10.00 12.00 min. 1000 18.00
Locuinte cuplate D+P+1 35%0.75 9.00 11.00 min. 320 12.00
Locuinte ingiruite  |D+P+1 35%(0.75 9.00 11.00 min. 300 9.00
L1- SZCP04c
P D+P+M(R), P+1 33%|0.75 8.00 11.00 min. 500 18.00
Locuinte individuale
D+P+1 30%0.70 9.00 12.00 min. 1000 18.00
Locuinte cuplate D+P+M(R), P+1 33%10.75 8.00 11.00 min. 320 12.00
Locuinte ingiruite  |D+P+M(R), P+1 33%0.75 8.00 11.00 min. 300 9.00

In cazul locuintelor cuplate sau Insiruite in alimiamentul minim se va calcula si aliniamentul la un drum, parcare,
spatiu de folosint& comina in proprietate comuna. De la reglementarea alimiament minim fac exceptie terenurile situate in
capat de strazi infundate.

Toate cladirile de pe parcelele care sunt in aval fat4 de heliportul Spitalului Judetean de Urgenta Miercurea Ciuc si
care sunt sub zona de aterizare/decolare, nu vor depasi cota absoluta a heliportului, care este la 709,61, conform
plansa PUZ.01-06 ANALIZA TEREN-1,2-Existent/Propus

Semnificatiile prescurtérilor: D — demisol, P - parter, M — mansard3, R - nivel retras, 1 - etaj unu. Acestea toate se
considera niveluri supraterane.
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{naltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene, constructii de
orice fel)

Indiciile urbanistici propuse se calculeaza cu suprafata terenurilor rdmase in proprietate privaté dupa
subparcelarea terenului pentru suprafete de folosinta comuna: drum, zone verzi efc.

SECTIUNEA6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

Nu este cazul
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Isd Institutii si servicii Jigodin
SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI

A. CONDITIONARI PRIMARE
Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind construirea drumurilor
si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin prezentul PUZ aprobat conform legii si va include in mod
obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

® asigurarea echipérii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ
Operatiunea de viabilizare se consider4 incheiati odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice (cel putin in
regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul
public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou propuse si a celor existente, in a carora
CF, va fitrecuté la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”, conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in vederea
reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare drumurilor publice,
echiparii edilitare si dotérilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in SECTIUNEA 3,
Reparcelarea se va face conform prezentului PUZ. Circulatia terenurilor in privinta categoriilor de folosinta Drum si Zone
verzi va fii strictd, conform PUZ. In cazul Is si L1 se vor respecta regulile de baza stabilite prin PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odat3 cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea noilor parcele in
evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

B. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafetele necesare realizérii obiectivelor de utilitate publica vor fi subparcelate de cétre detinatorii terenurilor supuse
viabilizérii sub forma unei cote procentuale a propriettii private detinute. Acest transfer este compensat din punct de
vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR

Articol 1. Utilizari permise:
Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban, functiuni de cult,
functiuni de culturd, functiuni de Tnvatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive, functiuni de turism cu caracter
intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii aferente zonelor de locuinte (servicii de
proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Articol 2. Utilizéri permise cu conditii:
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de amplasare,
echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
(Sectiunea 4) prevézute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare
a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Se admit locuinte de serviciu in conditiile stabilite de Legea 114/1996 si anume dacé acestea sunt exclusiv locuinte
destinate functionarilor publici, angajatilor unor institutii sau agenti economici, acordate in conditiile contractului de
munca, potrivit prevederilor legale.
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Pentru institutiile de invatdmant se admit cladiri de cazare in sistem internat.
Parcari, depozite, ateliere aferente institutiilor.

Articol 3. Utilizari interzise:
- Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.
- Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatjul public, sau de pe parcelele adiacente.
De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice cétre domeniul public sau parcelele
adiacente.
- Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $| CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doud sau mai multe loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie respectati indicii de
utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- Au front la strada
- Suprafete minime pentru o parcela: 1200 mp. rezultat dupa subparcelarea terenurilor pentru drumuri publice;
- Toate terenurile vor avea acces carosabil pe minim o strada publica.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Aliniament (def.): in sensul prezentului regulament, prin aliniament se intelege limita dintre domeniul privat si
domeniul public (Dr-drum, Va-, Ve-spatiu verde).

- Toate constructiile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m

- Parcelele de colt se retrag de la toate aliniamentele cu minim 5,00 m.

- Tn cazul extinderilor propuse la cladiri existente fata de situatia din momentul intocmirii prezentei documentatii,
este obligatorie conformarea constructiei la reglementarile urbanistice aferente prezentului PUZ.

- Regulile de amplasare fat de aliniament se aplica tuturor nivelurilor supraterane ale cladirilor, inclusiv
demisolurilor si partilor subsolurilor care depasesc cota exterioaré amenajaté a terenului pe aliniament.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Limita laterala (def.): in sensul prezentului regulament, prin limité laterald a parcelei se intelege limita dintre doua
domenii private.

Cladirile se vor alipi limitelor laterale ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinté calcane, dar nu pe o
distants mai mare decat 20 m, dupa care se vor retrage de la ambele limite laterale ale parcelelor cu o distanta
minima egala cu jumatatea inaltimii lor, masurata la cornisa superioara sau atic, in punctul cel mai inalt, si nu mai
putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor care nu prezinté calcane cu o distanta minima
egali cu jumétatea inaltimii lor, masuraté la comisa superioard sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai - putin
decat 3 m.

Anexele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca Tnaltimea calcanului rezultat sa nu
depaseascé 3,0 m, iar lungimea sa nu fie mai mare de 15m sau jumétatea lungimii terenului.

Limita posterioara (def.): in sensul prezentului regulament, prin limité posterioaré a parcelei se intelege limita dintre
dou& domenii private pe latura opusa a aliniamentului.
Se considera cé parcelele de colt cu dou laturi de aliniament, au doud laturi posterioare.
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Cladirile se vor alipi limitelor posterioare ale parcelelor, in cazurile in care acestea prezinta calcane, dar nu
pe o lungime mai mare decét 15 m, méasurata de la aliniament, dup3 care se vor retrage de la ambele limite laterale
ale parcelelor cu o distanté minima egald cu jumatatea inaltimii lor, masurata la corniga superioara sau atic, in
punctul cel mai inalt, si nu mai putin decat 5 m.

Cladirile se vor retrage fatd de limitele laterale ale parcelelor care nu prezints calcane cu o distanta minima
egala cu jumatatea inaltimii lor, mésuraté la comisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin
decat 3 m.

Anexele se vor putea alipi limitelor laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea calcanului rezultat s3 nu
depaseasca 3,0 m, iar lungimea sa nu fie mai mare de 15m sau jumétatea lungimii terenului.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intré in contradictie cu
aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de sustenabilitate.
Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.

Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleas in tonuri pastel
nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Se vor asigura:
- zone verzi de minim 20% din suprafata totala a parcelei
- plantarea unui arbore pentru fiecare 150 m? de teren detinut

Articol 10. Strazi si accese
Pentru toate categorii de constructii si amenajari se vor asigura accese pentru interventii in caz de incendiu,
dimensionate conform normelor pentru trafic greu.
Tn cazul constructiilor ce formeaza curti interioare, asigurarea accesului vehiculelor de pompieri se va face
prin ganguri cu [&time minima de 3,00 m si o inaltime de 3,50 m.
Se vor prevede accese carosabile, conform destinatiei si capacitétii, avandu-se in vedere separarea de
circulatia publica, dupa caz.

Articol 11. Accese si parcaje
Autorizarea executérii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai daca se
asigura un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform corelarii dintre functiune si numarul de parcaje
din RGU. Numér minim de parcaje necesare indiferent de institutie: 4.
La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprinde si locuri de
parcare se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului de
parcare.

Articol 12. Imprejmuiri
e Tratamentul arhitectural al imprejmuirilor va fi corelat cu cel al cldirilor de pe parcel3.

e Seinterzice utilizarea de elemente prefabricate din beton “decorative” in componenta imprejmuirilor, cu exceptia
soclului si stélpilor, orientate spre spatiul public (garduri prefabricate din beton, fara imitatii de stiluri istorice)

. Tnéltimea maxima a imprejmuirilor spre vecinatati: 1,80 m

e Spre vecinatati se vor realiza garduri opace.

e Spre spatiul public (spre aliniament) gardul va avea opacitate max. 75%.

o Inaltimea gardului spre spatiul public (spre aliniament) va fi max. 1,70m.
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SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la conducta
de apa existentd la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa prin intermediul unor
bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in momentul, in care acest
lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
canalizare existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de canalizare
prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post de transformare,

sau racordarea directa la reteaua existenta dacé acesta este posibila.

SECTIUNEA5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie si regimul de inalime

I. Regimul de in&ltime maxim admis este de 2 niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre
urmatoarele configuratii: P+1+M(R), D+P+M(R), P+1 (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M -
mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la cornisa superioard sau la aticul ultimului nivel neretras, in
punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.
Indltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, in punctul
cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

IIl.  Seadmite un POT maxim de 40%.

lll.  Se admite un CUT maxim de 0,8

SECTIUNEA6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

Nu este cazul
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Circulatie rutiera si amenajari aferente

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI

Cuprinde culoarele noilor elemente ale infrastructurii majore de transport rutier din intravilanul municipiului,
prevazute prin PUG in vigoare. Sunt artere de transport rutier, adiacent cadrului arhitectural, precum inelul urban
estic.

Sunt incluse: platforma céilor de circulatie, fasile de protectie ale acestora, zonele afectate de lucrarile de
sistematizare verticald, suprafetele nodurilor rutiere, zone verzi adiacente amenajate, etc

Reglementari pentru spatiu public:

Mobilierul urban, iluminatul public etc, vor fi integrate unui concept coerent pentru imaginea urbana a acestor tipuri
de spatii publice.

Utilitatile se vor introduce in totalitate in subteran.

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Circulatie rutiera / amenajérile specifice aferente: platforma céilor de circulatie, fasiile de protectie ale acestora,
lucrarile de sistematizare verticald, constructile de artd inginereascs, nodurile rutiere, iluminatul public,
semnalizarea si orientarea rutierd, functiuni aferente infrastructurii de transport public, etc.

Constructii, instalatii si amenajari aferente traficului rutier, unitéti de intretinere si depozitare aferente traficului rutier.
Terminale de persoane sau bunuri, depozite.

Functiuni aferente infrastructurii de transport public.

Articol 2. Utilizéri permise cu conditii:

Dupa reparcelarea zonei/subzonelor reglementate, de catre proprietari si/sau autoritatea publicé pe baza PUZ si
RLU aferent, portiunile de teren subparcelate pentru realizarea drumului de acces vor ramane in proprietate privata,
categoria de folosinta drum conform CF, pe care proprietarii vor realiza lucrarile de construire a infrastructurii rutiere
de transport si a utilitétilor edilitare pe baza de autorizatie de construire.
Drum in regim de organizare de santier, care este necesar pentru obtinerea autorizatie de construire, daca
infrastructura rutiera publica nu este realizat.
Prin drum in regim de organizare de santier se intelege: drum de circulatie rutiera cu trafic usor local, cu latimea de
6,00 m, stratificatia min. necesara este urméatoarea;

e 10 cm macadam

e 15cm piatra sparta

e  Fundatie balast cu grosime care va rezulta din proiect tehnic bazat pe studio geotehnic

* Realizarea scurgere a apei pluviale (sant fara deviere citre vecini)

Articol 3. Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

Publicitatea comercialé pe panouri dedicate, cladiri de orice tip etc.

Sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau parcelele adiacente.
Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
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Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5 m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
a) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale
Cladirile se vor retrage fata de limitele laterale ale parcelelor cu o distanta minima egalé cu jumétatea Inltimii lor,
masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m.
b) Amplasarea cladirilor de limitele posterioare
Cladirile se vor retrage fata de limitele posterioare ale parcelelor cu o distanta minima egala cu jumatatea inaltimii
lor, masurata la cornisa superioara sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decat 3 m
¢) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parceld
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egalé cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Articol 8. Inaltimea constructiilor
Regimul de inaltime maxim admis este de patru trei niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urméatoarele
configuratii: P+1+M (R), D+P+1+M(R), D+P+2+R (semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M -
mansarda, R - nivel retras).
Inltimea maxima admisa a cl&dirilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras, in punctul
cel mai inalt, nu va depési 10 m.
Inéltimea maxima admis3 a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras, Tn punctul cel
mai inalt, nu va depasi 13 m.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Arhitectura cldirilor va fi de facturé contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura cladirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Se vor asigura zone verzi plantate si perdele vegetale de protectie in proportie minima de 20% din suprafata
parcelei. Fasia de teren rezultata din retragerea de la aliniament va fi plantata cu vegetatie de talie medie si inalta
in proportie minima de 50% din suprafata. Se va folosi vegetatie indigena pentru zonele verzi.
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor. Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se
vor planta, in interiorul aceleiasi parcele minimum trei arbori, din specia céreia i-a apartinut arborele taiat. Parcajele
la sol vor fi plantate cu un arbore |a fiecare patru locuri de parcare.

Articol 11. Strazi si accese
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.
Intersectia de legatura intre DN 12 str. Brasovului si str. Zsdgddi Nagy Imre si Inelul Urban propus, se va amenaja
in locul intersectiei decalate existente in prezent. Acesta din urma se va demola. Configurarea intersectiei se va
baza pe studii de specialitate si va fi varianta cea mai optima. Se va organiza intersectia pentru min. patru directji.
Prin PUZ se rezerva suprafata necesara pentru intersectie.
In zonele de acces carosabil pe parceld, se va asigura, in afara circulatiilor publice, spatiul necesar manevrérii
autovehiculelor care asteapta intrarea pe parcela.

Articol 12. Accese si parcaje
Necesarul de parcaje va fi dimensionat conform Anexei nr. 2 la prezentul regulament. In situatile care prevad
functiuni diferite in interiorul aceleiasi parcele, necesarul de parcaje va fi dimensionat prin insumarea parcajelor
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necesare functiunilor in parte. Se prevad amenajari de parcari publice, conform plansei de reglementari urbanistice
si zonificare.

Articol 13. imprejmuiri
Imprejmuirile spre domeniul public vor avea indltime maximé& de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m, cu partea
superioara obligatoriu transparenta. Partea superioar a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn, grile metalice,
si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din beton.
Imprejmuirile laterale si posterioare (cétre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu Tnaltime maxim&
de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii,
Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

SECTIUNEA4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.
Se vor respecta normele de protectie a mediului privind gestionarea apelor uzate si a deseurilor provenite din
intretinerea instalatjilor si din procesele tehnologice aferente functiunii.
Se interzice conducerea apelor meteorice spre parcelele vecine.

SECTIUNEA5  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articol 14, Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Conform cerintelor tehnice specifice functiunii de baza.

SECTIUNEA6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.
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Zona verde cu rol de agrement

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI

Utilizarea Zona verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificats.

Masuri si recomandari;

Se recomanda ca documentatiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi sa fie
elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de ctre administratia publica si supervizate de
catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Spatii verzi i plantate de folosinta generald. Amenajéri ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice, lucrari de
modelare a terenului, oglinzi si cursuri de ap, fantani si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joac pentru copii,
amenajari si instalatii de agrement si loisir, toalete publice.

Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabils, toalete publice si locuri pentru
colectarea selectiva a deseurilor. Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu mas pentru schimbat scutece;

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului UTR s& nu
depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de divertisment,
cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100% demontabile. Dupa
dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la incheierea
evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Articol 3. Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2

Sunt interzise lucréri de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise orice amenajéri care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea

Conform Plansa de Reglementéri Urbanistice aferent.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Articol 6. Amplasarea cldirilor fata de aliniament

Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

a) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
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- lanord / nord-vest retragere minima de 3,00 m.
- lasud/sud-est retragere minima de 5,00 m pe parcelele
b) Amplasarea cladirilor de limitele posterioare
- retragere minima de 10,00 m
c) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decéat 5,00 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Articol 8. Inéltimea constructiilor
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inaltimea de 5 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice realizarea
de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord cu
programul si arhitectura clédirilor.
Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent pentru
imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat. )

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur téiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.
Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu garduri vii.
Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

Articol 11. Strazi si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intrefinerii amenajarilor si
constructiilor sau pentru situatii de urgentd. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate
pofilelor strazilor de acces.

Articol 12. Accese si parcaje
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisé doar in limitele necesarului de parcaje ale utilizarilor
admise la Sectiunea 2, din RLU aferent PUG in vigoare, fiind interzisa amplasarea de parcaje pentru deservirea
unor functiuni exterioare zonei. ™
Articol 13. Imprejmuiri
Imprejmuirile spre domeniul public vor avea inalfime maximé de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m, cu partea
superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn, grile metalice,
si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din beton.
Imprejmumle laterale si posterioare (céatre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu inaltime maxima
de2,0m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.
Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

SECTIUNEA4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructiile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV efc).
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SECTIUNEA5  POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articol 14. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Pentru zone cu suprafata mai mare decét 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului
UTR(cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin
PUZ, conform PUG fn vigoare.
Pentru zone cu suprafata mai mica decat 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului
UTR. Aceasté reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ, conform PUG in
vigoare.

u 1]
AAAAAAAAAAA TERVEZES Es SZAKTANACSADAS

Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Pentru zone cu suprafata mai mare decét 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasté reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.
Pentru zone cu suprafata mai mica decat 1 ha, se admite CUT maxim de 0,05, calculat la nivelul
intregului UTR. Aceasté reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ.

SECTIUNEA6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

Nu este cazul.
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Ve  Zonaverde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic -

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Utilizarea Zon4 verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi modificata.

Mésuri si recomandari:

Se recomanda ca documentatiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi s3 fie
elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si supervizate de

catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2  UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Lucréri hidrotehnice si lucréri de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.

Traversari ale cursurilor de apa.

Cai de comunicatie rutiera, In sensul pastrarii, intretinerii si modemizarii celor existente.
Spatii verzi si plantate de folosinta generala.

in zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietati private se admit spatii verzi si
plantate de folosinta publica sau privata.

Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joacé etc.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Nu sunt.

Articol 3. Utilizari interzise:
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2
Sunt interzise lucrari de terasament de natura s& afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 8. Inéltimea constructiilor
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
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Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol iminent
pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi parcele,
minimum trei arbori.

Articol 11. Strazi si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizérii sau intretinerii amenajarilor sau pentru
situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau integrate pofilelor strazilor de
acces.

Articol 12, Accese si parcaje
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzis.

Articol 13. Imprejmuiri
Conform prezentului regulament, pentru UTRurile adiacente.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

SECTIUNEA5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE SI UTILIZARE A TERENULUI
Articol 14. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic, conform PUG.

Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic, conform PUG.

SECTIUNEA6 REGULI CU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE

Nu este cazul.
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Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect. Proprietarii vor subparcela terenuri pentru drumuri
publice, retele edilitare sau spatii verzi conform proiectului elaborat. Dreptul de proprietate isi vor pastra pe terenurile din

categoria de folosinta curti si constructii, perdele de protectie.

In documentatia pentru fiecare parceld, indiferent de functiune, se vor da coordonatele STEREO 70 la fiecare colt.
Aceste coordonate vor fi verificate de catre topograf, cu o marj de eroare pe teren de max. 20cm.

BILANT TERITORIAL CIRCULATIA TERENURILOR - PROPUS mp %
Expropriere in urma circulatiei terenurilor 5550 7.0%
Proprietate privata a Mun. Miercurea Ciuc 589 0.7%
Suprafete ce urmeaza a fi trecute In domeniului public al Mun. Mniercurea Ciuc in urma
circulatiei terenurilor, rezultate prin subparcelare cu folosinta drum, spatiu verde, spatiu de 11705 14.7%
agrement
Suprafete apartinand domeniului public al Mun. Miercurea Ciuc PASTRATE in urma circulatiei 5
o : 12172 15.3%
terenurilor
Suprafete rezultate apartinand domeniului privat in urma circulatiei terenurilor 49454 62.2%
TOTAL PUZ 79470 100%
YALLUM SRL | | 27 /32
"JIERCUREA CIUC. p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6. et. Il | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | telffax: +40 266 311169 | web: www vallum ro | email: office@vallum ro
| RO28 TREZ 3515 059X XX00 0638 - Trezoreria M-Ciuc

ROE6 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc



VALLL/

CONSULTANTA §1 PROIECTARE IN DOMENIUL ARHITECTURII §1 URBANISMULUI
EPITESZET) s URBANISZTIKA| TERVEZES ES SZAKTANACSADAS

ale etajelor se include in suprafata construita.
Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
daca o constructie noua este edificata pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT) se
calculeaza adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/20071).

Imprejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte laturi ale
parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de proprietatile invecinate (G.M - 007 - 2000).

Limita intravilanului este stabilitd pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, alaturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele pe

care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitdfi reale si pentru care autoritatile publice isi asuma réspunderea echiparii tehnico-

edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra localitatilor cat

(siGpentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte delimitate topografic
.M - 007 - 2000).

Locuinta individuala - (in sensul prezentului regulament) unitate functionala, formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi nivel
al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitatile necesare, avand acces direct si intrare separata, destinate exclusiv ei, si care a
fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodarie, pentru satisfacerea cerinfelor de focuit. De regul3, locuinta
individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singura parcela si situat in una sau mai multe construciii,
avand de regula acces comun si unde exista atét proprietati comune cat si proprietati individuale.

Locuinte cuplate — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte cuplate céte doud, pe limita dintre doua loturi;
Locuinte insiruite — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a loturilor;
Locuinte terasate — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte cu apartamente suprapuse in retragere, pe teren in panta.

Mansard (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include in numérul de niveluri supraterane. (P178-99
Normativ de siguranfa la foc a constructiifor). In sensul prezentului regulament, se considerd mansarde acele spafji care respecta urmatoarele conditii
suplimentare:

panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;

podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult de 1 m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfasurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban - elementele funcfionale si/sau decorative amplasate fn spatiile publice care, prin alcétuire, aspect, amplasare, confera personalitate
aparte zonei sau localitétii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor daca amplasarea lor se face prin legare constructiva la
sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitati urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei de construire. Fac parte din
categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, banci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele asemenea (Legea 50/1997).

Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plangee. Constituie nivel supanta a carei arie este
mai mare decat 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranté la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fa{a de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului
regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel incat planul care uneste cornisa
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s& nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita
desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Nivel - spatiu construit suprateran sau subteran al construcfiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie este
mai mare decat 40% din cea a incperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de siguranfé la foc a construcfiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale cdrui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase faté de cele ale nivelului inferior. Tn sensul prezentului
regulament, un nive! retras s va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spafiul public, in asa fel incat planul care uneste corniga
superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal. Suprafata construita
desfasuratd a nivelului retras nu va dep3si 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp
(G.M - 007 - 2000).

Parcela — suprafata de teren ale cérei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand domeniului
public sau privat, si care are un numdr cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau amenajarile executate
pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M — 007 — 2000).
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Parcelare — actiunea urband prin care o suprafata de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De regula
este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inéltime (Legea 350/2001).

Pastiga - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele de
expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare $i amenajare a amprizei stradale, in secfiune
transversala.

Racordul de canalizare — canalul de legtura situat intre ultimul ciimin de vizitare de pe terenul abonatului si primul cdmin de primire din canalizarea
publica (G.M - 007 - 2000).

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu apa potabila si industrial a localitatilor,
aparfine domeniului public si este exploatata de institufii publice specializate (G.M - 007 - 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electricd — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura aprovizionarea cu energie electric din sistemul
national a localitafilor, apartine domeniului public §i este exploataté de institutii publice specializate (G.M-007 - 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitafii
aparfine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 - 2000).

Servitute de utilitate publicd — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie a
bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decat daca este continu in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept
consecintd o limitare administrativa a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitéfilor indiferent de denumire (strada, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M - 007 — 2000).

Subsol (prescurtat: S) - nivel construit al cladirii avand pardoseala situaté sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de jumatate
din inaltimea liber&. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupa: P118-99 Normativ de siguranfa la foc a constructiilor).

Supanté — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi fata de incaperea in care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de siguranta
la foc a constructiilor)

Suprafata construité desfésurati (SCD) - suma suprafetelor desfasurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate:
suprafata subsolurilor cu inéltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricté pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice
sau spatiile destinate protectiei civile, suprafaja balcoanelor, logiilor, teraselor deschise §i neacoperite, teraselor si copertinelor necirculabile, precum si
a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonalicarosabil din incints, scirile exterioare, trotuarele de protectie (Legea 350/2007).

Suprafata construita (SC) - suprafata construita la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cot3 de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise ale
etajelor se include in suprafata construita (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) - (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitaté de conturul ei exterior. Suprafata nivelului se
mésoaré la 1 m deasupra pardoselii finite. In suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare cum
sunt:

ariile teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

ariile subpantelor;

ariile balcoanelor si logiilor;

ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au inéltimea mai mare decat a unui etaj, se considera aferente

numai primului nivel deservit;

aria incaperilor cu inaltime libera mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaperile motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si

inchise pentru iluminatul subsolurilor, inc3peri la mansarde etc;

aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;

aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, daca h>1,8 m;
In aria nivelului nu se cuprind:

copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale i cornisele;

invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;

golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curfi de lumina si curti englezesti;

rezalidurile cu aria mai micé de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;

treptele exterioare §i terasele neacoperite;
La clédirile, cu exceptia locuintelor, care au porfiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de inalfimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi scar3,
numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.
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CONSULTANTA u PROIECTARE IN DOMENIUL ARNIY!CYURII $! URBANISMULUI
EPITESZET! URBANISZTIKA|l TERVEZE SZAKTANACSADAS

Zoni de urbanizare — zona de terenuri agricole destinata extinderii comunei prin viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobandite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri, construcii
si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitati publice, prin ale cérui exploatare si functionare se asigura
furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:
a) alimentarea cu ap3;
b) canalizarea si epurarea apelor uzate;
¢) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;
d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica in sistem centralizat;
e) salubrizarea localitatilor;
f) iluminatul public;
g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum i altele asemenesa;
h) transportul public local
i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice persoana interesata.

(Legeab1/2006).
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