ROMANIA
JUDETUL HARGHITA
CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI
| MIERCUREA — CIUC |

H-GTAR}EREA Nr. 7/2022

privind apmbarea Regulamentalm de erganuare si desfa@urare a licitatiilor publice pentru
inchirierea mwhll&lar (terenum, clidiri) aflate in proprietatea publicd i privatd a Municipiului
‘ : M;emurﬁa -Ciue

‘Consiliul Local al Mumm;}mim ercurea Ciuc, intrunit in sedinta ordinari din éaia de 28
ianuarie 2022; '

Analizind Rﬁferatul de apmbam al viceprimarului Bors Bﬁzia cu nr. 293425{)4 06.2021 si
Rapartui de specialitate nr. 29346/04.06.2021 intocmit de Serviciul patrimoniu §: comercial din
cadrul aparatului de specialitate al pnmamim municipiului Miercurea-Ciuc, prin care propune
aprobarea Regulamentului de organizare si desfisurare a licitafiilor publice pentru inchirierea
imobilelor (terenmn cladiri) aflate in proprietatea publicd si/sau privati a Municipiului Miercurea -
Ciugc; :

Pe baza rapﬂart@ler mmzslel

- Jtmdwe
. e pmtectle sgmala tineret, Spi)rt agﬁrment turism §i culte

- activitati «;mmmce Invatdmént, colturd si orage infratite

* - economice, servicii publice si comerf; ‘

Avand in vedere constatirile efectuate in Raportul de Audit al P&rf@rmamez cu nr,
24627/07.05.2021 al Curtii de Conturi Hargmta -

©In baza prevederilor art. 120 — 121 si art. 136 dm Constztugm Roméniei si art, 871 -873 din

Codul civil,

- Avind in vedere ;mvsderile L&gn . 2‘,2’?/2{}15 privind Codul Fisecal, cu mﬂdzﬁcanle $‘1
completdrile ulterioare, respectiv a Legii nr. 2’?3/*20&6 prwmfi finantele publice locale, cu
modificarile si completérile ulterioare;

Tmanfi cont de prevederile art. 332-348 din OUG nr. 57/2019 privind Codul aclmmzsmtw cu.

. -m&}dzﬁcmﬂe si completirile ulterioare;

in contextul prevederilor art. 7 din Legea nr. 5252@{}3 prwmd transparenta decizionald in
administratia publics, cu completarile ulterioare, proiectul de hotirdre a fost fnregistrat in Reg,x&tml
special pentru evidenta anunfurilor referitor la elaborarea unor proiecte de acte normative si la
gedintele publice ale Consilinlui Local cu nr. 61, a fost aﬁgat la sediul Primériei municipiului
Miercurea-Ciuc, in spatiul accesibil publicului atestat prin pmcesui—verbal de aﬁ§are nr.
62/15.06.2021 si a fost publicat pe pagina de internet la adresa: www.miercureaciuc.ro;

Avand In vedere prevederile art. 129, alin, (1) sialin. (2) lit. e}, alin. (6) lit. a) si b) art. 139,
alin. (1), alin. (3) lit. g), art. 196 alin. (1}, lit. a), art. 332-348, precum si art. 627 alin. (2) din OUG nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completérile ulterioare, '

 HOTARASTE

Axt, 1. Se aproba Regumantui de organizare si desfigurare a licitatitlor publice pentru
inchirierea imobilelor (terenuri, clddiri) aflate in proprietatea publica i privati a Municipiului-
: ercurea«(‘mc canform anexm, care face partf: integrantd din prezenta hotérére.



Art. 2. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza administratorul public
Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate al primarului
municipiului Miercurea-Ciuc.
Art. 3. Prezenta hotarare se comunica:
a) Institutiei Prefectului Judetul Harghita;
b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;
¢) Viceprimarului municipiului Miercurea Ciuc, doamna Sogor Eniké;
d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;
€) Administratorului public al municipiului Miercurea Ciuc, domnul Dosa Szilard;
f) Serviciului patrimoniu si comercial.

Presedintele sedintei Contrasemnea entru legalitate —
SZIKSZAI TAMAS Secretar \general
WOHLFA EUDOLF



Anexa la HCL nr. 7/2022

Regulamemz de organizare gi desfigurare a licitafiilor publice pentru
inchirierea imobilelor (terenuri, clidiri) aflate in proprietatea publica si privati a
' Municipiului Miercurea -Ciuc

CAPITOLUL I-TERMENI in sensul pmz&nmlm Regulament, tmrnﬁmz si expresiile de mai
jos au urmitoarele semnificatii: '

a) domeniul public al musnicipiului. Miercurea Ciuc, proprietate pubima, este alcatuit din
bunurile previzute in anexa nr. 4 la O.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile gi oomple’ianle ulterioare, precum §i din alte bunuri de uz sau de interes public
local, declarate ca atare prin hotirére a consiliului local, dac nu sunt éebla;ate prin lege ca
fitnd bunuri de uz sau de interes public national sau judetean;

b) domeniul privat al municipiului Miercurea Ciue, ;}f@pnﬁtate privatd, este alc#tuit din
bunurile aflate in proprietatea unitafii administrativ-teritoriale si care nu fac parte din domeniul
public al acesteia. Asupra acestor bunuri, mmnczpml Miercurea-Ciuc are un drept de
proprietate privati,

¢} organizator - autoritate contractant - titular al dreptului de administrare - - persoana jundxca
de drept public sau privat care fie administreazd bunurile, fie i-a fost constituit dreptul de
administrare asupra acestora prin act administrativ §i care va demara procedura de licitatie;

d) obiectul fnchirierii este bunul imobil (teren si clidire) aflat in municipinl Miercurea-Ciuc,
pentru care s-a demarat procedura de licitatie:

€) dmumantam de licitafie - ansamblul mfmmai;nlor si documentelor aferente mz;wm, )
organizirii si desPasurdrii licitatiilor publice pentru inchirierea imobilelor; -
f) contractul de inchiriere - contractul incheiat In forma scrisd, pe o perivadd determinats, prin
care se transmite folosinta temporard a unui bun imobil, de 1a locator ¢étre locatar, in schimbul
unei sume de bani, numita chirie a cirui cuantum se va actualiza la inceputul fiecirui an
calendaristic cu indicele prefurilor de consum furnizat de Institutul Nafional de Statistica.
Contractul de inchiriere va respecta in mod Obhgamrm forma modelului-cadra aprobatd prin
hotérdrea de consiliu local care aprobd organizarea si desfagurarca hcﬁa;zm publice pentru
-~ inchirierea bunul imobil (teren i clidire) aflat In proprietatea Municipiului Mzm&m»ﬁ“mﬁ,
g) imobile I;bem imobilele care care urmeazd a fi scoase la licitafie.

2 CAPIT GLUL 1I- CADRUL GENERAL

Art. 1. Prezenta metudoiagxe stabileste conceptul unitar de ergamzare si desfiisurare a

- licitaiilor publice, in vederea inchirierii bunurilor imobile (terenuri si cladiri) aflate in
: pmpmetatea municipiulyi Miercurea-Ciue, cu respectarea principiilor de economicitate,

eficacitate §i eficienta. : :

Art. 2. (1) Inchitierea bunurilor pmpne‘tate publici sau privati a municipiului Miercurea-Ciuc

se aprobd prin hotiirare a Consiliului Local al municipiului Miercurea-Ciue, care va cuprinde:
a) datele de identificare gi valoarea de inventar ale bunului care face obiectul Inchirierii;

b) destinatia dati bunului care face eble:ctui inchirierii; :

¢) durata mnkfrzem, . ‘

d) pretul minim al inchirierii;



¢) criteriul gi procedura de inchiriere.

-(2) Pnnc;pule care stau la baza ai:mbmm mntractﬁiar de inchiriere htmurx proprietate ptxblma
si privati sunt:

- a) transparen;a ‘punerea la dxspomw tuturor celor interesati a informatiilor mfmtaare la
aplicarea procedurii pentru atribuirea contractului de inchiriere de bunuri proprietate publics;
b) tratamentul egal - aplicarea, fntr-o maniers nediscriminatorie, de citre autoritatea publica, a
mtemior de atribuire a contractului de inchiriere de bumuri proprietate publici;

c) pr;mnahtatea orice masuri stablhta de autoritatea publicd trebuie si fie necesar si
corespunzitoare naturii contractului;

d) nediscriminarea - aplicarea de ciifre autoritatea publici a axselaragl reguli, indiferent de -
nationalitatea participantilor la procedura de atribuire a contractului de inchiriere de bunuri
proprietate public, potrivit conditiilor previizute in acordurile si conventiile la care Rmmma
este parte;

¢) libera concurentd - as1gmarea de cétre autoritatea publici a conditiilor pentru ca orice
participant la pm{:edura de atribuire si aibd dreptul de a deveni chirias in conditiile legii, ale
- conventiilor gi acordurilor internationale la care Roménia este parte.

Art. 3. In cazul in care contractul de inchiriere se incheie de citre titularul dreptului de
admmstrarc, acesta are dreptul s incaseze din chirie o mta-par’ﬁe intre 20-30%, stabilitd prin
hotérire a Consiliutui Local al municipiului Miercurea-Ciue prin care s-a aprobat inchirierea.
Art. 4. Prevederile art. 3. nu se aplici in cazul in care activitatea titularului dreptului de
administrare este subventionatd de la bugetul de stat sau de la bugetul local.

Art. 5, Inchirierea bunurilor imobile aflate in proprietatea municipiuloi Miercurea-Ciue se fa;ca
prin hmta;m publics, conform prevederilor prezentulului regulament. .
Art. 6. In urma adjudecirii licitafiei, se va incheia Contractul de inchiriere- (anexd fa prezenui
regulament) prin care locatorul se obligh si asigure locatarului, folosinta unui bun pentru o
anumitd pericadd cu respectarea specificului acestuia, in schimbul unui pret, denumit chirie.
Art. 7. Ccrm“ractul de inchiriere se va incheia pentru o perioadd cuprinsi intre 1 - 15 ani (maxim
15 ani) cu posibilitatea prelungirii Iui prin acte adﬂ;xonaie cu 0 perioadd ce nu poate depési
perioada initiald pentm care a fost Incheiat contractul, prin acordul pirtilor.

Art. 8. Pretul de pornire a hcxiaizei va fi stabilit prin hotérdre a Consiliului local al municipiului
Mwmma{izm '

CAPITDLUL HI PR(JﬂEDURA DE INITIERE

Art, 9. In vederea exploatirii eficiente a 1m0b1ieior procedura de inchiriere se 1m’gzaza de citre
titularul dreptului de administrare.

(1) In situatia n care titularul dreptului de administrare este Consiliul Local al mumczpmlm
Miercurea-Ciuc, procedura de inchiriere se va initia de citre aparatul de specialitate.

2) In cazul in care dreptul de administrare asupra imobilului a fost transferat citre o altd
institutie publicd subordonati Consiliului Local Miercurea-Ciuc, aceasta, in calitate de titular -
~ al dreptului de administrare, va inainta propunerea de mchmere spre aprobare Consiliului L@aal
Miercurea-Ciuc, care va cuprmde urmétoarele:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face 01}1 ectul inchirierii;

b) destinafia datd bunului care face obiectul inchirierii;

. ¢) durata inchirierii; :

d) preful minim al Inchirierii;

 ¢)dcumentatia de atribuire, conform documentatxm cadru aprobatd prin prszantul Regulament;
) membrii desemmati in Comisia de evaluare.

~ (3) Institufia publicd subordonati Consiliului Local Miercurea-Ciuc n calitate de titular al
. dreptului de administrare va parcurge procedura de Inchiriere dupé aprobarea Consiliului Local
Miercurea-Ciuc a propunerii de inchiriere. -



CAPITOLUL IV. DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

Art. 10, (1) Documentatia de atribuire a inchirierii se mmcmagte de citre aparatul de
specmlxtate al primarului mummpmlm Ivﬁﬁrcurea—(?mc conform documentatiei cadru aprobati
prin prezentul Regulament.

2y D@eumemapa de atribuire se mt@ama:gta de catre locator, dupd elaborarea cazemlm de
sarcini §i se apmba de cétre acesta prin hotirare.

(3) Pmﬂana interesatil are dreptul de a transmite o mhcxtare de partxmpare la pracednra de
atribuire a contractului de mchmﬁm de bunuri.

(4) Locatorul are obligatia s asigure obtinerea documemapm de ai“nbmrﬁ de catre persoana
interesatsi, care inainteazi o solicitare in acest sens.

(5) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, in masura in care

‘acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, conditii spec:ale de indeplinire a contractului
prm care se urméreste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu protectia mediului
si promovarea dezvolidrii durabile. o
Art. 11.(1) Documentatia de atribuire a licitatiei publice este alaﬁtuzta din:

‘a) informatii generale privind titularul dreptalui de proprietate sau administrare, precum:
muneiefdenumﬂe& codul de identificare fiscals/alts forma de am'eg;tstrare adresa/sediul, datele
de contact, persoana de contact;

b) instructiuni privind organizarea gi dﬁsfégurarea procedurii de licitatie;

¢) instructiuni privind modul de elaborare §i prezentare a ofertelor; -

d) informatii detaliate f;: complete privind cntarnle de atribuire aphcate pentru stabilirea ofertei
cAstigitoare, precum si ponderea lor;

¢) instructiuni privind modul de utilizare a cailor de atac;

£} informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii;

g) cuantumul taxei de participare §i a garantiei de participare;

' h) caietul de sarcini in functie de specificul ﬁeﬁwuz 1mﬁb11
i} fisa de date a procedurii; ,

i) contractul-cadru contindnd clauze cfmtractualf; obligatorii;

k) formulare §i modele de documente.

(2) Locatorul are obligatia de a preciza in cadrul {i{}cummtatlel de atnbmze orice cerinta,
criteriu, regula si alte mformam necesare pentru a asigura ofertantului o informare completd,
corectd si explicitd cu privire la modul de aplicare a procedurii de atribuire.

Art. 12. (1) - Caietului de sarcini va cuprinde cel pufin urmatoarele elemente:

a) datele de identificare si valoarea de inventar ale bunului care face obiectal Inchirierii;
~ b) conditii generale ale inchirierii;

- ¢) condifiile de valabilitate pe care trebuie 83 le mciﬂjphnezasm ofertele;

d) clauze referitoare la incetarea contractului de inchiriere.

¢) durata inchirierii; ‘ ' '

f) pretul minim al Inchirierii;

(2) Elementele prevazite la alin. (1) lit. a) includ cel putin urmétoarele:

- descrierea si identificarea bunului care urmeazi sé fie inchiriat;

- destinatia bununim ce fac obiectul Inchirierii.

(3) Locatorul are dreptul de a impune in cadrul documentatiei de atribuire, In mésura in care
 acestea sunt compatibile cu obiectul contractului, condifii smmie de indeplinite a contractului

pfm care se urmireste obtinerea unor efecte de ordin social sau in legiturd cu protectia mediului

s1 promovarea dezvoltdrii durabile.

{(4) Garantia de participare este obhgawrw §i se stabileste la nivelul mn‘eravalam a deua chirii

(stablhta conform prei;ulm de pom;re a Ixcrtai;ie: - din raportul de evaluare).




* (6) Documentatia de atribuire poate {i comunicatd, la cevere, oricirei persoane interesate.
Mmdaiitéme de obtinere a @ocumentaﬁei de atribuire de citre persoanele interesate sunt:
a) asigurarea accesului prin mijloace electronice, la 1 confinutul documentatiei de atribuire;
i}} pe suport letric, la cererea persoanei interesate. In acest caz, concedentul are obligatiade a
pune documentatia de atribuire la dispozifia persoanei interesate ¢it mai rﬁpede posibil, intr-o
perioadi care nu trebu:e 58 dapageasca 5 zile Iucratoare de la primirea unei solicitiri din partea
acesteia. , : : .
¢) pe suport magneuc
{6) Locatorul are dreptul de a stabili un pref pentru ob;m&rea documentatiei de atribuire, cu
conditia ca acest pre{ si nu depiiseascd costul multiplicirii documentatiei, la care se poate
adéinga, dacd este cazul, costul transmiterii acesteia.
Art. 13. (1) Pamnana interesatd are dreptul de a solicita aimﬁa&rl privind documentatia de
atribuire.

(2) Locatorul are obligatia de a rispunde in mod clar, complet si fird ambiguititi, la orice
clarificare soi;c;tatam, intr-o permadé care nu trebmf: s deplseascd 5 zile lucritoare de la
primirea unei astfel de solicitéri.
{3) Raspunsurile la solicitirile de clarificari, msa;;te de intrebérile af&mmﬁ vor fi transmise
catre toate persoanele interesate care au obtinut documentatia de atribuire, fardi a fi dezvalmﬁa ‘

_ identitatea celui care a solicitat clarificsrile respective.
(4) Raspunsul la orice clarificare va fi transmis cu cel putin § zile lucritoare inainte de data-
limita pentru depunerea ofertelor.
(5) in cazul in care solicitarea de eiarlﬁeare ne a f&s’a tmnsmzsa in timp mﬂ pundnd astfel
locatorul in imposibilitatea de a respecta termenul previzut la alin. (4), acesta din urmi are
totugi obligatia de a rispunde la solicitarea de clarificare in mésura in care perioada necesarii
 pentru elaborarea gi transmiterea rispunsului face posibila primirea acestuia de citre persaanele
interesate inainte de data-limita de depunere a ofertelor.
(6) Locatorul va asigura protejarea acelor informatii care i1 sunt comunicate de pem&anele

~fizice sau juridice cu titlu confidential, In misura in care, In mod obiectiv, dezviluirea

informatiilor in cauzi ar prejudicia interesele legitime ale respectivelor persoane, inclusiv in

ceea ce priveste secretul comercial si proprlemtea intelectuali. : _

{(7) Procedura de licitatie se poate desfisura numai dacé in urma publicarii anmmlui de licitafie

au fost depuse cel putin douii oferte valabile. -

Art.14. Dupi adoptarea hotérarii cu privire la aprobarea inchirierii imobilului, organizarea si

desfagurarea procedurii de licitatie publicd se deruleazi prin Comisia de evaluare muniti pmn

Dispozitie a Primarului mumczpmlul Miercurea-Ciucen sprijinul Serviciul pﬁmmmnu si

comereial. :

CAPITOLUL V - COMISIA I)E EVALUARE _

‘Art. 15. Comisia de evaluare, va fi compus# dintr-un numdr impar de membrl care nu poate fi

ma: mic de 5 membri, dupd cum urmeazi:

a) In situatia in care locatorul este unitatea admi istrativ teritoriald, comisia va fi compusi din
cel putin 4 reprezentanti ai Consiliului Local al municipiulni Miercurea-Ciue $i un reprezentant
al sfructurii teritoriale a Agentiei Nationale de Administrare Fiscald, numiti n acest scop;

b) In situatia in care locatorul este o.institutie publica de interes local, comisia de evaluare va
fi compusi din cel putin 3 reprezentanti -ai institutiei publice respective, 1 reprezentant al

Comsilivlui Local al munieipinlui Miercurea-Ciuc §i un reprezentant al structurii teritoriale ale

Agentiel Na;mnale de Administrare Fiscaldl, numiti in acest scop;

¢) in cazul in care, pentru bunul care face obiectul inchirierii este necesard parcurgerea

: pmcadum de reglementam din punctui de vedere al protectiei mediuhai, potrivit legislatiei in
vigoare, comisia de evaluare poate include in componenta sa i un reprezentant al autoritiii.

: ccxmpatente peni‘ru pmtec;m mediului.




Art. 16. Fiecliruia dintre membrii comisiei de evaluare 1 se desemneaza un supleant.

Art. 17.°(1) Presedintele comisiei de evaluare §i secretarul acesteia sunt numiti de citre I@cator.

- dintre reprezentantii acestuia in comisie.

(2) La gediniele comisiei de evaluare pre:&edmtele acesteia. poate invita pmonahtap

recunoscute. pentm experienta si competenta lor in domenii care prezintd relevantd din

. perspectiva concesiondrii bunului proprietate publich, acestia neavand c&lﬁatea de membri.

- Aceste persoane nu au drept devot.

Art. 18. Fiecare dintre membrii comisiei de evaluare beneficiaz de céte un vot.

Art. 19. Deciziile comisiei de evaluare se adopti cu votul majoritifii membrilor.

Art. 20. Membrii comisiei de evaluare, supleantii si m‘vztam trebuie si respecte regulile prmnd

conflictul de interese. '

Art. 21. Membrii comisiei de evaiuare supleanm §1 mvxtal:n sunt obligati sd dea o declaratie

de compatibilitate, impartialitate i confidenialitate pe propria rispundere, dupi termenul-

limitd de depunere a ofertelor, care se va p#stra alituri de dosarul inchirierii. Supleantii
participi la sedintele comisiei de evaluare numai in situatia in care membyrii acesteia se afld in

- imposibilitate de participare datoritd unui caz de incompatibilitate, caz fortuit sau fortei majore.
Art. 22. Nuau drepiul sifie 1mpimate in pmce&ai de varxﬁcarefevaluam a ofertelor urmitoarele
persoane:

a) soifsotie, ruda sau afin pané la gradul al I-lea inclusiv cu Gfertanm} persoand fizick;

b) sof/sotie, rudd sau afin pini la gradul al II-lea inclusiv cu persoane care fac parte din consiliul
~de administratie, organul de conducere ori de supewzzare al umiia dintre ofertania, persoane-
juridice, terti sustindtori sau sabcantracﬁantl propust;

c) persoane care detin pérti sociale, parti de interes, ac‘;mm din capitalul :mbscrxs al unuia dintre
ofertanti, terti sustindtori sau subc@ntractanti propugi sau persoane care fac parte din consiliul
de administratie, organul de conducere ori de supervizare al unuia dintre ofertanti, terti

' susgnamm sau subcontractanti propust; ,

~d) membri in cadrul consiliutui de administratie/organului de conducere sau dﬁ supervizare al

. ofertantulud si/sau actionari ori asoma;l semnificativi persoane care sunt sof/sofie, rudd sau afin .
péna la gradul al H-lea inclusiv ori care se afld in relafii comerciale cu persoane cu functii de .
decizie In cadrul entitdfii contractante. = .
Art. 23. Nu pot fi nominalizate de cétre ofertant pentru executarea contractului persoane care
sunt sot/sotie, rudd sav afin pénd la gradul al 1l-lea inclusiv ori care se afl3 in relatii comerciale
cu persoane cu functii de decizie in cadral autorititii contractante (lmammim)

“Art. 24. In caz de incompatibilitate, pmwﬁimta}e comisiel de evaluare sesizeazii de indati
locatorul despre existenta stirii de mcampatxhx}:ﬁate si va propune inlocuirea persoanei
incompatibile, dintre membrii supleanti.

Art, 25, Ambumle: comisiei de evaluare sunt:
a) analizarea i selectarea c}fertelm“ pe baza datelor, informatiilor §i documentelor cuprinse In
plicul exterior;
b) intocmirea listei cuprinzind ofertele admise §i comunicarea acesteaag
¢) analizarea §i evaluarea ofertelor;
d) intocmirea raportului de evaluare;
¢) Intocmirea proceselor-verbale;
f) desemnarea ofertei céstigtoare. :
Art. 26. Comisia de evaluare este legal intruniti numai in prezenta tuturor membrilor.
Art. 27. Comisia de evaluare adopt decizii in mod-autonom, numai pe baza documentatiei de
atnbmm si in conformitate cu prevedenie legale in vigoare.
Art. 28. ( 1) Membrii comisiei de evaluare au obligatia de a pastra mnﬁdenpaiﬁatea datelor,
informatiilor si &@cmnerxteim_ cuprinse in ofertele analizate.

+






