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Raport privind informarea si consultarea publicului privind documentatia
planului urbanistic zonal (PUZ) Nagy Laji dombja-Lot 2: zona pentru
locuinte sociale, initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc,

conform Ordin nr. 2701/2010 pentru aprobarea Metodologiei de informare si consultare a
publicului cu privire la elaborarea sau revizuirea planurilor de amenajare a teritoriului Si
de urbanism si HCL nr: 55/2012 pentru aprobarea Regulamentului local de-implicare a
publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism si amenajare a teritoriului

a) Planul urbanistic zonal a fost elaborat de societatea MAS-ART DESIGN SRL, cu sediul in
Miercurea-Ciuc, strada Csiba, nr. 120, nr. proiect nr. 22.08.2022, faza PUZ, certificat de
urbanism nr. 680/09.09.2021.

b) Identificarea partilor interesate (conform plansa nr. AO2-incadrare in PUG, A0S -
Analiza situatiei existente ):

Categoria —_—
Nr. CF Nr. Cad de ' Proprietar P w
folosints [mp]
olosinta
" Municipiul
1| 60245 60245 arabil : . 12.430
Miercurea-Ciuc

2| 61275 7800 padure persoana fizica 10.000
3| 53278 53278 arabil persoana fizica 5.325
41 52909 52909 arabil persoana fizica 11.000
5| 63418 52909 arabil persoana fizica 4,663
6| 63419 63419 arabil persoana fizica 774
7| 63420 63420 arabil persoana fizica 4.663
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c) Proprietarii terenurilor si alti interesati au fost notificati prin:

- s-a trimis la proprietarii terenurilor scrisoare cu confirmare de primire, numar de
inregistrare 60839/10.11.2022, trimis prin Posta Romana, cu confirmare de primire, catre
proprietarii terenurilor din tabelul de mai sus, a caror nume nu se precizeaza, conform
regulamentului GDPR.

- anunt pe pagina de internet al municipiului Miercurea-Ciuc privind data si locul
desfasurarii a dezbaterii publice:

RO: https://szereda.ro/ro/dezbateri-publice/plan-urbanistic-zonal-nagy-laji-dombja-lot-
2-zona-pentru-locuinte-sociale/5

HU: https://szereda.ro/lakossagi-forumok/nagy-laji-dombja-2-alovezet-szocialis-
lakasok-epitese-celjabol-kezdemenyezett-ovezeti-rendezesi-terv/5

Din grija Primariei Municipiului Miercurea-Ciuc(initiator PUZ) s-a afisat anuntul pe panouri
rezistente la intemperii, in loc vizibil, la fata locului, la intersectia strazii Bradului cu aleea Ciocirliei.
Anuntul s-a afisat in limba maghiara si romana.

2022/11/15 09:24

Nu s-a trimis nici un raspuns la notificare si anunt.
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c) Dezbatarea publica a avut loc la data de 8 decembrie 2022, ora 16:00, in sala de sedinta a
Primariei Miercurea-Ciuc, piata Cetatii nr. 1.

S-arealizatinregistrare audio a sedintei, s-a efectuat nota scrisd la mana liber3 a sedintei si proces
verbal nr.66065 / 08.12.2022.

Persoana responsabild cu organizarea si efectuarea dezbaterii publice a fost consiliera Olah
Ménika.

Dezbaterea publica s-a tinut deodatd si pentru PUZ - Nagy laji dombja - Lot1 : zona pentru locuinte
rezidentiale.

La dezbaterea publica au participat proprietarii parcelelor identificate prinnr. CF 61275, 53278
din zona reglementata de PUZ - Nagy laji dombja LOT 2: zona pentru locuinte sociale.

ir L rii:

-Domnul viceprimar Bors Béla a prezentat pe scurt proiectul(PUZ- LOT 1 si PUZ -LOT 2):

Planul urbanistic zonal s-a initiat de Municipiul Miercurea-Ciuc, este oportun pentru toti locuitorii
municipiului. Va oferi un suport (de reglementare) pentru dezvoltarea armonioasa a zonei.

- Domnul arhitect sef Albert Sandor, a prezentat din punct de vedere urbanistic planul urbanistic
zonal:

incepand de anul 2014 organizdm dezbateri publice privind elaborarea Planurilor urbanistice
zonale. In conformitate cu exemplul francez, dezbaterea publica este locul de intdlnire al intereselor,
interesul public si interesul privat poate fi contrariu. Pentru o decizie echitabild, legiuitorul ofera
dreptul pentru interese publice, care suprascrie interesul privat, cu consultarea partilor. Contrar
experientelor negative precedente din anii ‘90, sunt exemple de bune practici privind investitiile
urbanistice. Din trecut in zond avem un regim de parcelare care nu este sustenabil pentru construire.
Constructiile din strada Bradului, modul de accesibilitate a parcelelor secundare din spate ne arata
necesitatea operatiunilor urbanistice. In zond nu regasim functiuni urbane: crese, gradinite, scoli,
etc. Satisfacerea principiului de cincisprezece minute - o scoald ar intensifica aspectul urban al
zonei, numai prin oferirea serviciilor aferente functiunilor urbane poate s fie viabilizat zona. Planul
urbanistic general prevede o subzond denumita ‘centru de cartier’ in care se pot amplasa aceste
functiuni si asa devine zond prioritara pentru municipalitate. Functiunea de locuinte va fi de tip UL3,
unde regimul maxim de naltime este parter+3 etaje, poate sa fie zone pentru investitii private.
Terenurile necesare pentru drumuri, functiuni publice pot fi cumpérate, sau expropriate, oferite prin
donatie. Este imposibil cu parcelarea curentd organizarea tuturor functiilor necesare, este oportun
crearea blocurilor de parcelare si reparcelarea fiecdrei bloc de terenuri, prin asigurarea
accesibilitatii, oferirea posibilitatii pentru infrastructura, oferirea conditiilor de construire. Parcelele
viabilizate rezultate vor fi mai valoroase. In situatia in care o sa fie un parteneriat si se poate
conlucra, se va rezulta o solutie viabila, altfel prin exproprieri se va realiza infrastructura rutier3 Si
prin PUZ-uri private se va reglementa restul functiunilor. Noi, ca si autoritate publica transmitem si
sustinem observatiile Dumneavoastra fatd de proiectant. Zona studiatd este impartita in 2 loturi:
lotul 2 are functiunea majora de locuinte sociale si servicii anexe, recent a fost achizitionat un teren
in scopul construirii unui magazin agroalimentar.

in cadrul dezbateri publice se realizeaza inregistrare audio, va rugdm s3 luati la cunostinta in
conformitate cu legislatia in vigoare.
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Prezentarea proiectantei, din partea'societétii MassArt Design:

Suprafata lotului 1 este de 32.62 ha, iar al lotului 2 este de 5,10 ha.

La Lot 1, organizarea tramei stradale, organizarea arhitectural-urbanisticd, modul de aranjare
utilizabild a parcelelor reprezinta baza propunerii. Zona este o rezerva importantd pentru locuire,
cu potential, situat intre doua dealuri. Este o zond echilibratd pentru dezvoltarea municipiului.
Momentan este alcatuit din parcele agricole. Analiza SWOT a zonei prezinta punctele tari cum ar fi
existenta dealurilor, terenul optim de construire, puncte de acces, puncte slabe cum ar fi regimul
juridic a terenurilor, lipsa infrastructurii edilitare, proximitatea retelelor electrice, oportunitate de
proximitate a inelului urban, cresterea valorii imobiliare, amenintari cum ar fi lipsa colaborarii, lipsa
fondurilor. .

Principiile de proiectare au fost centru si limitele definite, accesibilitatea, diversitatea, sistemul de
infrastructura rutiera, spatiile de interes, existenta a celor doua artere: strada Tudor Vladimirescu
si aleea Narciselor, simbioza locuirii individuale cu cea de colectiv.

La lotul 2: Functiunea de locuinte sociale cu cea de agrement se imbina. Nucleul de parcare este in
strada Bradului, unde va fi organizat circulatia in principiul sharing.

Dezbaterea publica a tinut o ora si jumatate, s-a terminat la ora 17:33.

In cadrul dezbaterii publice nu s-au exprimat observatii, propuneri privind elaborarea planului
urbanistic zonal Nagy Laji dombja - LOT 2. =

Avand in vedere c& s-au respectat prevederile prevazute de HCL nr 55/2012 privind aprobarea
Regulamentului local de implicare a publicului in elaborarea sau revizuirea planurilor de urbanism
si amenajarea teritoriului, etapa elaborarii propunerilor fost finalizata si se poate supune procesului
de avizare a documentatiei "Elaborare plan urbanistic zonal ‘Nagy Laji dombja’ - LOT 2"

Cu respect,

Arhitect sef
arh. Alpert Sandor

intocmit: cons. Olah Ménika
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PRIMARIA MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA VAROSHAZA

SERVICIUL DE AMENAJAREA TERITORIULUI S| URBANISM
TELEPULESRENDEZESI 0SZTALY
0266 3151201 120,121,122,136,193

Cétre Nr.7nreg.: 60839 [10.11.2022
Exemplar 2| 2

Judetul Harghita, Romania

INVITATIE LA DEZBATERE PUBLICA

Primdaria Municipiului Miercurea-Ciuc V& invitd, in calitate de proprietaf de teren, si
participali la dezbaterea publica referitoare la planul urbanistic zonal (PUZ) .Nagy Laji
dombja - LOT 2 - zona pentru locuinte sociale”, care va avea loc joi, 8 decembrie 2022,
de la ora 16:00, in sala de sedintd a Primariei Miercurea-Ciuc (Piata Cetatii nr. 1).
Documentatia este afisat pe pagina de internet a Primariei Municipiului Miercurea-Ciuc:
www.miercureaciuc.ro, sectiunea ‘Anunturi’. Informatii suplimentare pot fi obtinute la
numarul de telefon 0735 209 451 si prin e-mail: urban®@szereda.ro.

Va rugdm sd ne transmiteti eventualele observatii pana la data de 6.12.2022 pe adresa de
e-mail sus mentionatd sau prin corespondentd pe adresa Serviciului de Amenajare a

Teritoriului i de Urbanism, strada Mihail Sadoveanu nr. 4.

Cu stima,
V. ?{{:’. _\~ - AN
‘:/:v ; \ . 'i ‘):\:kﬁ
/’:"/ N W e W\
.‘;,'/ £l \\ Z’?}A"hitect-sef Consilier
‘ "\ .‘érh}}lhﬁrt Sandor - Ol&dh Ménika
\‘\ b 47 ‘j?‘l// f| .

(X

7/
;/'/I
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TELEPULESRENDEZESI 0SZTALY
02663151201 120,121,122, 136,193

MEGHIVO LAKOSSAGI FORUMRA

P

_ Csikszereda Varoshaza tisztelettel meghivja Ont, min(t» terilettulajdonost, Hogy vegyen
részt a Nagy Laji dombja - 2. alovezet - szocri‘élis lakasok épitése céljabal
kezdeményezett Ovezeti rendezési terv témaju lakossdagi forumon, amelyet 2022.
december 8-an, csitortokon 16 6ratdl tartunk a varoshaza gylléstermében, Var tér 1.
szam alatt.

A tervdokumentdacié megtekintheté a vdros honlapjan: www.szereda.ro / Hirdetétabla
menipont alatt. Tovabbi informaciékat a 0735 209 451-es telefonszamon, illetve az
urban@szereda.ro e-mail cimen igényelhet.

Eszre,vételeit, javaslatait elkildheti a fenti e-mail cimre vagy postan, a Teleplilésrendezési

osztaly cimére: Mihail Sadoveanu utca 4. szam.

Tisztelettel,
“v \ Albert Sandor Oléh Ménika-
N *O\
\\‘ 3 \ tanacsadd
s .0
Il 7 O‘@k\,“
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