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VOLUMUL 2
REGULAMENT LOCAL DE URBANISM AFERENT PUZ

ELABORARE PUZ PENTRU DRUM DE OCOLIRE STR. SZEK-HOTEL PARK
Proiect nr. 379 / 2015
Data: 10.10.2024

CONTINUTUL REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM

|. DISPOZITII GENERALE

Il. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

ll. ETAPE SPECIFICE DE URBANIZARE (determinata LEA100)

IV. PREVEDERILE REGULAMENTULUI LOCAL DE URBANISM LA NIVELUL UNITATILOR
SI SUBUNITATILOR FUNCTIONALE

L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e  Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre stalpii de
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sustinere 8.-10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / stélpii de sustinere 7.-9. la LEA 110 kV DC
M.Ciuc-Tractorul 1+ si Strada Szék in zond cu circulatie frecventa, cu constructii existente avand
autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice (Electrica).

Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

Institutii si servicii

Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

Zona mixta de restructurare

Locuinte cu regim redus de inaltime

Zona mixta de urbanizare intre strazile Campul Mare si Progresului

Zona mixta de urbanizare intre Paraul Sumuleu si stélpii de sustinere 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc -
Tusnad si 7 la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+I1

Zona mixta de urbanizare cu parcelar bine definit (CF 65208, CF 65209, CF 652010, CF 65211, CF
65212)

Zona mixta de urbanizare intre stalpii de sustinere 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA
110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék

Zona verde cu rol de agrement

Sumuleu Sud — Barancs

V. BILANT TERIOTORIAL PARCELARE CADASTRALA

V1. SECTIUNILE INFRASTRUCTURII RUTIERE PROPUSE

VII.GLOSAR TERMENI
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l. DISPOZITII GENERALE
Articolul 1. Rolul Regulamentului local de urbanism
1.1. Regulamentul local de urbanism este o documentatie de urbanism cu caracter de reglementare care cuprinde
prevederi referitoare la modul de utilizare a terenurilor, de realizare si utilizare a constructiilor si amenajarile
aferente zonei studiate.
1.2, Regulamentul local de urbanism insoteste Planul Urbanistic Zonal si expliciteaza, detaliaza prevederile cu
caracter de reglementare ale PUZ.
1.3. Regulamentul local de urbanism constituie un act de autoritate al administratiei publice locale si se aproba de
catre Consiliul Local pe baza avizelor obtinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 republicata.
1.4. Prevederile prezentei documentatii aplica conceptia generala care a stat la baza Planului Urbanistic Zonal cu
respectarea avizelor si aprobarilor la care a fost supus PUG.
1.5. Modificarea regulamentului local de urbanism aprobat se va face numai in spiritul prevederilor Regulamentului
General de Urbanism. Aprobarea unor modificari ale Planului Urbanistic Zonal si, implicit, ale Regulamentului
Local de Urbanism se poate face numai cu respectarea filierei de avizare - aprobare, pe care a urmat-o i
documentatia initiala.
1.6 Baza legala a elaborarii Regulamentului Local de Urbanism de fata:
- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea executarii constructiilor (republicata);
- Ordinul MDRT nr. 839/2009 pentru aprobarea Normelor metodologice de aplicare a Legii nr. 50/1991 privind
autorizarea executarii lucrarilor;
- Regulamentul General de Urbanism aprobat prin H.G.R. nr. 525/1996 si Ghidul privind elaborarea si
aprobarea regulamentelor locale de urbanism, indicativ GM 007-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.
21/N/10.04.2000.
- Codul Civil
- Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar, cu modificéri si completari ulterioare;
- Legea nr. 215/2001, Legea administratiei publice locale;
- Legea nr. 10/1995 privind calitatea in constructii, cu modificari ulterioare;
- Legea nr. 33/1994 privind exproprierea pentru cauza de utilitate publica, cu modificari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea publica si regimul juridic al acesteia;
- OU nr. 34/2006, privind atribuirea contractelor de achizitie publicé, a contractelor de concesiune de lucrari
publice si a contractelor de concesiune de servicii;
- OUG 195/2005 privind protectia mediului, aprobata cu Legea 265/2006, cu modificarile si completarile
ulterioare;
- Legea nr. 7/1996 privind cadastrul si publicitatea imobiliara, cu modificari si completari ulterioare;
- Legea 138/2004 privind imbunatatirile funciare, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea 82/1998 privind regimul juridic al drumurilor;
- Legea nr. 41/1995 privind aprobarea Ordonantei Guvernului nr. 68 / 1994 pentru protejarea patrimoniului
cultural national;
- Legea nr. 107/1996 privind apele, cu modificari si completari ulterioare, republicata;
- Legea nr. 114/1996 a locuintei, cu modificari ulterioare;
- Legea 350/2001 privind amenajarea teritoriului si urbanismul;
- Ordinul Ministerului S&natatii nr. 536/1997 cu normele de igiend si a recomandarile privind mediul de viata al
populatiei;
- HG 1076/2004, privind stabilirea procedurii de realizare a evaluarii de mediu pentru planuri si programe;
- H.G.R. nr. 31/1996 pentru aprobarea Metodologiei de avizare a documentatiilor de urbanism privind zone i
statiuni turistice si a documentatiilor tehnice privind constructii din domeniul turismului.
- Ghidul privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al planului urbanistic zonal - elaborat de
Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT
BUCURESTI indicativ GM 010-2000, aprobat prin Ordinul M.L.P.A.T. nr.176/N/16.08.2000.
- Ghid privind metodologia de elaborare si continutul-cadru al documentatiilor de urbanism pentru zone
construite protejate — proiect, elaborat de Institutul National de Cercetare Dezvoltare pentru Urbanism si
Amenajarea Teritoriului URBANPROIECT BUCUREST! indicativ GM 011-2000.
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- Reglementarile cuprinse in P.U.G., si in prevederile regulamentului local de urbanism aferent P.U.G.
aprobat, precum si celelalte acte legislative specifice sau complementare domeniului.
- Ordinul 239/2019 privind delimitarea zonelor de protectie si de siguranta aferente capacitatilor energetice

1.7. Regulamentul local de urbanism detaliaza prevederile Regulamentului general de urbanism in conformitate cu
conditiile specifice fiecarei zone.
1.8. In cadrul Regulamentului local de urbanism se preiau toate prevederile cuprinse in documentatii de urbanism

sau amenajarea teritoriului aprobate conform legii (toate documentatiile care au stat la baza elaborarii PUZ).

Articolul 2. Domeniul de aplicare

21. Regulamentul local de urbanism stabileste normele obligatorii pentru autorizarea executarii, modificarii sau
demolarii constructiilor.

2.2. Prezentul Regulament se refera la terenul aflat in Mun. Miercurea Ciuc, zona Szék F.N.

2.3. Definirea zonelor din cadrul PUZ

Pentru un procedeu mai simplu si 0 operare mai usoara a suprafetei semnificative a PUZ-ului s-au identificat 6 Sectoare
pe terenul studiat, in functie de unitatea teritoriald de referinta prescrisa de PUG si starea cablurilor de inaltd si medie
tensiune stabilita de studiul de coexistenta:
Sector 1 - intre Str. C&mpul Mare si Str. Progresului
Sector 2 —intre Str. Progresului — Paraul Sumuleu
Sector 3 - intre Paraul Sumuleu si Stalpii 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad /7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-
Tractorul I+1
Sector 4 - intre Stalpii 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+l si
Strada Szék
Sector 5 — intre Strada Szék si Stalpii 10. la LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 9. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-
Tractorul [+l si Strada Szék
Sector 6 —intre Stalpii 10. La LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 9. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+II si
Strada Szék si limita suprafetei reglementate de-a lungul drumului propus

Pe urmatoarele zone enumerate mai jos (sector sau sector partial), definite in prezentul plan, reparcelarea se va desfasura
printr-un sigur proces cadastral pe baza unui singur certificat de urbanism (separat pentru fiecare zona enumerata in
parte), dupa cum urmeaza:

Sector 1: CF67431, CF61720, CF54750, CF62195

Sector 2: toate parcele

Sector 4: CF70276, CF70277, CF52132

Sector 6: nr cad 67084, 67083 si parcela cu proprietar fara acte (8592,2mp)

2.4, Prevederi de implementare PUZ
|. Pentru etapizarea programelor de dezvoltare vezi capitolul 4.2 din Memoriu general aferent PUZ DRUM DE
OCOLIRE STR. SZEK - HOTEL PARK.

Il. Traseul retelelor edilitare propuse prin prezentul PUZ sunt fixe, obligatoriu de urmat, nu se permite modificari.
Acestea sunt propuse corelat intre ele, cu distante si zone de siguranta impuse de normele in vigoare si nu se
permit derogari de la propunerea PUZ.

|. Prezentul PUZ rezerva cadastral suprafata de teren necesar pentru realizarea infrastructurii rutiere, si prezinta
schema de urmat pentru parcelarea, reparcelarea zonelor de locuire. Parcelarea pentru zonele de locuire
prezentata pe planse este o propunere, si permite alte configuratii cu conditia de a respecta reglementarile
urbanistice privind parcelele construibile, indicii urbanistici etc, descrise in prezentul RLU aferent PUZ DRUM
DE OCOLIRE STR. SZEK - HOTEL PARK.
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Il. UNITATI TERITORIALE DE REFERIN'[A

BILANT TERITORIAL UTR - PROPUS
UTR m %

Institutii si servicii Is 8,713 7.63%
Locuinte cu regim redus de inéltime L1 3,535 3.09%

L1u-1e 4,811 4.21%
Locuinte cu regim redus de inéltime dispuse pe un L1u-2e 8,433 7.38%
parcelar de tip urban intre stélpii de sustinere L1u-3e 1,471 1.29%

L1u-4 8,338 7.30%
Drum, str. Szék M 1,056 0.92%
Zong mixté' de urbanizare intre strézile Campul Mare si M1 12,576 11.01%
Progresului
Zon& mixta de urbanizare intre Pardul Sumuleu si stélpii
de sustinere 8. La LEA 110kV SC M.Ciuc - Tusnad si 7 Ia M2 20,116 17.61%
LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul I+1l
Zond mixta de urbanizare cu parcelar bine definit (CF 0
65208, CF 65209, CF 652010, CF 65211, CF 65212) M3 4776 | 418%
Zon& mixt4 de urbanizare intre stélpii de sustinere 8. La
LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad /7. la LEA 110 kV DC M4-e 9,284 8.13%
M/Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék
Zond mixta de restructurare RiM 11,079 9.70%
Sumuleu sud - Barancs UTR SumUIeu 8,423 7.37%
sud - Barancs
Zond verde cu rol de agrement UVa 7,989 6.99%
Zond vgrde de protectie a apelor sau cu rol de coridor Ve 3,658 3.20%
ecologic
TOTAL PUZ 114,258 100.00%
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lIl. ETAPE SPECIFICE DE URBANIZARE

Zona este traversata de LEA 110kV SC M.Ciuc — Tusnad, LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul |+I|
Prezentul regulament distinge doua situatii de urbanizare, in functie de situatia retelei LEA110kV, care
traverseaza zona, dupa cum urmeaza:

Articolul 1.

Articolul 2.

Urbanizare situatia |. — Reteaua electrica (aeriand) LEA110kV se pastreaza

Pana la trecerea retelei de 110kV in cablu subteran, urbanizarea zonei va lua in considerare zonele de
siguranta si de protectie al LEA110kV si toate conditile stabilite in studiul de coexistentd nr. 602/2021
Revizia 5 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl., conform ORDIN 239/2019.

Pentru edificarea cladirilor se vor elibera avize de amplasament si se vor verifica pentru fiecare in parte
respectarea conditiilor de coexistenta;

Urbanizare situatia Il. - Reteaua electrici 110kV se muta in cablu
SUBTERAN si se realizeaza inelul urban

Realizarea inelului urban este posibila doar prin trecerea retelei de 110kV in cablu subteran, pozarea lor
in pamant, care diminueaza zona de siguranta la 50 cm pe fiecare parte a canovoului triplu de beton, in
care vor fi amplasate cablurile. Canivourile vor fi amplasate pe domeniu public, de-a lungul inelului urban.

Conform AVIZ DE AMPLASAMENT FAVORABIL CONDITIONAT Nr. 70502013350/ 21.08.2024 emis de
DEER - Sucursala Harghita pentru prezentul PUZ:

Documentatia tehnica pentru autorizarea executarii lucrérilor de construire (DTAC) / Proiect Tehnic (PT) a
drumului inel urban se va elabora pe baza studiului de coexistenta nr. 602/2021 Devieri retele si echipare
edilitara PUZ-Drum ocolire str. Szék — Hotel Park, avizat, cu avizul CTE-Z TS nr. 70/24/304/14.06.2024.
1. Precizari referitoare la conditionarea acceptérii amplasamentului pentru drum:

A. Modificarea pozitiei drumului propus la distante minime (precizate mai jos) faté de instalatiile
Operatorului de Distribuie figurate pe planurile anexate: .

B. Péstrarea pozitiei drumului propus cu suportarea costurilor privind devierea sau mutarea
instalatiilor operatorului de distribuie, conform studiului de coexistentd/ eliberare amplasament avizat, cu
avizul CTE nr. -/ -

C. Pastrarea pozitiei drumului cu conditia executdrii, contra cost, a unor lucrari de modificare a
instalatiilor retelei electrice rezultate din studiul de coexistenta avizat, cu avizul CTE-Z TS nr.
70/24/304/14.06.2024, ca fiind necesare pentru indeplinirea conditiilor de coexistenta.

In cazul alegerii Variantei A a drumului va fi necesar:
- depunerea la OD (operatorul de distribuie) documentatia refdcuté pentru obtinerea avizului de
amplasament favorabil, intocmita conform reglementarilor legale la data solicitarii

In cazul alegerii Variantei B. este necesar

- obtinerea acordurilor detinétorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de eliberare a
amplasamentului, pentru realizarea instalatiilor electrice pe noile trasee si amplasamente
Documentatia pentru obtinerea acestora va fi elaborata in cadrul studiului mentionat la punctul B
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- sa se incheie cu OD (operatorul de distribuie), un contract pentru eliberarea amplasamentului, asa cum
s-a angajat prin contractul de angajament, sa se respecte termenele si conditiile stabilite in contractul
pentru eliberare amplasament

In cazul alegerii Variantei C, este necesar:

- obtinerea acordurilor detinétorilor de teren si avizele, rezultate din studiul de coexistenta, pentru
realizarea lucrérilor de reglementare a instalatiilor electrice existente. Documentatia pentru obtinerea
acestora va fi elaborata conform studiului de coexistenta mentionat anterior

- sa se incheie cu OD (operatorul de distribuie), un contract pentru realizarea conditiilor de coexistenta,
asa cum s-a angajat prin contractul de angajament, sa se respecte termenele si conditiile stabilite in
studiul de coexistenta, achitédnd contravaloarea lucrérilor precizate in contractul pentru eliberarea
amplasamentului.

Incd in fazi de proiect studiu de fezabilitate propriu-zise a drumului se va intocmi studiu de impact asupra
sénatatii populatiei. Acesta se va solicita textual in certificatul de urbanism intocmit de administratia
publica. Pe I&ngé necesitatea intocmirii studiului de impact asupra sénététii populatiei se va solicita tot
prin certificatul de urbanism si avizul de la Directia de S&natate Publicd (DSP).

Articolul 3.

Prezentul PUZ stabileste interdictie TEMPORARA de construire pe o suprafata de teren de 65438,0
m2, din suprafata totala reglementata (114 258 m2), pana la elaborarea proiectului DTAC/PT a inelului
urban, a intersectiei cu Strada Szék in vecinatatea Hotelului Park, conform plansa PUZ.03-05
REGLEMENTARI URBANISTICE — ZONIFICARE, aferent PUZ.

Articolul 4.

Prezentul PUZ stabileste interdictie DEFINITIVA de construire pe o suprafata de teren de 1042,9 m2
din suprafata totala reglementata (114 258 m2), conform plansa PUZ.03-05 REGLEMENTARI
URBANISTICE - ZONIFICARE, aferent PUZ, pentru rezervarea suprafetei minim necesare in vederea
dezvoltarii infrastructurii rutiere si edilitare.
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L1u-1e, L1u-2e, L1u-3e

Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre stalpii de
sustinere 8.-10. la LEA 110kV SC M. Ciuc - Tusnad / stalpii de sustinere 7.-9. la LEA 110
kV DC M. Ciuc-Tractorul I+l si Strada Szék in zona cu circulatie frecventa, cu constructii
existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul energiei
electrice (Electrica).

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI
i CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin prezentul PUZ aprobat conform legii si va
include in mod obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor
publice (cel putin in regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea
suprafetelor destinate dotarilor publice in domeniul public sau reglementarea statutului juridic al
suprafetelor pentru dotari publice nou propuse si a celor existente, in a carora CF, va fi trecuta la
categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”, conform PUZ,

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare
realizate in vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii
suprafetelor necesare drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele
rezultate vor corespunde conditiilor prevazute in SECTIUNEA 3,

Reparcelarea se va face conform prezentului PUZ. Circulatia terenurilor in privinta categoriilor de
folosintd Drum si Zone verzi va fii strictd, conform PUZ. In cazul Is si L1 se vor respecta regulile de
baza stabilite prin PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odaté cu delimitarea in teren, numerotarea si
inscrierea noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

UTR L1u-1e:

Parcelele din UTR L1u-1e, conform PUG in vigoare nu au obligativitate PUZ, sunt reglementate
anterior urbanistic. Reglementari isi pastreaza valabilitatea, astfel se pot emite autorizatii de
construire independent de prezentul PUZ si RLU aferent.

Il.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi subparcelate de catre detinatorii
terenurilor supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest
transfer este compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc
terenurile private prin operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
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Locuinte individuale, locuinte cuplate sau locuinte insiruite (unifamiliale).

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coefi cientului de utilizare a
terenului se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentand 60% din suprafata
nivelului curent.

Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special
de proprietari, cu urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupaté de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gréadinite, cu respectarea urméatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copi,
indicativ NP01197;

-elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parceld nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

Articol 3. Utilizari interzise:

Sunt interzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.

Suntinterzise lucrérile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public
sau parcelele adiacente.

Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea

VALLUM SRL

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se
afla parcelele.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incét in toate incaperile de locuit sa se asigure
durata minima de insorire de 1-1"2 h.
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Parcelarea se va realiza urmand obligatoriu indiciile urbanistici definite in prezentul regulament local de
urbanism. Parcelarea prezentata pe plansa de reglementari nu este obligatorie doar o varianta posibila.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:

Au front la o strada

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor ingiruite, 14 m in cazul
cladirilor cuplate, si 18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urmand regula
sus-mentionata. Reparcelarea subunitatii L1u se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacenta
UL1 si UTR Sumuleu sud - Barancs cu scopul, ca reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip
urban sa asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilita prin
prezentul PUZ.

Suprafata minima a unei parcele va fi 350 m2 pentru cladiri insiruite, 600 m? pentru cladiri
cuplate si 900 m? pentru cladiri izolate.

Articol 6. Amplasarea fata de aliniament
Regula este aceleasi pentru ambele situatii de urbanizare
- Pana ce liniile electrice110 kV ramén in situatia lor actuala (aeriana) amplasarea constructiilor fata
de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de siguranta si zonele de
protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Prieteniei (fara prezenta LEA 110 kV, LEA 20 kV): retragere miniméd de 5mde la .
Fata de strada Sarkadi Elek inel urban — cu prezanta LEA 110 kV:
- retragere minima de 12.30 m de la strad@ (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 6.2 m, pana la linia de siguranta a
liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost
stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere maxima 30.5 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 24.6 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite
conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.
Fata de strada Sarkadi Elek inel urban — cu trecere linie electrica de 110 kV in cablu:
- Fata de marginea drumului propus imprejmuirile se vor retrage la o distanta de 5.5 m lasand o
fasie a proprietatilor private in proximitatea drumului pentru zone verzi si parcari in fata imprejmuirilor,
iar limita suprafetei de construibilitate va fi retrasé cu 2 m fata de acesta.
Pentru detalii vezi plansele de Reglementari urbanistice pentru fiecare caz in parte.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
In toate categoriile amplasarea fata de cladirile invecinate si conformarea anexelor se va face in
conformitate cu normele de securitate la incendiu.
Este interzisa amplasarea constructiilor in culoarul de trecere/functionare a liniei electrice de LEA 110
kV existent.

Zona strazii Prieteniei:
- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest
- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est
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- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care
poate fi micsorata la 3.6 m (limita de siguranta) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor
de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenta
nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Zona strazii Sarkadi Elek inel urban:

- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest

- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est

- retragere minima de 7 m fata de limitele posterioare (vis-a-vis de frontul la care se face intrarea pe
parceld)

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca
inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii
Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este
interzisa.
Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.
Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de
sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.
Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri
pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii spatiilor verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
Se vor asigura:
- spatii verzi de minim 50% din suprafata totala a parcelei
- plantarea unui arbore pentru fiecare 100 m2 de teren detinut, dar este interzisa plantarea lor in culoarul
de trecere ale liniilor electrice LEA 110 kV si LEA 20 kV.

Articol 10. Strazi si accese
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele
direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Urbanizare situatia l.

Pana la realizarea inelului urban, terenurile din UTR L1u-2e se vor accesa din strada locala si capatul
parcelelor.

Terenurile din UTR L1u-3e se vor accesa din strada existenta Sarkadi Elek.

Urbanizare situatia Il.
Inel urban - la nord de str. Szék — P-00
Aceastd portiune se extinde intre str. Szék si str. Cdmpul Mare. Se propune o sectiune generald de 12.5 m.
Aceasta va implica un trafic corespunzator celui de pe str. Szék, va prelua o parte a traficului de pe strada

VALLUM SRL | | 12/78

MIERCUREA CIUC, p-ta Majlath G. Karoly, nr. 6, et. Il | Nr. RC: J19/322/2002 | CUI: RO 14925082 | tel/fax: +40 266 311169 | web: www.vallum.ro |email: office@vallum.ro
RO66 INGB 0000 9999 0137 8481 — ING Office Miercurea Ciuc | RO20 RNCB 0159 0154 1920 0001 — BCR Agentia M-Ciuc | RO28 TREZ 3515 069X XX00 0638 — Trezoreria M-Ciuc



VALLLUL

ccccc LTANT OIECTARE IN DOMENIUL ARHIT ANISMULUI
NISZTIRA| TERVEZES ACSADAS

Cémpul Mare care se orienteaza in prezent catre Taploca. Se creeaza premisele unei benziin plus la intersectia
cu strada Szék pentru cei care se intorc la stdnga. Sectiunea strazii se compune din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
- 1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe
care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor
cablurilor:
1. portiune amplasata de-a lungul LEA 110kV SC M. Ciuc-Tusnad intre stélpii 3-8 si LEA 110 kV DC M.
Ciuc — Tractorul I+Il intre stalpii 3-7 - zona fara constructii
2. portiune amplasata intre stélpul 8. din LEA 110kV SC M. Ciuc-Tusnad / stélpul 7. din LEA 110 kV DC
M. Ciuc - Tractorul I+11 si intersectia cu Strada Szék - linii electrice peste zona cu circulatie frecventa
cu constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate
(ELECTRICA)

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se caracterizeaza
prin garduri si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului propus este pozitionata
pe céat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea rezultd constrangeri fata de
prevederile PUG. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune porneste de la 10.80 m (zona intersectiei cu Str.
Szé&k) si se supune situatiei existente (constructii, garduri). Ea se compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersectia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului zonei
studiat si reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul drumului propus este
pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea detaliata este
urmatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul
zonei, pe care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor
cablurilor:

1. portiune amplasata intre Stalpii 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stalpii 7.-9.
din LEA 110 kV DC M.Ciuc — Tractorul I+1l- linii electrice peste zona cu circulatie frecventa cu
constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de
electricitate (ELECTRICA)

2. portiune amplasata intre Stalpii 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stalpii 9.-10.
din LEA 110 kV DC M.Ciuc — Tractorul I+11-11. linii electrice peste zon cu circulatie frecventa fara
constructii existente

Strada Sarkadi Elek 1, 3 - la vest de inelul urban - P-05, P-06
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Sunt doua portiuni de drum care se duc din inelul urban catre vest. Prima este un drum local, care deserveste
cca. 10 incinte. gardurile sunt partial realizate. Acesta numita Str. Sarkadi Elek 3 - P-05 va avea sectiunea de
12.7 m, compusa din:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,2 m sant

- 6,00m carosabil,

-2 mtrotuar.

A doua, situatd mai la sud este un drum de cartier cu rolul de a colecta traficul de pe mai multe stradute
locale. Este identificata sub numele Str. Sarkadi Elek 1 — P-06. Ar fi important ca sectiunea ei sa se
mareasca considerabil, dar prin fronturile existente construite acesta nu mai este posibila. Pentru acestea se
propune marirea sectiunii existente de 7,0m la 9 m, cu 2 trotuare de 1,5m si carosabil de 6,0m.

Articol 11. Accese si parcaje

Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si
medie tensiune existent. In aceste cazuri se vor amenaja in incinta.

La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprinde si locuri
de parcare se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea
necesarului de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului de parcare,

Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform corelarii dintre functiune si
numarul de parcaje din RGU.

Articol 12. imprejmuiri
in toate situatiile
Imprejmuirile spre domeniul public vor avea inltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim
0,80 m, cu partea superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza
din otel, lemn, grile metalice, si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din
elemente prefabricate din beton.
Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu
inaltime maxima de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.
Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

Urbanizare situatia l.
in zona de siguranté ale LEA 110KV si LEA 20kV existent daca structura imprejmuirilor contine
elemente metalice, este obligatorie legarea lor la priza de pamant.
Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul
225/2020 de stabileste urmatoarele:

Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)
din prezenta anexa.
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Tabelul 12. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice.

Distanta minima pe verticald
intre conductorul inferior al
LEA la sigeata maxima si:

Tensiunea nominali a liniei Masuri de siguranti si protectie ——
partea superioara
sol a spalierului sau
ingradirii
i [m] H[m]

- Deschiderile reale ale stalpilor la incércari

din vént si la incarcari verticale nu vor depasi
90% din cele de dimensionare ale stalpilor.

- Nivelul de izolatie se va miri conform tabelului
2 din prezenta anexa Y, iar izolatoarele vor fi de
tip nestripungibil. 6.00 3.00
- Sectiuni minime de conductoare conform
tabelului 1 din prezenta anexa

- Legaturi duble de sustinere.

Linii echipate cu
izolatoare suport

1kV<U,<110kV

Linii echipate cu

lanturi de izolatoare | ~ Protectie maritd conform tabelului | din

prezenta anexa. excluzandu-se masura interzicerii

Un=220kV innAdirilor. 7.00 4,00
- Nivelul de izolatie marit. conform tabelului
U, = 400 KV 2 din prezenta anexa 2. 8.00 5.00

1) In cazul in care nu se poate miri nivelul de izolatie. stalpii se leaga la pamant. Conditiile de legare la paméant trebuie si fie
cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.

Nu se aplicd aceastd prevedere. daci se indeplineste una din urmitoarele conditii: reteaua functioneazi cu nulul legat la
pamant sau stalpul se afla la cel putin 2 m fata de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt prevazute lanturi multiple, din considerente mecanice.

Figura 9. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

4 4 o
9 4 d

e — ‘:iiﬂi‘j,iiiii
s 4 f
4 4

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA

Articol 13. Retea apa potabila
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la
conducta de apa existentd la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apé
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prin intermediul unor bransamente individuale. Constructile se vor racorda obligatoriu la reteaua
localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
canalizare existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de
canalizare prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la
reteaua localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post de
transformare, sau racordarea directa la reteaua existentd daca acesta este posibila.

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie si regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim admis este de doud niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol Si
parter]. Suplimentar fata de acestea, este admisé o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul
anexat. Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioaré sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

fnaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructii de orice fel)

POT=30% (POT 25% destinat pentru locuinte. POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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L1u-4
Locuinte cu regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI
ll.  CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin prezentul PUZ aprobat conform legii si va include in
mod obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice
(cel putin in regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou
propuse i a celor existente, in a carora CF, va fi trecutd la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”,
conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in
vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare
drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor
prevazute in SECTIUNEA 3,

Reparcelarea se va face conform prezentului PUZ. Circulatia terenurilor in privinta categoriilor de folosinta
Drum si Zone verzi va fi stricta, conform PUZ. In cazul Is si L1 se vor respecta regulile de baza stabilite prin
PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odaté cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea
noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

IV.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi subparcelate de catre detinatorii terenurilor
supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este
compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin
operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Locuinte individuale, locuinte cuplate sau locuinte insiruite (unifamiliale),.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor de
amplasare, echipare si configurare precum si a posibilitdtilor maxime de ocupare si utilizare a terenului
prevazute de prezentul regulament. In cazul mansardarilor, pentru calculul coeficientului de utilizare a terenului
se va considera suprafata nivelului (SN) mansardei ca reprezentdnd 60% din suprafata nivelului curent.
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Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:

- suprafata utila ocupaté de acestea sa nu depaseasca 100 mp;

- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;

- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;

- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform Normativului privind
proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii, indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni.

Functiuni turistice cu caracter intraurban, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- incadrarea in prevederile normativelor in vigoare privind proiectarea constructiilor turistice;
- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni;

- activitatea se va desfasura numai in interior.

Articol 3. Utilizari interzise:

- Suntinterzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.

- Sunt interzise lucrarile de terasament care afecteazd amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public sau
parcelele adiacente.

- Sunt interzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrérilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie respectati
indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla parcelele.
Amplasarea constructiilor se va face astfel incat in toate incaperile de locuit s se asigure durata minima
de insorire de 1-1"2 h,

Parcelarea se va realiza urmand obligatoriu indiciile urbanistici definite in prezentul regulament local de
urbanism. Parcelarea prezentata pe plansa de reglementari nu este obligatorie doar o varianta posibila.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
- Au front la o strada
- Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor
cuplate, si 18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-
mentionata. Reparcelarea subunitatii L1u se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacenta UL1
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si UTR Sumuleu sud - Barancs cu scopul, ca reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban sa
asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul
PUZ.

- Suprafata minima a unei parcele va fi 350 m2 pentru cladiri insiruite, 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900
m? pentru cladiri izolate.

Articol 6. Amplasarea fata de aliniament

- Pana ce liniile electrice110 kV raman in situatia lor actuala (aeriand) amplasarea constructiilor fata de
drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de siguranta si zonele de protectie ale liniilor
electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.

Fata de strada Prieteniei (fara prezenta LEA 110 kV, LEA 20 kV): retragere minimd de 5mde la .

Fata de strada Sarkadi Elek inel urban — cu prezanta LEA 110 kV:

- retragere minima de 12.30 m de la stradd (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 6.2 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de
coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

- retragere maxima 30.5 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta poate
fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 24.6 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice. Distantele
zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenta
nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

In cazul trecerii liniei electrice de 110 kV in cablu:

Fata de strada Sarkadi Elek inel urban —Fata de marginea drumului propus imprejmuirile se vor retrage la o
distanta de 5.5 m lasand o fasie a proprietatilor private in proximitatea drumului pentru zone verzi si parcari in
fata imprejmuirilor, iar limita suprafetei de construibilitate va fi retrasa cu 2 m fata de acesta.

Pentru detalii vezi plansele de Reglementari urbanistice pentru fiecare caz in parte.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In toate categoriile amplasarea fata de cladirile invecinate si conformarea anexelor se va face in conformitate
cu normele de securitate la incendiu.

Este interzisa amplasarea constructiilor in culoarul de trecere/functionare a liniei electrice de LEA 110 kV
existent.

Zona strazii Prieteniei:

- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest

- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est

- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care poate fi
micsorata la 3.6 m (limita de sigurantd) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de protectie si de
siguranta a liniilor electrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenté nr. 602/2021 elaborat de
Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Zona strazii Sarkadi Elek inel urban:

- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest

- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est

- retragere minima de 7 m faté de limitele posterioare (vis-a-vis de frontul la care se face intrarea pe parceld)
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In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Parcelele identificate prin CF52683 si parcela spre sud de acesta, pe latura vestica a terenului zona edificabila
se extinde pana la limita cadastrala a parcelei, conform plansa de reglementari.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este
interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de
sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.

Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri
pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau credrii spatiilor verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
Se vor asigura:

- spatii verzi de minim 50% din suprafata totala a parcelei

- plantarea unui arbore pentru fiecare 100 m? de teren detinut, dar este interzisa
plantarea lor in culoarul de trecere ale liniilor electrice LEA 110 kV si LEA 20 kV.

Articol 10. Strazi si accese

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau
prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Inel urban - la nord de str. Szék — P-00
Aceasta portiune se extinde intre str. Szék si str. Cdmpul Mare. Axul drumului propus este pozitionata pe cat
posibil pe axul dintre cele doud linii electrice LEA 110 kV. Se propune o sectiune generalad de 12.5 m. Aceasta
va implica un trafic corespunzator celui de pe str. Szék., va prelua o parte a traficului de pe strada Campul
Mare care se orienteaza in prezent catre Taploca. Se creeaza premisele unei benzi in plus la intersectia cu
strada Szék pentru cei care se intorc la stnga. Sectiunea strazii se compune din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
- 1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe care
strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:
3. portiune amplasata de-a lungul LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad intre stélpii 3-8 si LEA 110 kV DC
M.Ciuc — Tractorul |+l intre stélpii 3-7 - zon fara constructii
4. portiune amplasata intre stélpul 8. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad / stalpul 7. din LEA 110 kV DC
M.Ciuc - Tractorul |+II si intersectia cu Strada Szék — linii electrice peste zona cu circulatie frecventa
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cu constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate
(ELECTRICA)

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se caracterizeaza
prin garduri si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului propus este pozitionata
pe céat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea rezulta constrangeri fata de
prevederile PUG. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune porneste de la 10.80 m (zona intersectiei cu Str.
Szé&k) si se supune situatiei existente (constructii, garduri). Ea se compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersectia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului zonei
studiat si reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul drumului propus este
pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea detaliata este
urmatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul
zonei, pe care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor
cablurilor:

3. portiune amplasata intre Stalpii 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stélpii 7.-9.
din LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+11- linii electrice peste zona cu circulatie frecventa cu
constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de
electricitate (ELECTRICA)

4. portiune amplasata intre Stalpii 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stalpii 9.-10.
din LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul [+11-11. linii electrice peste zona cu circulatie frecventa fara
constructii existente

Articol 11. Accese si parcaje

La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprinde si locuri de
parcare se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului
de parcare.

Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie
tensiune existent.

In cazul trecerii liniei 110 kV in cablu se pot amenaja parcari pe suprafata fasiei de 5.5 min
proximitatea drumului inel urban.

Articol 12. imprejmuiri

Imprejmuirile spre domeniul public vor avea inaltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m,
cu partea superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn,
grile metalice, si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din
beton.
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Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu
inaltime maxima de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.
Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

In zona de siguranté ale LEA 110kV si LEA 20KV existent daca structura imprejmuirilor contine
elemente metalice, este obligatorie legarea lor la priza de padmant.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la
conducta de apa existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa prin
intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
canalizare existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de
canalizare prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua
localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post de
transformare, sau racordarea directa la reteaua existentd daca acesta este posibila.

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie si regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane [parter si etaj] sau [demisol si parter].
Suplimentar fata de acestea, este admisa o mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat.
Totalizat, regimul de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configuratii: P+1+R, D+P+R (semnificatiile
prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masurat la cornisa superioar sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

In&ltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructii de orice fel)

POT=30% (POT 25% destinat pentru locuinte. POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul
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M1, M2, M3, M4-e

Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
V. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin prezentul PUZ aprobat conform legii si va include in
mod obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice
(cel putin in regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou
propuse i a celor existente, in a carora CF, va fi trecutd la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”,
conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in
vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare
drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor
prevazute in SECTIUNEA 3,

Reparcelarea se va face conform prezentului PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea
noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

Prezenta Paraului Sumuleu genereaza obligativitatea obtinerii avizului de la Administratia Nationala Apele
Roméne in cazul urmatoarelor unitati teritoriale de referinta:

Terenul identificat prin CF 52132 in momentul elaborarii PUZ, este singura proprietate care va fi expropriata in
urma realizarii inelului urban.

VI.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi subparcelate de catre detinatorii terenurilor
supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este
compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin
operatiunea de viabilizare.

Zona este traversatd de LEA110kV. Se vor lua in considerare zonele de siguranta si de protectie al acestuia la
amplasarea constructiilor viitoare, stabilite prin Studiul de coexistenté nr. 602/2021 Revizia 5 elaborat de Sc
DFF PROIECT ELECTRIC Srl, conform ORDIN 239/2019. in acest studiu este precizata, ca realizarea inelului
urban este posibila doar prin trecerea retelei de 110kV in cablu, pozarea lor in pamént, care diminueaza zona
de siguranta la 50 cm pe fiecare parte a canovoului triplu de beton, in care vor fi amplasate cablurile. Canivourile
vor fi amplasate pe domeniu public, de-a lungul inelului urban. P&na la trecerea retelei de 110kV in cablu la
amplasarea constructiilor se va lua in considerare zonele de siguranta si de protectie si toate conditiile stabilite
in studiul de coexistenta sus mentionat
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in cazul unitatilor teritoriale de referintd M4-e (Zona mixta de urbanizare intre stalpii de sustinere 8. La LEA
110kV SC M.Ciuc — Tusnad / 7. la LEA 110 kV DC M/Ciuc-Tractorul |+l si Strada Szék) , L1u-e (Locuinte cu
regim redus de inaltime dispuse pe un parcelar de tip urban intre stalpii de sustinere 8.-10. la LEA 110kV SC
M.Ciuc — Tusnad / stalpii de sustinere 7.-9. la LEA 110 kV DC M.Ciuc-Tractorul I+11 si Strada Szék) si Is (Institutii
si servicii) pana la trecerea retelei de 110kV in cablu la stabilirea procedurii de autorizare a constructiilor se ia
in calcul, cd aceste terenuri se afla in zone cu circulatie frecventa, cu constructii existente avand autorizatii
de construire, respectiv acord de la operatorul energiei electrice (Electrica).
Pentru justificare vezi autorizatiile de construire si avizele operatorului de retea electrica, dupa cum urmeaza:
o Str. Sarkadi Elek nr. 45 — Orban Stefan: Autorizatie de construire nr. 114/14.06.2013
o Str. Sarkadi Elek nr. 47 — Veress Arpad: Autorizatie de construire nr. 83/09.05.2003
Avizul operatorului retelei electrice nr. 36/28.02.2003

o Str. Sarkadi Elek nr. 51 — Bodo Csaba: Autorizatie de construire nr. 162/19.06.2009
Avizul  operatorului  retelei  electrice  nr.
419/22.12.2008
o Str. Sarkadi Elek nr. 53 — Eremia Dan: Autorizatie de construire nr. 68/12.04.2010
Avizul  operatorului  retelei  electrice  nr.
70501000141/01.03.2010
o Str. Sarkadi Elek nr. 55 — Becze Csilla: Autorizatie de construire nr. 376/21.12.2006
Avizul  operatorului  retelei  electrice  nr.
2343/25.10.2006
o Str. Sarkadi Elek nr. 59 — Szabo Levente: Autorizatie de construire nr. 82/09.05.2003
Avizul operatorului retelei electrice nr. 62/28.02.2003

o Str. Sarkadi Elek nr. 49 — Sipos Adrian: Autorizatie de construire nr. 23.06.2000
Avizul  operatorului  retelei  electrice  nr.
673/17.04.2000
o Str. Sarkadi Elek nr. 43 — Raduly Attila: Autorizatie de construire nr. 199/18.07.2002
Avizul  operatorului  retelei  electrice  nr.
276/16.07.2002

o Str. Sarkadi Elek nr. 60 — Hotel Park  Autorizatie de construire gradina de vara
nr.5/10.01.2017

Autorizatie de construire hotel nr.145/01.08.1996
Avizul operatorului retelei electrice - hotel nr. 26/1996
Autorizatie de construire transformator electric
nr.184/25.10.2018
Avizul operatorului retelei electrice — transformator
electric nr. 70501709661/03.01.2018

Executarea infrastructurii edilitare se va face cu respectarea tuturor masurilor de siguranta privind executia si

exploatarea acestora.

Pentru edificarea cladirilor se vor elibera avize de amplasament din partea operatorului de distributie a energiei
electrice si se vor verifica pentru fiecare in parte respectarea conditiilor de coexistenta;

Se pot emite autorizatii de construire fara trecerii liniei electrice de 110 kV in cablu in caz in care exista
drum de acces in afara culoarului de trecere sau se asigurd drumuri de tip servitute din alte directii (Strada
Prieteniei).
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In cazul parcelei cu nr. CF 61720 (Botar Agnes) din cadrul UTR M1 este asigurat accesul direct dinspre
Strada Campul Mare.

In cazul parcelei nr. CF 56182 (Markos Catarina) din cadrul UTR M2 existd un drum de acces cu nr. CF
56182 din directia Strazii Prieteniei, care poate fi continuat pe suprafata parcelei ca acces spre proprietatii.

In cazul parcelelor cu nr. CF 65209, CF 65210, CF 65208, CF 65211, CF 65212 (Csato K Imre, Borok
Hajnalka) din cadrul UTR M3 este asigurat un drum de servitute dinspre parcela cu nr. CF 63365.

Conform Studiul de coexistenta nr. 602/2021 Revizia 5 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl, conform
ORDIN 239/2019. se interzice realizarea inelului urban fara trecerea LEA 110 kV in cablu.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNC]‘IONALZ\ A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Locuinte.

Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Retele de echipare edilitara.

Cai de acces carosabile si pietonale.

Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni de turism
cu caracter intraurban, functiuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Articol 3. Utilizari interzise:

- Suntinterzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.

- Suntinterzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public
sau parcelele adiacente.

- Suntinterzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se
afla parcelele.
Amplasarea constructiilor se va face astfel incat in toate incaperile de locuit s se asigure durata minima
de insorire de 1-1'2 h.

Parcelarea se va realiza urmand obligatoriu indiciile urbanistici definite in prezentul regulament local de
urbanism. Parcelarea prezentata pe plansa de reglementari nu este obligatorie doar o varianta posibila.
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Articol 5. Caracteristicile parcelelor

M1

M2, M4-

Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor ingiruite, 14 m in cazul cladirilor
cuplate, si 18 m in cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urmand regula sus-
mentionata. Reparcelarea subunitati UM1 se va face obligatoriu impreund cu subunitatea
adiacenta RiM cu scopul, ca reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban sa asigure
suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilitd prin prezentul
PUZ.

Suprafata minima a unei parcele va fi 300 m2 pentru cladiri insiruite, 500 m? pentru cladiri cuplate
si 900 m2 pentru cladiri izolate.

e Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

In cazul de urbanizarii zonei cu functiuni conf. art. 1 utilizar permise, latimea minima a unei
parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor cuplate, si 18 min
cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urméand regula sus-mentionata.
Reparcelarea subunitatii UM2 se va face obligatoriu in asa fel, incat reconfigurarea parcelarului
tip agricol intr-unul tip urban sa asigure suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea
12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ.

Suprafata minima a unei parcele va fi 300 m2 pentru cladiri insiruite, 750 m? pentru cladiri cuplate
si 1000 m? pentru cladiri izolate.

In cazul de urbanizarii zonei cu functiuni conf. art. 2 utilizari permise cu conditii, parcelele se pot
comasa Si utiliza impreuna.

M3 Zona mixta de urbanizare (Locuire, institutii si servicii)

Proprietatile CF 65208, 65209, 65210, 65211, 65212, unde exista deja un parcelar definit in
prezent cu o strada locala.

Articol 6. Amplasarea fata de drumurile publice (aliniere)

Pana ce liniile
drumurile publ

electrice110 kV rdman in situatia lor actuala (aeriand) amplasarea constructiilor fata de
ice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de siguranta si zonele de protectie ale liniilor

electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.

Fata de strada Sarkadi Elek - inel urban:
- retragere maxima de 26 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta
poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 22.3m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranté a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform

studiulu

i de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

- retragere minima de 20.3 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta

poate fi

micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 13.2 m, pana la linia de siguranta a liniilor

electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite
conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Fata de strada locala:
- retragere minima de 5 m

In cazul trecer
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Fata de strada Sarkadi Elek inel urban —Fata de marginea drumului propus imprejmuirile se vor retrage la o
distanta de 5.5 m lasand o fasie a proprietatilor private in proximitatea drumului pentru zone verzi si parcari in
fata imprejmuirilor, iar limita suprafetei de construibilitate va fi retrasa cu 2 m fata de acesta.

Pentru detalii vezi plansele de Reglementari urbanistice pentru fiecare caz in parte.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

in toate categoriile amplasarea fata de cladirile invecinate si conformarea anexelor se va face in conformitate
cu normele de securitate la incendiu.

Este interzisa amplasarea constructiilor in culoarul de trecere/functionare a liniei electrice de LEA 110 kV
existent.

- retragere minima de 3 m pe latura nord-est / nord-vest / sud-vest

- retragere minima de 5 m pe latura sud

- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limité de protectie), care poate fi
micsorata la 3.6 m (limita de siguranta) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de protectie si de
siguranta a liniilor electrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de
Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea obligatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca inaltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in contradictie
cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si arhitecturii este
interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de
sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.

Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri
pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii spatiilor verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
Se vor asigura:

- spatii verzi de minim 50% din suprafata totala a parcelei

- plantarea unui arbore pentru fiecare 100 m? de teren detinut, dar este interzisa plantarea lor in
culoarul de trecere ale liniilor electrice LEA 110 kV si LEA 20 kV.

In zona M2 cu exces de umiditate, din cauza paraului Sumuleu se recomanda sistematizare verticala prin
umplere, pentru a ridica cota adecvata cota terenului amenajat.

Articol 10. Strazi si accese
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Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele direct sau
prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita interventia mijloacelor de
stingere a incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Se pot emite autorizatii de construire fara trecerii liniei electrice de 110 kV in cablu in caz in care exista
drum de acces in afara culoarului de trecere sau se asigura drumuri de tip servitute din alte directii (Strada
Prieteniei).

In cazul parcelei cu nr. CF 61720 (Botar Agnes) din cadrul UTR M1 este asigurat accesul direct dinspre
Strada Campul Mare.

In cazul parcelei nr. CF 56182 (Markos Catarina) din cadrul UTR M2 exist& un drum de acces cu nr. CF
56182 din directia Strazii Prieteniei, care poate fi continuat pe suprafata parcelei ca drum de servitute in scopul
accesarii proprietatii.

In cazul parcelelor cu nr. CF 65209, CF 65210, CF 65208, CF 65211, CF 65212 (Csato K Imre, Borok
Hajnalka) din cadrul UTR M3 este asigurat un drum de servitute dinspre parcela cu nr. CF 63365.

Inel urban - la nord de str. Szék — P-00
Aceasta portiune se extinde intre str. Szék si str. Cdmpul Mare. Axul drumului propus este pozitionata pe cat
posibil pe axul dintre cele doud linii electrice LEA 110 kV. Se propune o sectiune generalad de 12.5 m. Aceasta
va implica un trafic corespunzator celui de pe str. Szék., va prelua o parte a traficului de pe strada Campul
Mare care se orienteaza in prezent catre Taploca. Se creeaza premisele unei benzi in plus la intersectia cu
strada Szék pentru cei care se intorc la stnga. Sectiunea strazii se compune din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
- 1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urméatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe care
strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:
1. portiune amplasata de-a lungul LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad intre stélpii 3-8 si LEA 110 kV DC
M.Ciuc — Tractorul I+l intre stélpii 3-7 - zona fara constructii
2. portiune amplasata intre stélpul 8. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad / stalpul 7. din LEA 110 kV
DC M.Ciuc — Tractorul I+l si intersectia cu Strada Szék - linii electrice peste zona cu circulatie
frecventd cu constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul
de electricitate (ELECTRICA)

Articol 11. Accese si parcaje

La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprind si locuri de
parcare se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului
de parcare.

Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie
tensiune existent.

In cazul trecerii liniei 110 kV in cablu se pot amenaja parcari pe suprafata fasiei de 5.5 min
proximitatea drumului inel urban.

Pana la trecerea retelei de 110 kV in cablu:
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Accesul auto este permisa in toate incintele din cadrul PUZ-ului din strazile existente sau propuse.

Articol 12. imprejmuiri

Imprejmuirile spre domeniul public vor avea inaltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m,
cu partea superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn,
grile metalice, si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din
beton.

Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu
inaltime maxima de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

In zona de sigurantd ale LEA 110kV si LEA 20KV existent daca structura imprejmuirilor contine
elemente metalice, este obligatorie legarea lor la priza de pamant.
Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)
din prezenta anexa.

Tabelul 12. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice.

Distanta minima pe verticala
intre conductorul inferior al
LEA la sageata maxima si:

Tensiunea nominald a liniei Masuri de siguranta si protectie - ——
par tea superioara
sol a spalierului sau
ingradirii
/1 [m] H[m]

- Deschiderile reale ale stalpilor la incércari

din véant si la incércari verticale nu vor depasi
90% din cele de dimensionare ale stalpilor.

- Nivelul de izolatie se va méri conform tabelului
2 din prezenta anexi Y, iar izolatoarele vor fi de
tip nestripungibil. 6.00 3.00
- Sectiuni minime de conductoare conform
tabelului 1 din prezenta anexa

- Legiituri duble de sustinere.

Linii echipate cu
1zolatoare suport

1kV<U,£110kV

Linii echipate cu
lanturi de izolatoare

- Protectie marita conform tabelului 1 din
prezenta anexa, excluzandu-se méisura interzicerii

Un=220kV mnadirilor. . ‘ 7,00 4.00
- Nivelul de izolatie marit. conform tabelului

U, =400 KV 2 din prezenta anexa 2. .00 500

1) In cazul in care nu se poate mari nivelul de izolatie, stalpii se leaga la pAmant. Conditiile de legare la pAmant trebuie s fie
cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.

Nu se aplica aceastd prevedere. dacé se indeplineste una din urmatoarele conditii: reteaua functioneaza cu nulul legat la
pamant sau stalpul se afla la cel putin 2 m fatd de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt prevézute lanturi multiple, din considerente mecanice.
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Fignra ¥, Treceren LEA peste culiurd pe spoliere metalice si peste ingridivi meralice

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la
conducta de apa existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa prin
intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
canalizare existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de
canalizare prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua
localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post de
transformare, sau racordarea directd la reteaua existentd dacé acesta este posibila.

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articol 16. Indicatori propusi in functie si regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o mansarda sau
un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depési una dintre
urmatoarele configuratii: : P+2+M, P+2+R, D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatjile prescurtarilor: D — demisol, P -
parter, M — mansarda, R - nivel retras).

Inalimea maxima admisé a constructjilor, masuraté la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel neretras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.
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inaltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

In4ltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

Inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refer4 inclusiv la retele edilitare (antene,
constructji de orice fel)

POT=30% (POT 25% destinat pentru locuinte. POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Zona este traversata de LEA110kV. Pana la trecerea retelei de 110kV in cablu se vor lua in considerare
zonele de siguranta si de protectie al acestuia la amplasarea constructiilor viitoare, stabilite prin Studiul
de coexistenta nr. 602/2021 Revizia 5 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl., conform ORDIN
239/2019.
Conform Studiul de coexistenta nr. 602/2021 Revizia 5 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl,
conform ORDIN 239/2019.se interzice realizarea inelului urban, sau realizarea oricarei constructii
pe suprafata culoarului de trecere a LEA 110 kV. Acestea vor fi posibile doar dupa trecerea LEA
110 kV in cablu (vezi plansele de reglementari urbanistice anexate pentru ambele variante).
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Is
Institutii si servicii

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
VIl.  CONDITIONARI PRIMARE
Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin prezentul PUZ aprobat conform legii si va include in
mod obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice
(cel putin in regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou
propuse i a celor existente, in a carora CF, va fi trecutd la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”,
conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in
vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare
drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor
prevazute in SECTIUNEA 3,

Reparcelarea se va face conform respectarii regulilor de baza stabilite prin PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea
noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

VIIl.  OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA

Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi subparcelate de cétre detinatorii terenurilor
supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este
compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin
operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNC'[IONALI\ A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functiuni sportive,
functiuni de turism cu caracter intraurban, functiuni aferente infrastructurii de transport public, servicii
aferente zonelor de locuinte (servicii de proximitate), echipamente publice aferente zonelor de locuinte

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Se admite extinderea, mansardarea sau supraetajarea cladirilor existente, cu respectarea conditiilor
de amplasare, echipare si configurare (Sectiunea 3) precum si a posibilitatilor maxime de ocupare si
utilizare a terenului (Sectiunea 4) prevazute de prezentul regulament. in cazul mansardarilor, pentru
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calculul coeficientului de utilizare a terenului se va considera suprafata nivelului mansardei ca
reprezentand 60% din suprafata nivelului curent.

Articol 3. Utilizari interzise:

- Suntinterzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.

- Suntinterzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public
sau parcelele adiacente.

- Suntinterzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla
parcelele.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incét in toate incaperile de locuit s& se asigure
durata minima de insorire de 1-1"2 h.

Parcelarea se va realiza urmand obligatoriu indiciile urbanistici definite n prezentul regulament local de
urbanism. Parcelarea prezentata pe plansa de reglementari nu este obligatorie doar o varianta posibila.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Se considera construibile numai parcelele care respecta cumulativ urmatoarele conditii:
-Au front la o strada
-Latimea minim& a unei parcele va fi cel putin 20 m Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-
mentionata.
- Suprafata minima a unei parcele va fi 350 m2 pentru cladiri insiruite, 600 m?2 pentru cladiri cuplate si 900
m? pentru cladiri izolate.

Articol 6. Amplasarea fata de drumurile publice (aliniere)
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
Fata de strada Sarkadi Elek ocolitoare est:
- retragere minimd de 24.2 m (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta distanta poate fi
micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 18.50m m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului
de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Stl.
- retragere maximd 26 m (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceastd distanta poate fi
micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 19.1 m, pana la linia de siguranta a liniilor electrice.
Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform studiului
de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Fata de strada Szék:
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- retragere minima de 5 m
Fata de strada Sarkadi Elek - 3:
- retragere minima de 5 m

Pentru detalii vezi plansele de Reglementari urbanistice pentru fiecare caz in parte.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
- la sud-est retragere minima de 5m
- la sud/ sud-vest retragere minima de 5
- fata de linia electrica LEA 20 kV retragere minima de la cablu este de 12 m (limita de protectie), care
poate fi micsorata la 3.6 m (limita de siguranta) prin realizarea unei analize de risc. Distantele zonelor de
protectie si de siguranta a liniilor electrice de 20 kV au fost stabilite conform studiului de coexistenta nr.
602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.
Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea obligatorie cu min. 2 m.
In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca
inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intrd in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de
sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.

Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in
tonuri pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii spatiilor verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Se vor asigura:
- spatii verzi de minim 50% din suprafata totala a parcelei
- plantarea unui arbore pentru fiecare 100 m2 de teren detinut, dar este interzisa plantarea lor
in culoarul de trecere ale liniilor electrice LEA 110 kV si LEA 20 kV.

Articol 10. Strazi si accese
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele
direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Urbanizare situatia I.

Pana la realizarea inelului urban, terenurile din UTR L1u-2e se vor accesa din strada locala si capatul
parcelelor.

Terenurile din UTR L1u-3e se vor accesa din strada existenta Sarkadi Elek.
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Urbanizare situatia .
Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04
Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se
caracterizeaza prin garduri i fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului
propus este pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea
rezulta constrangeri fata de prevederile PUG. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune porneste de la
10.80 m (zona intersectiei cu Str. Sz&k) si se supune situatiei existente (constructii, garduri). Ea se
compune din urmatoarele:
- 1,5 m trotuar,- variabil
- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil
- 6,00m carosabil,
- 1,50m trotuar. - variabil
A doua sectiune se intinde intre intersectia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului
zonei studiat si reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul drumului
propus este pozitionaté pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea
detaliata este urmatoarea:
- 1,50 m trotuar,
- 2,00 m banda pentru biciclisti,
- 1,5 m sant
- 6,00m carosabil,
- 1,50m trotuar.
Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de
caracterul zonei, pe care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor
si legaturilor cablurilor:

1. portiune amplasata intre Stalpii 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stalpii
7.-9.din LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+II- linii electrice peste zona cu circulatie
frecventa cu constructii existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la
operatorul de electricitate (ELECTRICA)

2. portiune amplasata intre Stalpii 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stalpii
9.-10. din LEA 110 kV DC M.Ciuc — Tractorul I+lI-11. linii electrice peste zona cu circulatie
frecventa fara constructii existente

Articol 11. Accese si parcaje
Se va asigura un numar de parcaje conform normelor si legislatiei in vigoare aferente functiunii.
Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie
tensiune existent.
In cazul trecerii liniei 110 kV in cablu se pot amenaja parcéri pe suprafata fasiei de 5.5 m in
proximitatea drumului inel urban.
Autorizarea executarii constructiilor care prin destinatie necesita spatii de parcare se emite numai
daca se asigura un numar de parcaje adecvat pe terenul propriu, conform corelarii dintre functiune si
numarul de parcaje din RGU.

Articol 12. imprejmuiri
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In zona de siguranta ale LEA 110KV si LEA 20kV existent daca structura imprejmuirilor contine
elemente metalice, este obligatorie legarea lor la priza de pamant.
Conform Normei tehnice de coexistenta a liniilor electrice conform Ordinului 230/2019 actualizata prin Ordinul
225/2020 de stabileste urmatoarele:
Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice
Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)
din prezenta anexa.

Tabelul 12. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice.

Distanta minimi pe verticala
intre conductorul inferior al
LEA la sdgeata maxima si:

Tensiunea nominali a liniei Masuri de sigurantd si protectie ——
partea superioard
sol a spalierului sau
ingradirii
h [m] H[m]

- Deschiderile reale ale stalpilor la incércari

din véant si la incdreari verticale nu vor depasi
90% din cele de dimensionare ale stalpilor.

- Nivelul de 1zolatie se va mér1 conform tabelului
2 din prezenta anex U, iar izolatoarele vor fi de
tip nestrapungibil. 6.00 3.00
- Sectiuni minime de conductoare conform
tabelului 1 din prezenta anexa

- Legéturi duble de sustinere.

Linii echipate cu
izolatoare suport

1kV<U,<110kV

Linii echipate cu

lanturi de izolatoare | ~ Protectie marita conform tabelului 1 din

prezenta anexa, excluzandu-se masura interzicerii

Un=220kV innadirilor. 7.00 4,00
- Nivelul de izolatie marit, conform tabelului
U, = 400 KV 2 din prezenta anexa 2. .00 5.00

1) In cazul in care nu se poate miri nivelul de izolatie. stalpii se leaga la pamant. Conditiile de legare la pamant trebuie si fie
cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.

Nu se aplica aceastd prevedere. dacd se indeplineste una din urmatoarele conditii: reteaua functioneazi cu nulul legat la
pamant sau stalpul se afl la cel putin 2 m fata de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt previzute lanturi multiple, din considerente mecanice.
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Figura 9. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingridiri metalice

.
«

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la
conducta de apé existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa
prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii
in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta
de canalizare existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul
de canalizare prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la
reteaua localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post de
transformare, sau racordarea directa la reteaua existenta dacé acesta este posibila.
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SECTIUNEA 5 POSIBILITA‘!’I MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie si regimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim admis este de 3 niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urmatoarele configuratii: P+2+M, P+2+R, D+P+1+M, D+P+1+R (semnificatiile prescurtarilor: D
— demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

In4ltimea maxima admisa a cladirilor, masurata la comisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 16 m.

Inaltimea maxim& admis4 a cladirilor, masuraté la coama acoperisului sau la aticul nivelului retras,
in punctul cel mai inalt, nu va depasi 20 m.

POT=25%
CUT=06

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Prezentul PUZ stabileste interdictie TEMPORARA de construire pe o suprafata de teren din
interiorul unitatii teritoriale de referinta pana la elaborarea proiectului DTAC/PT a inelului urban, a
intersectiei cu Strada Szék in jurul Hotelului Park, conform plansa de reglementari urbanistice aferent
PUZ.

Prezentul PUZ stabileste interdictie DEFINITIVA de construire pe o suprafaté de teren de 1042,9
m2 din interiorul unitatii teritoriale de referinta, conform plansa de reglementari urbanistice aferent PUZ,
pentru rezervarea suprafetei in vederea dezvoltarii infrastructurii rutiere si edilitare.
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L1

Locuinte cu regim redus de inaltime

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI
. CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin prezentul PUZ aprobat conform legii si va include in
mod obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice
(cel putin in regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou
propuse Si a celor existente, in a carora CF, va fi trecutd la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”,
conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in
vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare
drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor
prevazute in SECTIUNEA 3,

Reparcelarea se va face conform respectarii regulilor de baza stabilite prin PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea
noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi subparcelate de catre detinatorii terenurilor
supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este
compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin
operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNC'[IONALI\ A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Locuinte
Retele de echipare edilitara.
Cai de acces carosabile si pietonale.
Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:
b. -suprafata utild ocupata de acestea s& nu depaseasca 100 mp;
c. -sanu produca poluare fonica, chimica sau vizualg;
d. - activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
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- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei;

- pe parcela nu vor exista alte functiuni

Articol 3. Utilizari interzise:

- Suntinterzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.

- Suntinterzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public
sau parcelele adiacente.

- Suntinterzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR

Articol 4. Parcelarea
Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.
Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se
afla parcelele.
Amplasarea constructiilor se va face astfel incat in toate incaperile de locuit s se asigure durata minima
de insorire de 1-1'2 h.

Parcelarea se va realiza urmand obligatoriu indiciile urbanistici definite in prezentul regulament local de
urbanism. Parcelarea prezentata pe plansa de reglementari nu este obligatorie doar o varianta posibila.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 8 m in cazul cladirilor insiruite, 14 m in cazul cladirilor
cuplate, si 18 min cazul cladirilor izolate. Divizarea proprietatilor se va face urménd regula sus-mentionata.
Reparcelarea subunitatii UL1 se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacentd UTR Sumuleu
sud-Barancs si L1u cu scopul, ca reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban sa asigure
suprafata pentru drumul propus inel urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilitd prin prezentul PUZ.
Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 cu latimea propusa de 16 m prin PUZ prezent se duce in directia Strazii
Minei, si va fi legatura principald a inelului urban propus cu zona Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei
de terenuri destinata drumului Sarkadi Elek 2 este esentiald, aceasta suprafata va fi transmisa in domeniu
public si in cazul nelamuririi proprietatilor in aceasta zona (UTR Sumuleu sud-Barancs, UL1).

Suprafata minima a unei parcele va fi 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m2 pentru cladiri izolate.

Articol 6. Amplasarea fata de drumurile publice (aliniere)
Zona strazii Sarkadi Elek — inel urban:
- retragere maxima de 24 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV).
Aceasta distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 15.9 m, pana la linia de siguranta
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a liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite
conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

- retragere minima de 18.5 m de la aliniament/gard (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV).

Aceasta distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, 1a 10.6 m, pana la linia de siguranta
a liniilor electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite
conform studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Zona strazii Sarkadi Elek 2:
- retragere minima de 5 m fata de aliniament/gard
Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea obligatorie cu min. 2 m.

In cazul trecerii liniilor electrice de 110kV in cablu:
Fata de strada Sarkadi Elek inel urban —Fata de marginea drumului propus imprejmuirile se vor

retrage la o distanta de 5.5 m 1asénd o fasie a proprietatilor private in proximitatea drumului pentru zone
verzi si parcari in fata imprejmuirilor, iar limita suprafetei de construibilitate va fi retrasa cu 2 m fata de
acesta.

Pentru detalii vezi plansele de Reglementari urbanistice pentru fiecare caz in parte.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In toate categoriile amplasarea fata de cladirile fvecinate si conformarea anexelor se va face in

conformitate cu normele de securitate Ia incendiu.

kV.

Este interzisa amplasarea constructiilor in culoarul de trecere/functionare a liniei electrice de 110

- retragere minima de 3 m pe latura nord-vest

- retragere minima de 5 m pe latura nord-est

- retragere minima de 5 m pe latura sud-est

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea obligatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca

inaltimea calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in

contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului i
arhitecturii este interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.
Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de

sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.

Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in

tonuri pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau creérii spatiilor verzi si plantate, in functie de
destinatia si capacitatea constructiei.
Se vor asigura:

- spatii verzi de minim 50% din suprafata totala a parcelei
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- plantarea unui arbore pentru fiecare 100 m2 de teren detinut, dar este interzisa
plantarea lor in culoarul de trecere ale liniilor electrice LEA 110 kV si LEA 20 kV.

Articol 10. Strazi si accese
Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la parcele
direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie s& permita interventia
mijloacelor de stingere a incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se
caracterizeaza prin garduri si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului
propus este pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea
rezulta constrangeri fata de prevederile PUG. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune porneste de la
10.80 m (zona intersectiei cu Str. Szék) si se supune situatiei existente (constructii, garduri). Ea se
compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersectia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita
terenului zonei studiat si reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul
drumului propus este pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV.
Sectiunea detaliata este urmatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de
caracterul zonei, pe care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor
si legaturilor cablurilor:

1. portiune amplasata intre Stalpii 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stalpii 7.-9. din
LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+II- linii electrice peste zona cu circulatie frecventa cu constructii
existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

2. portiune amplasata intre Stalpii 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stélpii 9.-10. din
LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+]I-11. linii electrice peste zona cu circulatie frecventa fara
constructii existente

Articol 11. Accese si parcaje

La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprinde si locuri de
parcare se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului
de parcare.

Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie
tensiune existent.

in cazul trecerii liniei 110 kV in cablu se pot amenaja parcari pe suprafata fasiei de 5.5 m in
proximitatea drumului inel urban.
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Articol 12. imprejmuiri

Imprejmuirile spre domeniul public vor avea inaltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80
m, cu partea superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din
otel, lemn, grile metalice, si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente
prefabricate din beton.

Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu
inaltime maxima de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

In zona de siguranté ale LEA 110kV si LEA 20KV existent daca structura imprejmuirilor contine
elemente metalice, este obligatorie legarea lor la priza de pamant.
Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)
din prezenta anexa.

Tabelul 12, Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice.

Distanta minima pe verticala
intre conductorul inferior al
LEA la sageata maxima si:

Tensiunea nominala a liniei Masuri de siguranta si protectie . ——
partea superioard
sol a spalierului sau
ingradiri
i [m] H[m]

- Deschiderile reale ale stalpilor la incércari

din véant si la incércari verticale nu vor depasi
90% din cele de dimensionare ale stalpilor.

- Nivelul de izolatie se va méri conform tabelului
2 din prezenta anexa U, iar izolatoarele vor fi de
tip nestrapungibil. 6.00 3.00
- Sectiuni minime de conductoare conform
tabelului 1 din prezenta anexa

- Legituri duble de sustinere.

Linii echipate cu
izolatoare suport

1kV<U,£110kV

Linii echipate cu

lanturi de izolatoare | Protectie maritd conform tabelului 1 din

prezenta anexa. excluzandu-se masura interzicerii

U, =220 kV mnadirilor 7.00 100
- Nivelul de izolatie mdrit. conform tabelului
Uy =400 KV 2 din prezenta anexa 2. 8.00 5.00

1) In cazul in care nu se poate mari nivelul de izolatie, stalpii se leaga la pamant. Conditiile de legare la pAmant trebuie sa fie
cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.

Nu se aplica aceastd prevedere, dacd se indeplineste una din urmétoarele conditii: reteaua functioneaza cu nulul legat la
pamant sau stalpul se afla la cel putin 2 m fata de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt prevézute lanturt multiple. din considerente mecanice.
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Fignra ¥, Treceren LEA peste culiurd pe spoliere metalice si peste ingridivi meralice

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la
conducta de apé existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa
prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii
in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala
Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta
de canalizare existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul
de canalizare prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la
reteaua localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post de
transformare, sau racordarea directa la reteaua existenta dacé acesta este posibila.

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie si regimul de inaltime
Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Suplimentar, este admisa o
mansarda sau un nivel retras, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul de inaltime nu poate depasi
una dintre urméatoarele configuratii: P+1+M, P+1+R, D+P+M, D+P+R (semnificatiile prescurtarilor: D —
demisol, P — parter, M — mansarda, R - nivel retras).
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Inaltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 8 m.

Inaltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 12 m.

inaltimile maxim admise conform regulamentului de fata se refera inclusiv la retele edilitare (antene,
constructii de orice fel)

POT=25% (POT 20% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,6

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.
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UTR Sumuleu Sud - Barancs

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
l. - CONDITIONARI PRIMARE

Autorizatia de construire se acorda cu conditia viabilizarii terenurilor, cu exceptia autorizatiilor privind
construirea drumurilor si a echipamentelor edilitare.
Viabilizarea terenurilor se va face in mod obligatoriu prin prezentul PUZ aprobat conform legii si va include in
mod obligatoriu:

= asigurarea drumurilor publice, prevazute prin PUG si PUZ;

= asigurarea echiparii edilitare;

= asigurarea suprafetelor destinate dotarilor publice stabilite prin PUG si PUZ.
Operatiunea de viabilizare se considera incheiata odata cu receptia lucrarilor de construire a drumurilor publice
(cel putin in regim de organizare de santier), a echipamentelor edilitare si cu trecerea suprafetelor destinate
dotarilor publice in domeniul public sau reglementarea statutului juridic al suprafetelor pentru dotari publice nou
propuse i a celor existente, in a carora CF, va fi trecutd la categoria de folosinta: “drum sau spatiu verde”,
conform PUZ.

Autorizatia de construire se acorda cu conditia finalizarii prealabile a operatiunilor de reparcelare realizate in
vederea reconfigurarii parcelarului agricol intr-un parcelar de tip urban si asigurarii suprafetelor necesare
drumurilor publice, echiparii edilitare si dotarilor publice. Toate parcelele rezultate vor corespunde conditiilor
prevazute in SECTIUNEA 3,

Reparcelarea se va face conform respectarii regulilor de baza stabilite prin PUZ.

Operatiunea de reparcelare se considera finalizata odata cu delimitarea in teren, numerotarea si inscrierea
noilor parcele in evidenta Oficiului de Cadastru si Publicitate Imobiliara.

. OBIECTIVE DE UTILITATE PUBLICA
Suprafetele necesare realizarii obiectivelor de utilitate publica vor fi subparcelate de catre detinatorii terenurilor
supuse viabilizarii sub forma unei cote procentuale a proprietatii private detinute. Acest transfer este
compensat din punct de vedere economic prin plusul de valoare pe care il dobandesc terenurile private prin
operatiunea de viabilizare.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNC'[IONALI\ A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Locuinte
Retele de echipare edilitara.
Cai de acces carosabile si pietonale.
Spatii publice si zone verzi cu rol de agrement.
Echipamente publice aferente zonelor de locuinte.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Servicii aferente functiunii de locuire, conform Anexei 1 la prezentul regulament, prestate in special de
proprietari, cu urmatoarele conditii:
- suprafata utila ocupaté de acestea sa nu depaseasca 100 mp;
- sa nu produca poluare fonica, chimica sau vizuala;
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- activitatea sa se desfasoare numai in interiorul cladirii;
- sa se asigure 1-2 locuri de parcare in interiorul parcelei pentru vizitatorii ocazionali.

Gradinite, cu respectarea urmatoarelor conditii:

- satisfacerea suprafetelor minime (utile, desfasurate, libere) care revin fiecarui loc, conform
Normativului privind proiectarea, realizarea si exploatarea constructiilor pentru gradinite de copii,
indicativ NP01197;

- elaborarea unui Plan urbanistic de detaliu pentru organizarea ocuparii parcelei; pe parcela nu vor
exista alte functiuni

Articol 3. Utilizari interzise:

- Suntinterzise orice utilizari, altele decét cele de la punctele 2.1 si 2.2.

- Suntinterzise lucrarile de terasament care afecteaza amenajarile din spatiul public, sau de pe parcelele
adiacente. De asemenea sunt interzise amenajarile care conduc apele meteorice catre domeniul public
sau parcelele adiacente.

- Suntinterzise functiunile industriale.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $I CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea

Parcelarea reprezinta divizarea unui lot de teren in doua sau mai multe loturi.

Autorizarea parcelarilor sau a dezmembrarilor se face cu conditia ca, pe parcele rezultate sa fie
respectati indicii de utilizare a terenului max. admisi prin prezentul regulament pentru zonele in care se afla
parcelele.

Amplasarea constructiilor se va face astfel incét in toate incaperile de locuit sa se asigure durata
minima de insorire de 1-11/2 h.

Parcelarea se va realiza urmand obligatoriu indiciile urbanistici definite in prezentul regulament local
de urbanism. Parcelarea prezentata pe plansa de reglementari nu este obligatorie doar o varianta posibila.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor

Latimea minima a unei parcele va fi cel putin 14 m in cazul cladirilor cuplate si 18 m in cazul cladirilor
izolate. Divizarea proprietatilor se va face urmand regula sus-mentionata. Reparcelarea subunitatii UTR
Sumuleu Sud - Barancs se va face obligatoriu impreuna cu subunitatea adiacenta UL1 si L1u cu scopul, ca
reconfigurarea parcelarului tip agricol intr-unul tip urban sa asigure suprafata pentru drumul propus inel
urban, cu latimea 12.5 m la pozitia stabilita prin prezentul PUZ. Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 propusa prin
PUZ prezent cu latimea de 16 m, care se duce in directia Strazii Minei, va fi legatura principala a inelului
urban propus cu zona Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinatd drumului Sarkadi Elek
2 este esentiala, aceasta suprafata va fi transmisa in domeniu public si in cazul neldmuririi proprietatilor in
aceastd zona (UTR Sumuleu sud-Barancs, UL1)

Suprafata minima a unei parcele va fi 600 m2 pentru cladiri cuplate si 900 m2 pentru cladiri izolate.

Articol 6. Amplasarea fata de drumurile publice (aliniere)
- amplasarea constructiilor fatd de drumurile publice sunt definite in cel mai mare procent de zonele de
siguranta si zonele de protectie ale liniilor electrice aeriene de 110 kV si 20 kV.
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Fata de strada Sarkadi Elek — inel urban:

- retragere maxima de 30.7 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 22.8 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

- retragere minima de 29.4 m de la strada (zona de protectie a liniilor electrice de 110kV). Aceasta
distanta poate fi micsorata prin realizarea unei analize de risc, la 21.6 m, pana la linia de siguranta a liniilor
electrice. Distantele zonelor de protectie si de siguranta a liniilor electrice de 110 kV au fost stabilite conform
studiului de coexistenta nr. 602/2021 elaborat de Sc DFF PROIECT ELECTRIC Srl.

Fata de strada Sarkadi Elek - 2:

- retragere minima de 10 m

In cazul trecerii liniilor electrice de 110kV in cablu:

Fata de strada Sarkadi Elek inel urban —Fatéd de marginea drumului propus imprejmuirile se vor
retrage la o distantd de 5.5 m lasand o fasie a proprietatilor private in proximitatea drumului pentru zone
verzi si parcéri in fata imprejmuirilor, iar limita suprafetei de construibilitate va fi retrasa cu 2 m fata de
acesta.

Pentru detalii vezi plansele de Reglementari urbanistice pentru fiecare caz in parte.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor

In toate categoriile amplasarea fata de cladirile invecinate si conformarea anexelor se va face in conformitate
cu normele de securitate la incendiu.

- retragere minima de 3 m pe latura nord / nord-vest

- retragere minima de 5 m pe latura sud / sud-est

Cladirile anexa se vor retrage fata de alinierea obligatorie cu min. 2 m.

In toate cazurile anexele se vor putea alipi unei singure limite laterale ale parcelelor, cu conditia ca insltimea
calcanului rezultat sa nu depaseasca 2,5 m, si lungimea anexei sa nu depaseasca 12m.

Articol 8. Aspectul exterior al cladirii

Autorizarea executarii constructiilor, care prin conformare, volumetrie, aspect exterior intra in
contradictie cu aspectul general al zonei si depreciaza valorile general acceptate ale urbanismului si
arhitecturii este interzisa.

Nu sunt permise cladiri cu materiale de fatada sau invelitoare cu culori stridente.

Se recomanda volumetrii simple, compacte, cu exprimarea functiunii si bazate pe principiile de
sustenabilitate. Nu se admite imitarea stilurilor istorice si nici realizarea de pastise arhitecturale.

Se vor folosi materiale de constructii naturale specifice zonei iar paleta cromatica va fi aleasa in tonuri
pastel nestridente.

Articol 9. Zone verzi, spatii verzi
Autorizatia de construire va contine obligatia mentinerii sau crearii spatiilor verzi si plantate, in
functie de destinatia si capacitatea constructiei.
Se vor asigura:
- spatii verzi de minim 50% din suprafata totald a parcelei
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- plantarea unui arbore pentru fiecare 100 m2 de teren detinut, dar este interzisa plantarea lor
in culoarul de trecere ale liniilor electrice LEA 110 kV si LEA 20 kV.

col 10. Strazi si accese

Autorizarea executiei constructiilor se va face doar in cazul asigurarii accesului carosabil la
parcele direct sau prin servitute. Caracteristicile acceselor la drumurile publice trebuie sa permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor si a masinilor de colectare a deseurilor.

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se
caracterizeaza prin garduri si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului
propus este pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea
rezulta constrangeri fata de prevederile PUG. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune porneste de la
10.80 m (zona intersectiei cu Str. Sz&k) si se supune situatiei existente (constructii, garduri). Ea se
compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersectia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita
terenului zonei studiat si reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul
drumului propus este pozitionata pe cat posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV.
Sectiunea detaliata este urmatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de
caracterul zonei, pe care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor
si legaturilor cablurilor:
portiune amplasata intre Stélpii 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stélpii 7.-9. din
LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+II- linii electrice peste zona cu circulatie frecventa cu constructii
existente avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

2. portiune amplasata intre Stalpii 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stélpii 9.-10. din

LEA 110 kV DC M.Ciuc - Tractorul I+]I-11. linii electrice peste zona cu circulatie frecventa fara
constructii existente

Articol 11. Accese si parcaje

La parcelele construibile care sunt accesibile prin strazi cu profil stradal care nu cuprinde si locuri de

parcare se vor asigura minim 2 locuri de parcare pe teren propriu, neimprejmuit, pentru deservirea necesarului
de parcare.

invi

Pentru functiunile altele decat locuire se vor asigura numarul de parcaje conform normelor si legislatiei
goare.
Nu este permisa amenajarea de parcari in zona de siguranta ale retelelor electrice de inalta si medie

tensiune existent.
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In cazul trecerii liniei 110 kV in cablu se pot amenaja parcari pe suprafata fasiei de 5.5 m in proximitatea

drumului inel urban.

Articol 12. imprejmuiri
Imprejmuirile spre domeniul public vor avea inaltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80

m, cu partea superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel,
lemn, grile metalice, si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente
prefabricate din beton.
Imprejmuirile laterale si posterioare (cétre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu

a

inaltime maxima de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

in zona de siguranta ale LEA 110kV si LEA 20kV existent dacé structura imprejmuirilor contine
elemente metalice, este obligatorie legarea lor la priza de padmant.
Trecerea LEA prin zone de culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice

Trecerea LEA prin zone cu culturi pe spaliere metalice si peste ingradiri metalice cu caracter
permanent (aferente locuintelor, cimitirelor etc.) trebuie sa respecte prevederile tabelului 12 (figura 9)
din prezenta anexa.

Tabelul 12. Trecerea LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingridiri metalice.

Tensiunea nominali a liniei

Masuri de sigurantd si protectie

Distanta minimi pe verticald
intre conductorul inferior al
LEA la sigeata maxima si:

sol

partea superioari
a spalierului sau
ingradirii

i [m]

H[m]

1kV<U,<110kV

Linii echipate cu
izolatoare suport

- Deschiderile reale ale stalpilor la incarcari

din vant si la incarcari verticale nu vor depési
90% din cele de dimensionare ale stalpilor.

- Nivelul de izolatie se va mari conform tabelului
2 din prezenta anexa Y, iar izolatoarele vor fi de
tip nestrapungibil.

- Sectiuni minime de conductoare conform
tabelului 1 din prezenta anexa

- Legdturi duble de sustinere.

Linii echipate cu
lanturi de izolatoare

U,

=220kV

U, =400 kV

- Protectie marita conform tabelului 1 din
prezenta anexi. excluzandu-se misura interzicerii
innadirilor.

- Nivelul de izolatie marit, conform tabelului

2 din prezenta anexa 2.

6.00

3.00

7.00

4.00

8.00

5.00

1) In cazul in care nu se poate miri nivelul de izolatie, stalpii se leagi la pamant. Conditiile de legare la pamant trebuie sa fie
cel putin cele indicate in SR EN 61140:2016.
Nu se aplicd aceastd prevedere, dacd se indeplineste una din vrmitoarele conditii: reteaua functioneaza cu nulul legat la
paméant sau stalpul se afld la cel putin 2 m fati de spaliere.

2) Exceptand cazul in care sunt previzute lanturi multiple. din considerente mecanice.
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Figura 9. Treceren LEA peste culturi pe spaliere metalice si peste ingradivi metalice

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Articol 13. Retea apa potabila

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de alimentare cu apa de la
conducta de apé existenta la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor alimenta cu apa prin
intermediul unor bransamente individuale. Constructile se vor racorda obligatoriu la reteaua localitatii in
momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 14. Retea de canalizare menajera si canalizare pluviala

Prin prezenta documentatie se propune extinderea retelei centralizate de canalizare de la conducta de
canalizare existentd la punctele de consum. Constructiile propuse in zona se vor racorda la sistemul de
canalizare prin intermediul unor bransamente individuale. Constructiile se vor racorda obligatoriu la reteaua
localitatii in momentul, in care acest lucru devine posibil.

Articol 15. Retele electrice
Alimentarea cu energie electrica a zonei de urbanizare se va face cu amplasarea unui post de
transformare, sau racordarea directa la reteaua existentd dacé acesta este posibila.
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SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI
Articol 16. Indicatori propusi in functie si regimul de inaltime
Regimul de naltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Alternativ este admisa o
mansarda sau un nivel retras combinat cu demisol si parter, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul
de inaltime nu poate depasi una dintre urmatoarele configurati: P+1, P+R, P+M D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).
In4ltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.
In4ltimea maxima admis& a constructiilor, masuratd la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

POT=25% (POT 20% destinat pentru constructii principale si POT 5% pentru constructii anexe)
CUT=0,3

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.
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Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic

SECTIUNEA1 CARACTERUL ZONEI
Utilizarea Zona verde de protectie a apelor sau cu rol de coridor ecologic este definitiva si nu poate fi
modificata.

Masuri si recomandari:

Se recomanda ca documentatiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi
sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica
si supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia
Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNCTIONALA A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Lucrari hidrotehnice si lucrari de amenajare a bazinelor hidrografice, cf. legii.
Traversari ale cursurilor de apa.
Cai de comunicatie rutiera, in sensul pastrarii, intretinerii si modernizarii celor existente.
Spatii verzi si plantate de folosinta generala.
In zonele verzi de protectie a apelor si cu rol de coridor ecologic aflate pe proprietati private se admit
spatii verzi si plantate de folosinta publica sau privata.
Alei pietonale si ciclistice, mobilier urban, locuri de joaca etc.

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Nu sunt.

Articol 3. Utilizari interzise:
Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe
parcelele adiacente.
Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.
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Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 8. inaltimea constructiilor
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,
Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.
Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

Articol 11. Strazi si accese
Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului
sau integrate pofilelor strazilor de acces.
In cazul realizarii inelului urban se poate realiza trecerea peste Paraul Sumuleu.

Articol 12. Accese si parcaje
Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este interzis.

Articol 13. Imprejmuiri
Conform prezentului regulament, pentru UTRurile adiacente.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic.

SECTIUNEA 5 POSIBILITA‘[I MAXIME DE OCUPARE S| UTILIZARE A TERENULUI

Articol 14. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
Este interzisa amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic,
conform PUG.
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Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Este interzisd amplasarea cladirilor in zonele verzi de protectie cu rol de coridor ecologic,
conform PUG.

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.
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Zona verde cu rol de agrement

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI
Utilizarea Zoné verde cu rol de agrement este definitiva si nu poate fi modificata.

Masuri si recomandari:

Se recomanda ca documentatiile tehnice privind organizarea, amenajarea sau reabilitarea spatiilor verzi
sa fie elaborate pe baza concluziilor unor concursuri de solutii organizate de catre administratia publica si
supervizate de catre Ordinul Arhitectilor Din Romania, Registrul Urbanistilor din Romania si Asociatia
Peisagistilor din Romania.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNC'!'IONALI\ A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:

Spatii verzi si plantate de folosinta generala. Amenajari ale spatiului public, alei pietonale si ciclistice,
lucrari de modelare a terenului, oglinzi si cursuri de apa, fanténi si jocuri de apa, mobilier urban, locuri de joaca
pentru copii, amenajari si instalatii de agrement si loisir, toalete publice.

Spatiile verzi de agrement vor fi dotate obligatoriu cu instalatii de apa potabild, toalete publice si locuri
pentru colectarea selectiva a deseurilor. Toaletele publice vor fi dotate obligatoriu cu masa pentru schimbat
scutece;

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:
Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului
UTR s& nu depaseasca 10%.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Articol 3. Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE S| CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea
Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.
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Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
a) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
- la nord / nord-vest retragere minima de 3,00 m.
- la sud / sud-est retragere minima de 5,00 m pe parcelele

b) Amplasarea cladirilor de limitele posterioare
- retragere minima de 10,00 m
c) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela

Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din inéltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,00 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Articol 8. inaltimea constructiilor
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depési inaltimea de 5 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea

de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord
cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonéndu-se totodata unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un
pericol iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite
cu garduri vii.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

Articol 11. Strazi si accese
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Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii
amenajarilor si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea
accesului sau integrate pofilelor strazilor de acces.

Articol 12. Accese si parcaje

Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, din RLU aferent PUG in vigoare, find interzisa amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei.

Articol 13. imprejmuiri

imprejmuirile spre domeniul public vor avea inaltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m,
cu partea superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn,
grile metalice, si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din
beton.

Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu inaltime
maxima de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vi.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Articol 14. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)

Pentru zone cu suprafata mai mare decét 1 ha, se admite POT maxim de 10%, calculat la nivelul intregului
UTR(cf. Legii 24/2007, Art. 9). Aceasta reglementare este definitiva, fara posibilitatea de modificare prin PUZ,
conform PUG in vigoare.

Pentru zone cu suprafata mai mica decéat 1 ha, se admite POT maxim de 5%, calculat la nivelul intregului UTR.

Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)
Pentru zone cu suprafata mai mare decét 1 ha, se admite CUT maxim de 0,1, calculat la nivelul intregului UTR.

Regimul de inaltime maxim admis este de un nivel supraterane.

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.
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RiM
Zona mixta de restructurare

SECTIUNEA 1 CARACTERUL ZONEI

Zona este destinata restructurarii, prin inlocuirea activitatilor cu caracter industrial, infrastructural, de depozitare
sau de gospodarire comunala cu activitati cu caracter mixt - locuire, institutii si servicii. Componenta rezidentiala
este obligatorie, in vederea pastrarii echilibrului functional la nivelul zonei.

Schimbarea destinatiei si reorganizarea urbanistica a zonei se va face pe baza de PUZ, aprobat conform legii.

Pentru interventii cu efecte importante asupra organizarii parcelei sau functionarii zonei se va elabora in
mod obligatoriu un Plan urbanistic zonal. Se vor respecta urmatoarele conditii:

« teritoriul care urmeaza sa fie reglementat prin Planul urbanistic zonal va fi suficient de mare pentru a fi
relevant in evaluarea impactului urbanistic si functional al interventiei. Se recomanda ca teritoriu minim de
reglementari teritoriul adiacent céilor majore de circulatie care servesc pe cel putin doua laturi zona studiata.
Este interzisa limitarea teritoriului PUZ la parcela care genereaza PUZ.

« se vor include servitutile stabilite prin PUG, precum si cele aparute ulterior sau a caror necesitate reies
din interventia care genereaza PUZ.

« se vor include reglementarile PUG pentru zona in cauza spre a fi preluate si detaliate de PUZ. Se vor
include obiectivele de utilitate publicd stabilite prin PUG si RLU pentru zona in cauza (Sectiunea 1, pct. B)
masurile si recomandarile PUG si RLU (Sectiunea 1, pct. B), obiectivele de utilitate publica aparute ulterior
elaborérii PUG, precum si alte dotari de interes public care se dovedesc necesare. Obiectivele de utilitate
publica si dotarile de interes public vor fi preluate in mod obligatoriu in PUZ, detaliate si reglementate.

« obligativitatea ilustrarii propunerilor PUZ prin simulari tridimensionale si machete

Dupa aprobarea PUZ, se poate solicita elaborarea unui PUD sau se pot autoriza lucrarile de construire
pe baza PUZ, dupa caz.

in situatiile in care nu este necesara elaborarea PUZ, autorizarea lucrarilor care aduc modificéri indicilor
urbanistici existenti la nivel de parcela sau inaltimii existente a cladirilor actualizata, Art. 32 se va face in mod
obligatoriu pe baza unui Plan urbanistic de detaliu, aprobat conform

legii. Acesta va asigura conditile de amplasare, dimensionare, conformare si servire edilitara a
obiectivului, precizand urmatoarele aspecte:

a)asigurarea accesibilitatii i racordarea la retelele edilitare;

b)permisivitati si constrangeri urbanistice privind volumele construite si amenajarile;

c)relatiile functionale si estetice cu vecinatatea;

d)compatibilitatea functiunilor si conformarea constructiilor, amenajarilor si plantatiilor;

e)regimul juridic si circulatia terenurilor si constructiilor.

Pentru reglementarile cu caracter definitiv specificat in cadrul prezentului regulament nuse admit derogari
prin intermediul PUZ sau PUD.

Eliberarea autorizatiilor de construire se va conditiona prin efectuarea in prealabil a unui studiu de
investigare si evaluare a polurii solului si subsolului in urma activitatilor cu caracter industrial, cf. HG
1408/2007, si prin asigurarea masurilor si responsabilitatilor de remediere a calittii solului si subsolului si de
reconstructie ecologica, dupa caz

Il. Obiectivele de utilitate publica:
Se vor respecta servitutile generate de obiectivele de utilitate publica, conform PUG.

IIl. Masuri si recomandari:
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Modernizarea, in functie de necesitati, a retelei de strazi, a parcajelor publice si a retelelor edilitare.

Reabilitarea si amenajarea spatiilor libere publice, spatiilor verzi publice, plantatiilor stradale, precum si
introducerea de piste pentru biciclisti in lungul strazilor.

SECTIUNEA 2 UTILIZAREA FUNC]’IONALI\ A TERENURILOR
Articol 1. Utilizari permise:
Locuinte

Articol 2. Utilizari permise cu conditii:

Functiuni administrative, functiuni financiar-bancare, functiuni comerciale cu caracter intraurban,
functiuni de cult, functiuni de cultura, functiuni de invatamant, functiuni de sanatate, functjuni de turism cu
caracter intraurban, functjuni aferente echiparii tehnico-edilitare, servicii aferente zonelor de locuinte,
echipamente publice aferente zonelor de locuinte, cu conditia asigurarii functiunii rezidentiale (locuinte) intr-o
proportie minima de 40% din suprafata construita desfasurata (SCD), la nivel de parcela.

Se admit functiuni de loisir public, cu conditia ca procentul de ocupare a terenului la nivelul intregului
UTR sa nu depaseasca 10%. Similar UTR Uva.

Constructii sau instalatii temporare pentru evenimente si manifestari cu caracter cultural, sportiv sau de
divertisment, cu conditia de a nu afecta calitatea si integritatea spatiilor verzi si a plantatiilor si de a fi 100%
demontabile. Dupa dezafectarea constructiilor temporare, spatiile libere vor fi readuse la starea initiala.

Constructiile si instalatiile temporare se vor demonta si indeparta in termen de maxim 3 zile de la
incheierea evenimentelor sau manifestarilor pentru care au fost autorizate.

Se admit lucrari de intretinere, reparatii, retehnologizare a constructiilor avand alte functiuni decat cele
admise, cu conditia ca acestea sa nu aduca modificari indicilor urbanistici la nivel de parceld sau inaltimii
cladirilor.

Articol 3. Utilizari interzise:

Orice utilizari, altele decat cele admise la punctul 1 si punctul 2
Sunt interzise lucrari de terasament de natura sa afecteze amenajarile din spatiile publice sau de pe parcelele
adiacente.

Sunt interzise orice amenajari care pot determina scurgerea apelor meteorice pe parcelele adiacente.

SECTIUNEA 3 CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR
Articol 4. Parcelarea

Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Zona poate fi utilizata eficient prin comasarea cu terenul invecinat dinspre vest.
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Articol 5. Caracteristicile parcelelor
Conform Plansa de Reglementari Urbanistice aferent.

Articol 6. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor retrage de la aliniament cu minim 5,00 m.

Articol 7. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
d) Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale:
- lanord / nord-vest retragere minima de 3,00 m.
- lasud/ sud-est retragere minima de 5,00 m pe parcelele
e) Amplasarea cladirilor de limitele posterioare
- retragere minima de 10,00 m
f) Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu 1/2 din indltimea cladirii mai
inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin decét 5,00 m.
Se vor respecta cerintele tehnice specifice functiunii.

Articol 8. naltimea constructiilor
Cladirile permanente vor avea un regim maxim de inaltime de P si nu vor depasi inéltimea de 5 m.
Constructiile si instalatiile temporare vor fi configurate conform documentatiei tehnice.

Articol 9. Aspectul exterior al cladirii

Arhitectura cladirilor va fi de factura contemporana si va exprima caracterul programului. Se interzice
realizarea

de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice. Materialele folosite vor fi de buna calitate, in acord
cu programul si arhitectura cladirilor.

Mobilierul urban va fi integrat proiectului arhitectural, subordonandu-se totodatd unui concept coerent
pentru imaginea urbana a spatiilor publice din intregul ansamblu studiat.

Articol 10. Zone verzi, spatii verzi,

Eliminarea vegetatiei inalte mature este interzisa, cu exceptia situatiilor unde aceasta reprezinta un pericol
iminent pentru siguranta persoanelor sau bunurilor.

Pentru fiecare arbore matur taiat in conditiile prezentului regulament se vor planta, in interiorul aceleiasi
parcele, minimum trei arbori.

Parcajele la sol vor fi plantate cu cate un arbore la fiecare patru locuri de parcare si vor fi imprejmuite cu
garduri vii.

Se interzice amplasarea de panouri publicitare.

Articol 11. Strazi si accese

Accesul carosabil in interiorul zonei verzi este permis doar in scopul realizarii sau intretinerii amenajarilor
si constructiilor sau pentru situatii de urgenta. Parcajele publice vor fi amplasate in apropierea accesului sau
integrate pofilelor strazilor de acces.

Articol 12. Accese si parcaje
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Stationarea autovehiculelor in interiorul zonei este permisa doar in limitele necesarului de parcaje ale
utilizarilor admise la Sectiunea 2, din RLU aferent PUG in vigoare, find interzisa amplasarea de parcaje pentru
deservirea unor functiuni exterioare zonei.

Articol 13. imprejmuiri

imprejmuirile spre domeniul public vor avea inéltime maxima de 1,8 m, soclu opac de maxim 0,80 m, cu
partea superioara obligatoriu transparenta. Partea superioara a imprejmuirilor se vor realiza din otel, lemn, grile
metalice, si pot fi dublate cu garduri vii. Nu se permite utilizarea gardurilor din elemente prefabricate din beton.

Imprejmuirile laterale si posterioare (catre alte parcele) vor putea fi opace, realizate din lemn, cu inaltime
maxima de 2,0 m. Se recomanda realizarea gardurilor vii.

Portile de acces se vor deschide catre interiorul parcelelor.

SECTIUNEA 4 CONDITII DE ECHIPARE EDILITARA
Toate constructile permanente se vor racorda la retelele edilitare publice.
Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV etc).

SECTIUNEA 5 POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $SI UTILIZARE A TERENULUI

Articol 14. Procent maxim de ocupare a terenului (POT)
POT maxim de 30%
Articol 15. Coeficient maxim de utilizare a terenului (CUT)

CUT maxim de 0,3, calculat la nivelul intregului UTR. Aceasta reglementare este definitiva, fara
posibilitatea de modificare prin PUZ.

Articol 16. Regimul de inaltime

Regimul de inaltime maxim admis este de doua niveluri supraterane. Alternativ este admisa o
mansarda sau un nivel retras combinat cu demisol si parter, conform definitiilor din glosarul anexat. Regimul
de naltime nu poate depasi una dintre urméatoarele configurati: P+1, P+R, P+M D+P+M, D+P+R
(semnificatiile prescurtarilor: D — demisol, P — parter, M — mansarda, R — nivel retras).

In&ltimea maxima admisa a constructiilor, masurata la cornisa superioara sau la aticul ultimului nivel
neretras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 6 m.

Indltimea maxima admis& a constructiilor, masurata la coama acoperisului sau la aticul nivelului
retras, in punctul cel mai inalt, nu va depasi 9 m.

SECTIUNEA 6 REGULICU PRIVIRE LA INTERDICTII TEMPORARE DE CONSTRUIRE
Nu este cazul.
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V. BILANT TERITORIAL PARCELARE CADASTRALA

Circulatia terenurilor se va face pe baza prezentului proiect. Proprietarii vor subparcela terenuri pentru

drumuri publice, retele edilitare sau spatii verzi conform proiectului elaborat. Dreptul de proprietate isi vor pastra
pe terenurile din categorla de folosinta curti si constructii, perdele de protectie.

[ documentatia pentru fiecare parcela indiferent de functiune, se vor da coordonatele STEREOQ 70 la

fiecare colt. Aceste coordonate vor fi verificate de catre topograf, cu 0 marja de eroare pe teren de max. 20cm.

BILANT TERITORIAL CIRCULATIA TERENURILOR - PROPUS mp %
Expropriere in urma circulatiei terenurilor 82271 7%
Suprafete ce urmeaza a fi trecute in domeniului public al Mun. Miercurea Ciuc in urma
circulatiei terenurilor, rezultate prin subparcelare cu folosintd drum, spatiu verde, spatiu de 10444.6 9%
agrement
Suprafete apartinand domeniului public al Mun. Miercurea Ciuc PASTRATE in urma 0
. - 4597.3 4%
circulatiei terenurilor
Suprafete apartinand domeniului public al Statului Roman (terenuri cu ape, Cc stlpi) 1317 1%
Suprafete rezultate apartinand domeniului privat in urma circulatiei terenurilor 89672 78%
TOTALPUZ | 114258 100%
NOTA:

. Pentru etapizarea programelor de dezvoltare vezi capitolul 4.2 din Memoriu general aferent PUZ DRUM DE

OCOLIRE STR. SZEK - HOTEL PARK.

Traseul retelelor edilitare propuse prin prezentul PUZ sunt fixe, obligatoriu de urmat, nu se permite modificari.
Acestea sunt propuse corelat intre ele, cu distante si zone de siguranta impuse de normele in vigoare si nu se
permit derogari de la propunerea PUZ.

. Prezentul PUZ rezerva cadastral suprafata de teren necesar pentru realizarea infrastructurii rutiere, si prezinta

schema de urmat pentru parcelarea, reparcelarea zonelor de locuire. Parcelarea pentru zonele de locuire
prezentata pe planse este o propunere, si permite alte configuratii cu conditia de a respecta reglementarile
urbanistice privind parcelele construibile, indicii urbanistici etc, descrise in prezentul RLU aferent PUZ DRUM
DE OCOLIRE STR. SZEK - HOTEL PARK.
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VI. SECTIUNILE INFRASTRUCTURII RUTIERE PROPUSE

Str. Szék.

Strada Szék isi va pastra caracteristica actuala.

Sectiunea generala este in jurul valorii 17,50-18,00m. Ea se compune din:
- 4,00m pietonal, intrari in incinte, loc pentru parcare ocazionala,

- 1,75m trotuar,

- 6,00m carosabil,

- 2,15m traseu pentru biciclisti,

- 1,55m trotuar,

- 1,30m fasie verde (variabil).

Inel urban - la nord de str. Szék — P-00
Aceasta portiune se extinde intre str. Szék si str. Campul Mare. Axul drumului propus este pozitionaté pe cét posibil pe
axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Se propune o sectiune generala de 12.5 m. Aceasta va implica un trafic
corespunzator celui de pe str. Szék., va prelua o parte a traficului de pe strada Ca&mpul Mare care se orienteaza in
prezent catre Taploca. Se creeaza premisele unei benzi in plus la intersectia cu strada Szék pentru cei care se intorc la
stanga. Sectiunea strazii se compune din:
- 2,00m trotuar,
- 7,00m carosabil,
- 2,00m banda pentru biciclisti,
- 1,50m trotuar.
Se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe care strabate (fara
constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:

1. portiune amplasata de-a lungul LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad intre stalpii 3-8 si LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul I+l intre stalpii 3-7 - zona fara constructii

2. portiune amplasata intre stalpul 8. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad / stélpul 7. din LEA 110 kV DC M.Ciuc -
Tractorul I+I1 si intersectia cu Strada Szék - linii electrice peste zona cu circulatie frecventa cu constructii existente
avand autorizatii de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

Inel urban - la sud-est de strada Szék, transformata din str. Sarkadi Elek — P-04

Prima portiune se extinde intre str. Szék si intersectia cu Str. Sarkadi Elek 3. Acest traseu se caracterizeaza prin garduri
si fronturi partial bine conturate, construite, situatii existente. Axul drumului propus este pozitionata pe cét posibil pe axul
dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Din acestea rezultd constrangeri fata de prevederile PUG. Sectiunea propusa
pentru aceasta portiune porneste de la 10.80 m (zona intersectiei cu Str. Szé&k) si se supune situatiei existente
(constructii, garduri). Ea se compune din urmatoarele:

- 1,5 m trotuar,- variabil

- 1.80 m banda pentru biciclisti,- variabil

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar. - variabil

A doua sectiune se intinde intre intersectia cu Str. Sarkaid Elek 3 si capatul sudic de la limita terenului zonei studiat Si
reglementat. Sectiunea propusa pentru aceasta portiune este 12,50 m. Axul drumului propus este pozitionata pe cat
posibil pe axul dintre cele doua linii electrice LEA 110 kV. Sectiunea detaliata este urmatoarea:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,5 m sant

- 6,00m carosabil,

- 1,50m trotuar.

Pe de alta parte se face distinctie dintre urmatoarele portiuni ale acestui tip de drum in functie de caracterul zonei, pe
care strabate (fara constructii sau cu constructii existente) si a calitatii conductoarelor si legaturilor cablurilor:
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2.portiune amplasata intre Stalpii 8.- 10. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stalpii 7.-9. din LEA 110
kV DC M.Ciuc - Tractorul I+]1- linii electrice peste zona cu circulatie frecventa cu constructii existente avand autorizatii
de construire, respectiv acord de la operatorul de electricitate (ELECTRICA)

3. portiune amplasata intre Stalpii 10.-11. din LEA 110kV SC M.Ciuc-Tusnad, respectiv Stélpii 9.-10. din LEA 110
kV DC M.Ciuc - Tractorul [+/1-11. linii electrice peste zona cu circulatie frecventa fara constructii existente

Strada Sarkadi Elek 1, 3 - Ia vest de inelul urban - P-05, P-06

Sunt doua portiuni de drum care se duc din inelul urban catre vest. Prima este un drum local, care deserveste cca. 10
incinte. gardurile sunt partial realizate. Acesta numita Str. Sarkadi Elek 3 - P-05 va avea sectiunea de 12.7 m, compusa
din:

- 1,50 m trotuar,

- 2,00 m banda pentru biciclisti,

- 1,2 m sant

- 6,00m carosabil,

- 2 m trotuar.

A doua, situatad mai la sud este un drum de cartier cu rolul de a colecta traficul de pe mai multe stradute locale. Este
identificatd sub numele Str. Sarkadi Elek 1 - P-06. Ar fi important ca sectiunea ei s& se mareasca considerabil, dar prin
fronturile existente construite acesta nu mai este posibila. Pentru acestea se propune mérirea sectiunii existente de
7,0m la 9 m, cu 2 trotuare de 1,5m si carosabil de 6,0m.

Strada Sarkadi Elek 2 - la est de inelul urban - P-07

Aceasta zona este libera de constructii. Se poate realiza sectiunea apropiata de cel prevazut de PUG si care s-a
adoptat si la PUZ-ul Zakariés Béla, la est de strada Banya si altele din zona. Sectiunea generala va fi de 16,0m,
compusa din:

- 1,50m trotuar,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

- 2,50m parcare/fasie verde,()

- 6,00m carosabil,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 1,50m trotuar.

Portiunea strazii Sarkadi Elek 2 cu latimea propusa de 16 m se duce in directia Strazii Minei, si va fi legatura
principala a inelului urban propus cu zona Strazii Minei. Astfel retinerea suprafetei de terenuri destinaté drumului
Sarkadi Elek 2 este esentiald, aceasta suprafata va fi transmisa in domeniu public si in cazul nelamuririi
proprietatilor in aceastd zond (UTR Sumuleu sud-Barancs, UL1).

Str. Campul Mare - P-01

Aceasta strada are rol colector pentru toatd zona dintre Sumuleu i Taploca, Si preia traficul din directia Pauleni Ciuc.
Zona este lipsita de constructii. Sectiunea propusa prin PUG este de 17.5, cu urmatoarele subdiviziuni:

- 1,50m trotuar,

- 2.50m parcare/fasie verde,

- 7,00m carosabil,

- 2,50m parcare/fasie verde,

- 2,00m banda pentru biciclisti,

- 2,00m trotuar.

Tn zona intersectarii drumului cu inelul urban propus se instituie suprafetele de siguranta si de protectie a liniilor electrice
LEA 110 kV, astfel fasiile de 2.50 m pe ambele pérti ale drumului devin doar fasii verzi cu vegetatie joasa, fara
permisiunea de parcare, fara permisiunea de plantari a vegetatiei inalte.

Sectiunea totala a strazii este cu rol de recomandare, se reglementeaza numai portiunea la sud de axul drumului.

Str. Progresului
Pe locul strazii e cdmp se propune o strada locala, dar care are relatii bune spre centru, si ca atare Si s-a putea sa preia
un trafic mai insemnat. Zona este lipsita de constructii. Sectiunea generald propusa este de 12,5 m. Ea se compune din:
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- 2,00m trotuar,

- 7,00m carosabil,

- 2,00m banda pentru biciclisti,
- 1,50m trotuar.
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VI. ANEXA 1.
Glosar de termeni

Accesul direct - posibilitatea de intrare- iesire fara afectarea altor functiuni sau proprietati (G.M — 007 - 2000).
Amonte - in susul apei, partea, locul de unde coboara un curs de apé (in opozitie cu aval).

Aval - in josul vaii, spre vérsare (in raport cu un punct de referinta).

Brangsamentul de apa — conducta de legatura de la reteaua publica de distributie la consumatori, cuprinzand vana de concesie, apometrul si
constructiile aferente (camin, vana de golire etc.)(G.M — 007 - 2000).

Bransamentul de gaze — conducta de legatura, conducand gaz neméasurat de la o conducta apartinnd sistemului de distributie pana la iesirea
din robinetul de bransament, statia sau postul de reglare (G.M — 007 - 2000).

Bransamentul electric — partea din instalatia de distributie a energiei electrice cuprinsa intre linia electrica (aeriand sau subterand) si instalatia
interioara (a abonatului) (G.M - 007 —2000).

Constructie existentd — in sensul prezentului regulament se intelege acea constructie care exista fizic la data adoptarii prezentului act i este
evidentiata ca atare in documentatiile cadastrale, fiind Tnscrisa in cartea funciara.

Cornisa — Partea superioard, iesita in afaré si ornamentatd, a zidului unei constructii, avand rolul de a sprijini acoperisul si de a impiedica
scurgerea apei de ploaie pe fata cladirilor (DEX 1998). In cazul inexistentei acestui element in arhitectura clédirii, in prezentul regulament se va
considera streasina acoperisului.

Demisol (prescurtat: D) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu maximum jumatate
din indltimea libera a acestuia si prevazut cu ferestre in peretii de inchidere perimetrald. Demisolul se considera nivel suprateran al constructiei.
Atunci cand pardoseala este situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurdtor cu mai mult de jumatate din indltimea libera, se considera
subsol si se include in numarul de niveluri subterane ale constructiei (P118-99 Normativ de sigurantd la foc a constructiilor).

Destinatia terenurilor — in sensul prezentului Regulament, modul de utilizare a acestora, conform functiunii prevazute in reglementérile cuprinse
in planurile de urbanism si amenajarea teritoriului, aprobate conform legii (G.M — 007 — 2000).

Drumurile publice — drumurile destinate transportului rutier public de toate categoriile, gestionate de autoritatile administratiei publice centrale sau
locale, si clasificate tehnic, conform legislatiei si terminologiei tehnice, in autostrazi, drumuri expres, nationale, judetene si comunale in extravilan si
strazi in intravilan (G.M — 007 - 2000).

Echiparea edilitara — ansamblul format din constructii, instalatii si amenajari, care asigura in teritoriul localitétilor functionarea permanenta a
tuturor constructiilor si amenajarilor, indiferent de pozitia acestora fata de sursele de apa, energie, trasee majore de transport rutier, feroviar, aerian
sau naval, cu respectarea protectiei mediului ambiant (G.M — 007 — 2000).

Edificabil (suprafata edificabild) — suprafata componenta a unei parcele, in interiorul céreia pot fi amplasate constructii, in conditiile
Regulamentului Local de Urbanism.

Garajele —constructii cu unul sau mai multe niveluri pentru stationarea, adapostirea, intrefinerea si eventual reparatia autovehiculelor (G.M - 007 -
2000).

Indici urbanistici - instrumente urbanistice specifice de lucru pentru controlul proiectarii si al dezvoltarii durabile a zonelor urbane, care se
definesc si se calculeaza dupa cum urmeaza:

Coeficient de utilizare a terenului (CUT) - raportul dintre suprafata construita desfasurata (suprafata desfasurata a tuturor
planseelor) si suprafata parcelei. Nu se iau in calculul suprafetei construite desfasurate: suprafata subsolurilor cu Tnaltimea liberé de pané la 1,80
m, suprafata subsolurilor cu destinatie strictd pentru gararea autovehiculelor, spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata
balcoanelor, logiilor, teraselor  deschise si neacoperite, teraselor i copertinelor necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de
acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie;
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Procent de ocupare a terenului (POT) - raportul dintre suprafata construité (amprenta la sol a cladiri) si suprafata parcelei.
Suprafata construitd este suprafata construité la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depésesc planul
fatadei, a platformelor, scérilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a caror cota de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a
logiilor inchise ale etajelor se include in suprafata construita.
Exceptii de calcul ale indicatorilor urbanistici POT si CUT:
dacé o constructie noua este edificatd pe un teren care contine o cladire care nu este destinata demolarii, indicatorii urbanistici (POT si CUT)
se calculeazd adaugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale constructiilor noi;
daca o constructie este edificata pe o parte de teren dezmembrata dintr-un teren deja construit, indicii urbanistici se calculeaza in raport cu
ansamblul terenului initial, addugandu-se suprafata planseelor existente la cele ale noii constructii (Legea 350/2001).

Imprejmuirile - constructiile sau amenajarile (plantatii, garduri vii), cu caracter definitiv sau temporar, amplasate la aliniament sau pe celelalte
laturi ale parcelei, pentru a o delimita de domeniul public sau de propriettile invecinate (G.M - 007 — 2000).

Limita intravilanului este stabilita pe baza planurilor urbanistice generale aprobate si cuprinde, aléturi de teritoriul existent in intravilan, suprafetele
pe care se preconizeaza extinderea acestuia, justificata de necesitati reale si pentru care autoritatile publice isi asuma raspunderea echipérii
tehnico-edilitare. Noua limita cadastrala va fi marcata cu borne de catre comisia stabilita in acest scop prin ordinul prefectului, atat pentru vatra
localitatilor cat si pentru trupurile ce cuprind constructiile care prin natura lor nu pot fi amplasate in trupul principal conform legii, dar au incinte
delimitate topografic (G.M — 007 — 2000).

Locuinta individuala — (in sensul prezentului regulament) unitate functionald, formata din una sau mai multe camere de locuit, situate la acelasi
nivel al cladirii sau la niveluri diferite, cu dependintele, dotarile si utilitétile necesare, avand acces direct si intrare separatd, destinate exclusiv ei, si
care a fost construita sau transformata in scopul de a fi folosita de o singura gospodérie, pentru satisfacerea cerintelor de locuit. De reguld, locuinta
individuala dispune de o parcela proprie.

Locuinte colective — (in sensul prezentului regulament) grup de locuinte, amplasat pe o singuré parcela si situat in una sau mai multe constructii,
avand de regula acces comun si unde exista atat proprietati comune cét si proprietati individuale.

Locuinte cuplate — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte cuplate céte doud, pe limita dintre doua loturi;
Locuinte insiruite — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte amplasate pe intreaga latime a loturilor;
Locuinte terasate — (in sensul prezentului regulament) cladiri de locuinte cu apartamente suprapuse in retragere, pe teren in panta.

Mansarda (prescurtat: M) - spatiu functional amenajat in volumul podului constructiei. Se include in numarul de niveluri supraterane. (P118-99
Normativ de siguranté la foc a constructulor) Tn sensul prezentului regulament, se considers mansarde acele spatii care respecta urmatoarele
conditii suplimentare:
e . panta acoperisului va avea un unghi maxim de 60 grade;
£ . podul constructiei nu va depasi, in proiectie orizontald, conturul exterior al ultimului nivel plin (inclusiv balcoane sau cursive) cu mai mult
de 1m.
La calculul coeficientului de utilizare a terenului, mansarda va contribui cu cel putin 60% din suprafata desfésurata a ultimului nivel plin.

Mobilier urban — elementele functionale si/sau decorative amplasate in spatiile publice care, prin alcatuire, aspect, amplasare, confera
personalitate aparte zonei sau localitatii. Prin natura lor piesele de mobilier urban sunt asimilate constructiilor dacé amplasarea lor se face prin
legare constructiva la sol (fundatii platforme de beton, racorduri la utilitdti urbane, cu exceptia energiei electrice), necesitand emiterea autorizatiei
de construire. Fac parte din categoria mobilier urban: jardiniere, lampadare, bénci, bazine, pavaje decorative, pergole, cabine telefonice si altele
asemenea (Legea 50/1991).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie
este mai mare decét 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de sigurant la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. in sensul
prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel inct planul care
uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras sa nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.
Suprafata construita desfasurata a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).

Nivel — spatiu construit suprateran sau subteran al constructiilor inchise sau deschise, delimitat de plansee. Constituie nivel supanta a carei arie
este mai mare decét 40% din cea a incaperii/spatiului in care se afla (P118-99 Normativ de sigurant la foc a constructiilor).

Nivel retras (prescurtat: R)- nivel ale carui limite exterioare, in proiectia orizontald, sunt retrase fata de cele ale nivelului inferior. in sensul
prezentului regulament, un nivel retras se va retrage de la toate fatadele cladirii care sunt vizibile din spatiul public, in asa fel inct planul care
uneste cornisa superioara sau aticul ultimului nivel plin cu cea a nivelului retras s nu formeze un unghi mai mare de 60 grade cu planul orizontal.
Suprafata construité desfasuraté a nivelului retras nu va depasi 60 % din cea a ultimului nivel plin (neretras).
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Parcajele — spatii amenajate la sol sau in constructii pentru stationarea, respectiv pentru adapostirea autovehiculelor pe diferite perioade de timp
(G.M - 007 - 2000).

Parcela — suprafata de teren ale carei limite sunt sau nu materializate pe teren, proprietatea unuia sau mai multor proprietari, apartinand
domeniului public sau privat, si care are un numar cadastral ce se inscrie in registrul de publicitate funciara. Impreuna cu constructiile sau
amenajarile executate pe suprafata sa, parcela reprezinta un bun imobil (G.M - 007 - 2000).

Parcelare — actiunea urbana prin care o suprafaté de teren este divizata in loturi mai mici, destinate construirii sau altor tipuri de utilizare. De

reguld este legata de realizarea unor locuinte individuale, de mica inaltime (Legea 350/2001).

Pastisa - lucrare literara, muzicala sau plastica, de obicei lipsita de originalitate si de valoare, in care autorul preia servil temele sau mijloacele de
expresie ale unui mare creator; imitatie, copie. (DEX, ed. 1998)

Profil stradal - in sensul prezentului regulament, profilul stradal este forma de organizare, dimensionare si amenajare a amprizei stradale, in
secfiune transversala.

Racordul de canalizare — canalul de legatura situat intre ultimul cdmin de vizitare de pe terenul abonatului si primul camin de primire din
canalizarea publica (G.M — 007 - 2000).

Reteaua publica de alimentare cu apa — ansamblul de lucréri ingineresti, care asiguré aprovizionarea cu apa potabila si industriald a
localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de alimentare cu energie electricd — ansamblul de lucrari ingineresti, care asigurd aprovizionarea cu energie electrica din
sistemul national a localitatilor, apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Reteaua publica de canalizare — ansamblul de lucréri ingineresti, care asigura evacuarea apelor uzate si meteorice de pe teritoriul localitatii,
apartine domeniului public si este exploatata de institutii publice specializate (G.M — 007 — 2000).

Servitute de utilitate publicd — sarcina impusa asupra unui imobil pentru uzul si utilitatea unui imobil avand un alt proprietar. Masura de protectie
a bunurilor imobile publice nu poate fi opusa cererilor de autorizare decét dacé este continud in documentatiile de urbanism aprobate (avand drept
consecintd o limitare administrativé a dreptului de proprietate) (Legea 350/2001).

Strazile — drumuri publice din interiorul localitétilor indiferent de denumire (stradd, cale, chei, splai, sosea, alee, fundatura, ulitd) (G.M - 007 -
2000).

Subsol (prescurtat: S) — nivel construit al cladirii avand pardoseala situata sub nivelul terenului (carosabilului) inconjurator cu mai mult de
jumatate din Tnaltimea libera. Subsolul se considera nivel subteran al constructiei (dupd: P118-99 Normativ de siguranta la foc a constructiilor).

Supantd — planseu intermediar plin, deschis pe una sau mai multe laturi faté de incaperea in care este dispus.(dupa: P118-99 Normativ de
sigurantd la foc a constructiilor)

Suprafata construité desfasuraté (SCD) — suma suprafetelor desfésurate a tuturor planseelor. Nu se iau in calculul suprafetei construite
desfasurate: suprafata subsolurilor cu inaltimea libera de pana la 1,80 m, suprafata subsolurilor cu destinatie stricta pentru gararea autovehiculelor,
spatiile tehnice sau spatiile destinate protectiei civile, suprafata balcoanelor, logiilor, teraselor deschise si neacoperite, teraselor si copertinelor
necirculabile, precum si a podurilor neamenajabile, aleile de acces pietonal/carosabil din incintd, scarile exterioare, trotuarele de protectie (Legea
350/2001).

Suprafata construité (SC) — suprafata construité la nivelul solului, cu exceptia teraselor descoperite ale parterului care depasesc planul fatadei, a
platformelor, scarilor de acces. Proiectia la sol a balcoanelor a céror cotd de nivel este sub 3,00 m de la nivelul solului amenajat si a logiilor inchise
ale etajelor se include in suprafata construitd (Legea 350/2001).

Suprafata nivelului (SN) — (Aria nivelului) aria sectiunii orizontale a cladirii la nivelul respectiv delimitata de conturul ei exterior. Suprafata nivelului
se masoara la 1 m deasupra pardoselii finite. in suprafata nivelului se cuprind si ariile nivelurilor intermediare sau anexe interioare sau exterioare
cum sunt:

ariile teraselor circulabile pentru diferite functiuni;

ariile balcoanelor interioare (in cazul teatrelor, cinematografelor, aulelor sau altor sali similare);

ariile subpantelor;

ariile balcoanelor si logiilor;

ariile porticelor de circulatie si gangurilor de trecere daca acestea nu au Tnaltimea mai mare decét a unui etaj, se considera

aferente numai primului nivel deservit;
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aria incaperilor cu Tnaltime liber mai mare de 1,80 m (de ex. Subsol, incaperile motoarelor de ascensor, pompe etc. Parti iesite si
inchise pentru iluminatul subsolurilor, incaperi la mansarde etc;
aria rampelor exterioare si a scarilor de acces de la magazii, depozite etc;
aria aferenta lucarnelor in cazul mansardelor, dacé h>1,8 m;
Tn aria nivelului nu se cuprind:
copertinele cu suprafete mai mici de 4 mp si adancimea mai mica de 2 m, profilele ornamentale si cornisele;
invelitoarele, terasele necirculabile (rezultate din retragere) de peste nivelul imediat inferior;
golurile mai mari de 4 mp, fiecare in parte, numai la curti de lumina si curti englezesti;
rezalidurile cu aria mai mica de 0,4 mp si nisele cu aria mai mare de 0,4 mp;
treptele exterioare si terasele neacoperite;
La cladirile, cu exceptia locuintelor, care au portiuni cu numar diferit de niveluri denivelate de Tnaltimi egale sau diferite, deservite de o aceeasi
scara, numarul de niveluri al casei scarii se determina conform STAS 4908-85.

Zona de urbanizare — zona de terenuri agricole destinaté extinderii comunei prin viabilizare si ocupare cu functiuni urbane.

Utilitati publice (Sistem de utilitati publice) — ansamblul bunurilor mobile si imobile, dobéndite potrivit legii, constand din terenuri, cladiri,
constructii si instalatii tehnologice, echipamente si dotari functionale, specific unui serviciu de utilitéti publice, prin ale carui exploatare si functionare
se asigura furnizarea/prestarea serviciului. Utilitatile publice cuprind:
a) alimentarea cu apa;
b) canalizarea si epurarea apelor uzate;
c) colectarea, canalizarea si evacuarea apelor pluviale;
d) productia, transportul, distributia si furnizarea de energie termica n sistem centralizat;
e) salubrizarea localitatilor;
f) iluminatul public;
g) administrarea domeniului public si privat al unitatilor administrativ-teritoriale, precum si altele asemenea;
h) transportul public local
i) sedinta publica - sedinta desfasurata in cadrul autoritatilor administratiei publice si la care are acces orice  persoana interesata.
(Legea51/2006).

intocmit, - i :L \/ALLL/\/\

arh. BIRO Katalin

MIERCUREACIUC ROMANIA
arh. KORODI Szabolcs

arh. PONGRACZ Eszter
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DIVIZAREA PROPRIETATII

SECTOR 1 - intre str. Campul Mare - str. Progresulu

B-01.1 BILANT TERITORIAL EXISTENT

B-03.1 CIRCULATIA TERENURILOR - SITUATIE

B-02.1 BILANT TERITORIAL PROPUS

Numar Categorie . . Categorie . . 0 . Numar Categorie . . o
Propr. cadastral de folosinta Domeniu |Arie (m2) Propr. de folosinta Domeniu  |Arie (m2) % Proprietar cadastral de folosinta Domeniu |Arie (m2) %
Miklos Karoly 1 Miklos Karoly 1 Miklos Karoly 1

Nr.cad: 63847 |Arabil PRIVAT 8876 Agricol PRIVAT 5378.40 Agricol PRIVAT 5378.40

8876 Dumui  |PUBLIC  [1731.00 Curisi oAt [1129.50
Constructii
Drumuri PUBLIC 110.00 6507.90 73.32
Drumuri PUBLIC 144.00
Drumuri - loygi e 1513.00
Spatiu verde
8876
Fodor Tiberiu (Levente) Fodor Tiberiu Fodor Tiberiu
Nr.cad:67431 [Arabil PRIVAT 4100 Curisi  lopivat 181060 Nrcad:67431 |8 IpRivaT  |3008.40
Constructii Constructii
4100 Drumuri PUBLIC 2184.90 3008.40 73.37
Drumuri PUBLIC 39.30
Drumuri PUBLIC 65.50
[ 4100.30 100
Botar Agnes Botar Agnes Botar Agnes |
) . Curti si ) Curti si
Nr.cad: 61720 |Arabil PRIVAT 4620 . |PRIVAT 4512.30 Nr.cad: 61720 . |PRIVAT 3439.40
Constructii Constructii
4620 Drumuri PUBLIC 37.00 3439.40 74.46 |
Drumuri PUBLIC 69.60
4618.90 100
Andras Domokos Andras Domokos Andras Domokos
Nr.cad: 54750 [Arabil PRIVAT 4009 Curtisi  lopivat 392770 Nr.cad: 54750 | VTS lpRivaT  |2979.60
Constructii Constructii
4009 Drumuri PUBLIC 30.20 2979.60 743 |
Drumuri PUBLIC 51.30
4009.20 100
Tamas Andor Tamas Andor Tamas Andor
Nr.cad: 62195 |Arabil PRIVAT 1300 Drumuri PUBLIC 10.10 Nr.cad: 7932 Curtisi . |PRIVAT 971.20
Constructii
1300 Curtisi  lopivat 127380 971.20
Constructii 74.67
Drumuri PUBLIC 16.70
1300.60 100
ELECTRICA ELECTRICA ELECTRICA
Nrcad56377 |8 lpuBLIC SR 3.2 CutisiougLic sR [3.20 Nrcad56364 | |puBLIC SR [3.20
Constructii Constructii Constructii
Nrcad56364 | lpuBLIC SR |6 CutisiougLic sR [6.00 Nrcad56364 | lpuBLIC SR [6.00
Constructii Constructii Constructii
Nr.cad: Curisi o110 sR 103 Curisi oy 10 sR 103 Curisi o116 sR (1030
Constructii Constructii Constructii
Str. Campul Mare Str. Campul Mare Str. Campul Mare
. . (Andras
Drumuri PUBLIC 170 Drumuri PUBLIC 170 Domokos) PUBLIC 30.20
Nr. cad: 67167 [Drumuri  |PUBLIC (Botar PUBLIC  [37.00
170 Agnes)
(Fodor
Tibor PUBLIC  [39.30
(Tamas
Andon) PUBLIC  [10.10
(Miklos
Karoly 1) PUBLIC  [110.00
StrCampul \oe e 170,00
Mare
396.60
Str. Progresului - cont. N-E Str. Progresului - cont. N-E Str. Progresului - cont. N-E
Dumuri  |PUBLIC  [209.5 Drumuri  |PUBLIC  [209.50 (Andrds o816 5130
Domokos)
209.5 209.50 (Botar PUBLIC  [69.60
100 Agnes)
(Fodor
Tibor PUBLIC  [65.50
(Miklos
Karoly 1) PUBLIC 144.00
(Tamas
Andor) PUBLIC 16.70
(Balint
Andras) PUBLIC  [66.40
(Eréss
Zoltan, Zite) PUBLIC  {70.00
(Peéter
Aranka, PUBLIC 203.80
Zoltan)
Str.
Progresului -|PUBLIC 209.50
cont. N-E
896.80
STRAZINOI
Sarkadi Elek - principal N-V
(Mikos —lougic 173100
Karoly 1)
(Fodor
Tiberiu) PUBLIC 2184.90
3915.90
ZONA VERDE
(Mikos —lougic |1513.00
Karoly 1)
1513.00
TOTAL - SECTOR 1 - intre str. Campul Mare - str. Pr _ogresului | 23648.30 23647




B-01.1 BILANT TERITORIAL EXISTENT

DIVIZAREA PROPRIETATII

SECTOR 2 - intre str. Progresului - Paraul
B-03.1 CIRCULATIA TERENURILOR - SITUATIE

Sumuleu

B-02.1 BILANT TERITORIAL PROPUS

Numar |Categorie . . Categorie . . o . Numar Categorie . . o
Propr. cadastral |de folosinta Domeniu |Arie (m2) Propr. de folosinta Domeniu  |Arie (m2) % Proprietar cadastral  |de folosinta Domeniu |Arie (m2) %
Balint Andras Balint Andras Balint Andras
Nr.cad: . ) Nr.cad: ) )
60085 Arabil PRIVAT 1841.5 Drumuri PUBLIC 66.40 60085 Arabil Privat 1699.70
18415 Protectie | pabil  |Pivat  |78.60 Nread: | abil [Pivat  |78.60
ape 60085
Zona verde
agrement - |Privat 1699.70 1778.30
agricol 96.57
1844.70
Erdss Zoltan, Zita Eréss Zoltan, Zita Eréss Zoltan, Zita
Nr.cad: . ) Nr.cad: .
60118 Arabil PRIVAT 1845 Drumuri PUBLIC 632.10 60118 Agricol 1087.00
. Nr.cad: ) .
1845 Drumuri PUBLIC 70.00 60118 Arabil Privat 55.80
Zona verde
agrement - |PRIVAT 1087.00 1142.80
agricol 61.94
Protectie Zona vgrde, 55.80
ape protectie ape
PRIVAT
1844.90
Peter Aranka Julianna, Peter Zoltan Peter Aranka Julianna, Peter Zoltan Peter Aranka Julianna, Peter Zoltan
Nr.cad: . ) Nr.cad: . .
56373 Arabil PRIVAT 5009 Drumuri PUBLIC 964.20 56373 Agricol Privat 3600.60
5009 Drumui  |PUBLIC  |203.80 Nread: | rgicol  [Privat
' 56373 9 240.40
Zona verde
agrement - 3600.60 3841.00
agricol PRIVAT 76.68
Protectie Zona vgrde, PRIVAT 240,40
ape protectie ape
5009.00
ELECTRICA ELECTRICA ELECTRICA
Nrcad563|CUT S lpusLIc SR |24 Cutisi 1ou1ic SR [2.40 Nrcad5637 | lpuBLIC SR [2.40
79 Constructii Constructii 9 Constructii
STRAZI STRAZI [ STRAZI NOI
Sarkadi Elek - principal N-V
(Eréss
Zoltan, Zita) 63210
(Peter
Aranka, 964.20
Zoltan)
1596.30
TERENURI CU APE TERENURI CU APE TERENURI CU APE
Paraul Sumuleu Paraul Sumuleu Paraul Sumuleu
Terenuiicu |ogiic |1548 TerenuricU |oyeiic [as1.60 TerenuricU |oyeiic [as1.60
ape ape ape
1548 TerenuricU |oyeiic [285.60 Terenurict |oyeiic (801,20
ape ape
Zg;e"“” % lpuBLic  [801.20 1262.80
1548.40 100
Drum peste parau
TerenuricU |oyeiic [285.60
ape
285.60
TOTAL - SECTOR 2 - intre str. Progresului - Paraul  Sumuleu | 9909.20] 9909




DIVIZAREA PROPRIETATII

SECTOR 3 - intre Pardul Sumuleu - stalpurile electrice LEA 110 nr.8. si 7.
B-01.1 BILANT TERITORIAL EXISTENT B-03.1 CIRCULATIA TERENURILOR - SITUATIE FIZICA B-02.1 BILANT TERITORIAL PROPUS
Numar Categorie . . Categorie . . 0 . Numar Categorie . . o
Propr. cadastral |de folosinta Domeniu |Arie (m2) Propr. de folosinta Domeniu  |Arie (m2) % Proprietar cadastral |de folosinta Domeniu |Arie (m2) %
Markos Catarina Markos Catarina Markos Catarina
Nr.cad: Curti si Nr.cad: Curti si
56182 Fanete PRIVAT 20579 Constructi PRIVAT 7547.00 56182 Constructi PRIVAT 2033.80
. Nr.cad: Curti si
20579 Drumuri PUBLIC 1345.40 56182 Constructi PRIVAT 5514.80
. Nr.cad: Curti si
Drumuri PRIVAT 472.20 56182 Constructi PRIVAT 8710.10
Zona errde “lpuBLIC Nr.cad: Curti si  |PRIVAT 1073.00
protectie ape 377.4 56182 Constructii
Nr.cad: Curti si
9742.00 56182 Constructii PRIVAT 377.40
Curti si Nr.cad: Curti si
Constructii PRIVAT 8769.30 100 56182 Constructii PRIVAT 47220
Drumuri PUBLIC 993.60 18181.30 88.35
e e
profectie ap 1073
10836
| 20577.90 |
Csato K Imre [Csato K Imre Csato K Imre
. . Nr.cad: Curti si
Nr.cad.: 65208 Fanete PRIVAT 803.9 Drumuri PUBLIC 76 65208 Constructi PRIVAT 803.80
. Drumuri - Nr.cad: Curti si
Nr.cad.: 65209 Fanete PRIVAT 1094.7 local PUBLIC 569 65209 Constructi PRIVAT 872.20
Zona verde - Nr.cad:  [Curtisi
Nr.cad.: 65210 Fanete PRIVAT 1047.9 Curti si PUBLIC o . |PRIVAT 1036.30
. 65210 Constructii
Constructii 166
. Curti si Nr.cad: Curti si
Nr.cad.: 65211 Fanete PRIVAT 653 Constructii PRIVAT 4039.00 65211 Constructi PRIVAT 653.00
) Nr.cad: Curti si
Nr.cad.: 65212 Fanete PRIVAT 708.6 4850.00 65212 Consiructi PRIVAT 674.00
Nr.cad.: Drum privat |PRIVAT 569.00
Nr.cad.: 65213 Fanete PRIVAT 542.4 4608.30 95.01
| 4850.5
lesan loan-Silvestru lesan loan-Silvestru lesan loan-Silvestru
Nr.cad: Curti si Nr.cad: Curti si
52689 Fanete PRIVAT 911 Constructi PRIVAT 911.00 52689 Consiructi PRIVAT 911.00
911 911.00 100 911.00 100.00
STRAZI STRAZI STRAZI NOI
Sarkadi Elek - principal N-V
(Markos
Catarina) 2339.00
(Csato K 76.00
Imren)
2415.00
ZONA VERDE ZONA VERDE ZONA VERDE
(Csato K 166.00
Imre)
TOTAL - SECTOR 3 - intre Parul Sumuleu - stlpurile electrice LEA 110 nr.8. si7. 26281.60| 26340.00




DIVIZAREA PROPRIETA]'II
SECTOR 4 - stalpurile electrice LEA 110 nr. 8. si 7. - Str. Szék
B-01.1 BILANT TERITORIAL EXISTENT B-03.1 CIRCULATIA TERENURILOR - SITUATIE | B-02.1 BILANT TERITORIAL PROPUS
Miklos Karoly 2 Miklos Karoly 2 Miklos Karoly 2
Nr.cad: Curti si Nr.cad: Curti si
56136 Fanete PRIVAT 5893 Constructii PRIVAT 4526.00 56136 Constructii PRIVAT 1866
Curti si Nr.cad: Curti si
5893 Constructii PRIVAT 255.00 56136 Constructii PRIVAT 2662
Curti si
Nr.cad: Constructii -
56136 protectie PRIVAT 286.00
Drumuri PUBLIC 828.00 ape
Zonaverde |PUBLIC 286.00 4814 81.69
5895.00
Csiki Tibor, Piroska Csiki Tibor, Piroska Csiki Tibor, Piroska
Nread: conete  |PRIVAT  |3643 Curtisl  \ooiAT  [2289.00 Nrcad: (Curtisi oot 2555
52132 Constructii ) 52132 Constructii )
. Nr.cad: Curti si
Drumuri PUBLIC 677.60 52132 Constructii PRIVAT 2289
3643 Drumuri PUBLIC 118.10 2544.5 69.79
Drumuri PUBLIC 133.90
. Suprafata aferenta cotei procentuale
Curti si minime ce se transfera in domeniul
CZ"”S,””""(; PUBLIC public cf. PUG - 20% din suprafata | 200
(Zona verde) 427.20 fotala definuta
3645.80
Suprafata propusa a fi cedata in
domeniu public prin compensare 369.9
baneasca din partea primariei
Manya Lérand, Orsolya Manya Lérand, Orsolya Manya Lérand, Orsolya
Nr.cad: Curti si Nr.cad: Curti si
51922 Fanete PRIVAT 3089 Constructi PRIVAT 3089.00 51922 Constructii PRIVAT 3089.00
3089 3089.00 3089.00 100.00
Proprietate fara acte Proprietate fara acte Proprietate fara acte
Curtisl —\oowaT  |12896 Curtisl  \oowaT  [1258.60 Curtisl  \oowaT  [1258.60
constructii Constructii Constructii
1289.6 Drumuri PUBLIC 31.40 1258.60 97.60
1290.00
[ELECTRICA ELECTRICA ELECTRICA
Nr.cad: Curti si Curti si Nr.cad: Curti si
59242 Constructii PUBLIC SR 1234 Constructii PUBLIC SR 110.00 59242 Constructii PUBLIC SR 1234
) Curti si Curti si Nr.cad: Curti si
Nread: o onstructi |7UBHC SR |1 Constructii | 0oHC SR [10.00 50242 Constructii | "oHC SR |1
24.4
STRAZI| STRAZI STRAZI NOI
Sarkadi Elek - principal N-V
(Miklos
Karoly) 828.00
(Csiki Tibor,
Piroska) 929.60
(Proprietate 3140
fara acte)
1789.00
[ STRADA SZEK | [ STRADA SZEK | STRADA SZEK
1049.8 1049.8 1049.8
[ PARCURI | | ZONE VERZI, SPATII VERZI | AGRICOL
- (Csiki Tibor, Piroska)
[PUBLIC  [427.20

421.20
TOTAL - SECTOR 4 - stalpurile electrice LEA 110 nr.  8.si 7. - Str. Szék | 14996.50| 14995.00




DIVIZAREA PROPRIETATII
SECTOR 5 - intre Str. Szék - Proprietate Szabo Atti _la
B-01.1 BILANT TERITORIAL EXISTENT B-03.1 CIRCULATIA TERENURILOR - SITUATIE B-02.1 BILANT TERITORIAL PROPUS
Numar Categorie . . Categorie . . o . Numar Categorie . . o
Propr. cadastral  |de folosinta Domeniu |Arie (m2) Propr. de folosinta Domeniu  [Arie (m2) % Proprietar cadastral  |de folosinta Domeniu |Arie (m2) %
Raduly Attila Raduly Attila Raduly Attila
Nr. cad: . Nr. cad: Curti si
638392 Drum PRIVAT 187 Drumuri PUBLIC 187.00 63839 Constructi PRIVAT 0
187 187.00
SC PRECIZIA SRL SC PRECIZIA SRL SC PRECIZIA SRL
Nr. cad: Curti si Curti si Nr. cad: Curti si
65929 Constructii PRIVAT 8714 Constructii PRIVAT 8714.00 1111 Constructii PRIVAT §714.00
Nr. cad: Curti si '
65930 Constructii PRIVAT 546 Drumuri PUBLIC 546.10 8714 94.10
| 9260 9260.10
Valcan Cezar, Maria Valcan Cezar, Maria Valcan Cezar, Maria
Nr. cad: Curti si Nr. cad: Curti si
50985 Fanete PRIVAT 1425 Constructi PRIVAT 1214.00 50985 Constructi PRIVAT 1214.00
1425 Drumuri PUBLIC 211.40 1214.00 85.19
1425.40
Nr. cad: Curti si Nr. cad: Curti si
50986 Fanete PRIVAT 1388 Constructii PRIVAT 1205.40 50986 Constructii PRIVAT 1205.00
1388 Drumuri PUBLIC 182.70 1205.00 86.82
1388.10
Nr. cad: Curti si Nr. cad: Curti si
50087 Fanete PRIVAT 1534 Constructi PRIVAT 1334.10 50087 Constructi PRIVAT 1337.20
1534 Drumuri PUBLIC 200.00 1337.20 87.17
1534.10
Nr. cad: Curti si Nr. cad: Curti si
50988 Fanete PRIVAT 1523 Constructi PRIVAT 1009.80 50088 Constructi PRIVAT 1009.80
1523 Drumuri PUBLIC 513.20 1009.80 66.30
1523.00
Szabo Attila Szabo Attila [Szabo Attila+Szabo Levente, Imola
Nr. cad: Curti si Nr. cad: Curti si
56146 Fanete PRIVAT 1597 Constructii PRIVAT 1452.30 56146 Constructii PRIVAT 1452.30
1597 Drumuri PUBLIC 143.90
1596.60 100 145230  90.94
Municipiul Miercurea Ciuc - Drum Sarkadi Elek -inel urban Municipiul Miercurea Ciuc - Sarkadi Elek inel urban Municipiul Miercurea Ciuc - Sarkadi Elek inel urban
1985.6 Drumuri PUBLIC 1985.60 Drumuri PUBLIC 2084.40
) (Precizia .
Drum PUBLIC 98.80 Drumuri PUBLIC 98.80 100 SRL) Drumuri PUBLIC 546.10
(Raduly .
2084.4 2084.40 Atiila) Drumuri PUBLIC 187.00
(Valcan
Cezar, Drumuri PUBLIC
Maria) 1107.30
(Szabo )
Atiila) Drumuri PUBLIC 143.90
4068.70 204.910355
Municipiul Miercurea Ciuc - Drum Sarkadi Elek - 3 Municipiul Miercurea Ciuc - Sarkadi Elek 3 Municipiul Miercurea Ciuc - Sarkadi Elek 3
[ | [ 425 [Drumuri |PUBLIC  ]425.00 [ [Drumuri [PUBLIC  ]425.00
425 425.00 100 425.00 100
[ELECTRICA ELECTRICA ELECTRICA
Nr.cad: Curti si Curti si Nr.cad: Curti si
56145 Constructii PUBLICSR 157 Constructii PUBLICSR [15.70 56145 Constructii PUBLIC SR 15.70
Curti si Curti si
Nr. Cad PUBLIC SR 6.50 Constructii PUBLICSR 16.50 Nr. Cad  |Constructii PUBLIC SR 6.50

TOTAL - SECTOR 5 | 19448.20|




DIVIZAREA PROPRIETATII

SECTOR 6 - intre Proprietate Szabo Attila - limi

ta zona studiat a

B-01.1 BILANT TERITORIAL EXISTENT

Numar Categorie . .
Propr. cadastral |de folosinta Domeniu |Arie (m2)
Valcan Cezar, Maria
Nr. cad:
50989 Fanete PRIVAT 1870
1870
Nr. cad:
50990 Fanete PRIVAT 1344
1344
Vass Klara, Eugen
Nr. cad: Curti si
52683 Constructii PRIVAT 1240
1240.00
SC BAUMIX SRL
Nr. cad:
63693 Fanete PRIVAT 1686
1686

Biro Janos, llona - UL1 + UTR Sumuleau Sud - Barancs

Nr. cad: .
L1 67083 Arabil PRIVAT 4173
Proprietar fara acte 78.2
4251.2
Nr. cad: .
Barancs 67084, Arabil PRIVAT |2115
Biro Janos total( 6288
Proprietar fara acte - UTR Sumuleu sud - Barancs
Arabil PRIVAT 6477
6477
6477.2
Municipiul Miercurea Ciuc - Drum Sarkadi Elek - 1
Nr. cad:
50991 Fanete PRIVAT 499.9
499.9

Municipiul Miercurea Ciuc - Drum Sarkadi Elek - inel urban

828.4

828.4

B-03.1 CIRCULATIA TERENURILOR - SITUATIE

B-02.1 BILANT TERITORIAL PROPUS

TOTAL - SECTOR 6 | 18660.60|

Categorie . . o . Numar Categorie . . o
Propr. de folosinta Domeniu  [Arie (m2) % Proprietar cadastral de folosinta Domeniu |Arie (m2) %
Valcan Cezar, Maria Valcan Cezar, Maria
Curti si Nr. cad: Curti si
Constructii PRIVAT 1707.20 50989 Constructii PRIVAT 1711.20
Drumuri PUBLIC 163.40 1711.20 91.51
1870.60
Curti si Nr. cad: Curti si
Constructii PRIVAT 1195.90 50990 Constructii PRIVAT 197.10
Drumuri PUBLIC 148.10 1197.10 89.07
1344.00
Vass Klara, Eugen Vass Klara, Eugen
Curti si Nr. cad: Curti si
Constructii PRIVAT 1043.70 52683 Constructii PRIVAT 1240.00
Drumuri PUBLIC 196.00 1240.00 100.00
1239.70 100
SC BAUMIX SRL SC BAUMIX SRL
Cutisi  lopvat  |1657.30 Nr. cad: Curtisi Iopivar  |16573
Constructii Constructii
Drumuri PUBLIC 28.80 1657.3 98.30
1686.10
Biro Janos, llona Biro Janos, llona
Cutisi  lopvar  [353450 L1 Curisi IopivaT  [3534.50
Constructii Constructii 84.70
L1 Drumuri PUBLIC 638.50
Drumuri PUBLIC 78.20
4251.20
Curlisi I opivaT CurisiIopivar  |908.90
UTR Constructii 908.9 UTR Constructii
Curti si B Curti si
Barancs Constructii PRIVAT 965.7 arancs Constructi PRIVAT 965.70
Drumuri PUBLIC 2404 1874.60 88.63
2115.00
Proprietar fara acte Proprietar fara acte
Curisi ooivaT  [4212.60 Curtisi \opaT  [5181.20
Constructii Constructii
Drumuri PUBLIC 1296.00 5181.20 79.99
cutisi lougic |ess60
Constructii
6477.20
Municipiul Miercurea Ciuc - Sarkadi Elek 1 Municipiul Miercurea Ciuc - Sarkadi Elek 1
Drumuri  |PUBLIC  [499.90 glé‘ggjd: Drumuri  |PUBLIC  [499.90
499.90 100 499.90 100
Municipiul Miercurea Ciuc - Sarkadi Elek 2 Municipiul Miercurea Ciuc - Sarkadi Elek 2 si inel urban
828.40 (Valoan — \n i |PUBLIC  [311.50
Cezar, Maria)
828.40 (Baumix srl)  |Drumuri PUBLIC 28.80
(Biro Janos) [Drumuri PUBLIC 878.90
:cr?:”e‘arfara Dumui  |PUBLIC  [1374.20
Inel urban Drumuri PUBLIC 828.40
3421.80
[Municipiul Miercurea Ciuc
Nr. cad: Curti si
67084 Constructii PUBLIC 968.60
968.60




