CONSILIUL LOCAL AL MUNICIPIULUI MIERCUREA-CIUC
CSIKSZEREDA MEGYE! JOGU VAROS ONKORMANYZATA

HOTARAREA Nr. 240/2022

- privind aprobarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire in vederea
~ achizitiondrii a unui/unor terenfuri) situat(e) in intravilanul municipiului Miercurea-
Ciuc '

Cfmsmul Local al Mummptuim Mrercu rea~Ciuc, mtrumt in 5eﬁmia ordinara din data de 29
julie 2022, :

Tindnd cont de Referatul de necesitate nr. 54331/26.10. 2(121 a Directiel tie asistenta
sociald, actualizatd prin Adresa nr. 35575/06.07.2022, precum si de adresele nr.
56823/22.11.2021, nr. 25099/11.05.2022 si nr. 28004/24.05. 2022 a S&rvic;uius de amenajare a’
teritmnulur si urbanism;

Analizand Referatul de aprobare al viceprimarului Bors Béla cu nr. 38218/19. ﬂ'? 2022 si
Raportul de specialitate nr. 38220/19.07.2022 intocmit de Serviciul patrimoniu si comercial, prin
care s-a propus aprobarea studiului de Dpsért.mi'tate- in vederea achizitionarii a unui/unor
imobil{e) situat{e} in Entfav}»tansuﬁ muwnicipiului Miercurea-Ciuc pentru construirea unui camin de
© batrani; -

Pe baza rapsarteiﬁr comisiei:

- Juridice
- Sociale”
- gconomice, servicii -pub{ic:é si comert;

Ludnd Tn considerare Hotdrarea nr. 43/16.02.2022 privind aprobarea Bugetului de
venituri 5? cheltuieli pe anul 2022 si estimari pentru anii 2022-2025, anexa nr. 2 - Subcapitolul
?U 02.50 Alte servicii, 71.01.30 pozitia 3 Achizitii imobiliare;

Avand in vedere gr&vedam[e Anexei la Hotararea Consiliului Lor;al nr. 11942027 privind
- aprobarea Regulamentului de stabilire a modalitatii de achizitie-de bunuri imobite,

Potrivit Legii nr. 116/2002 privind prevemma margmattzaru sociale, cu modificarite si ..

completarile ulterioare;

Tindnd cont de art. 46 alin. {2} lit. a) dm Legea nr. 273/2006 privmd finantele puhhce
locale, cu-modificarite si completirile ulterioare;

In conformitate cu prevederile art. 1650 si urmatorii din Cudui civil;

Tn temeiul art. 129 alin. (2} lit. d), alin. (7) lit. b), ¢), h), art. 195 alin. (1) lit. a) siart. 627 alin.
{1} din'Q.U.G. nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare;

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba Studiul de oportunitate in vederea achizitiondrii a unui/unor imobil(e),
compus{e} din terenuri intravilane, situat{e} in municipiul Miercurea-Ciuc, conform Anexei nr. 1
care face parte integranta din prezenta hotdrare, in vederea construirii unui cdmin de batréni.
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Art. 2. Se aproba Documentatia de atribuire, compus din fisa de date, caietul de sarcini,
anuntul si informatii despre clauzele contractuale obligatorii, care fac parte integranta din
prezenta hotarare, ca Anexa nr. 2.

Art. 3. Cu aducerea la indeplinire a prezentei hotarari se insarcineaza administratorul
public Désa Szilard, prin Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul aparatului de specialitate
al primarului municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 4. Prezenta hotarare se comunica:

a) Institutiei Prefectului-Judetul Harghita;
b) Primarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Korodi Attila;

c) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Bors Béla;

d) Viceprimarului municipiului Miercurea-Ciuc, doamna Sdgor Eniké; -

e) Administratorului public al municipiului Miercurea-Ciuc, domnul Désa Szilard;

f}  Serviciului patrimoniu si comercial;

g) Directiei de asistenta sociala;

h) Membrilor comisiei de evaluare si negociere, prin grija Serviciului patrimoniu si

comercial;
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Anexanr. 1 la Hotardrea nr. 240 /2022

STUDIU DE OPORTUNITATE

prwmd apmbarea studiului de oportunitate si a documentatiei de atribuire in vederea
ar:hmttanam a unui/unor terenf{uri) situat{e} in intravilanul municipiului
' Miercurea- Csluc

1. Cadrul legal:

“Tn conformitate cu prevederile art. 129 alin. (2) lit. d), alin. (7) lit. b), ¢}, h) din O.U.G. nr.
57/2019 privind Codul administrativ, cu modificdrile si completdrile ulterioare, Consiliul Local
Miercurea Ciuc are atributii, printre altele si privind: dezvoltarea economico sociald si de mediu
a municipiului, gestionarea patrimoniului municipivlui, asigura furnizarea serviciilor publice de
interes local privind educatie, serviciile sociale pentru protectia copilului, a persoanelor cu
handicap, a persoanelor varsnice, a familiel si a altor perspane sau grupuri aflate In nevoie
sociald, sandtate, ordinea publica, situatii de urgenta. '

Pe parcursul mtregu%ut proces de achizitie pubhca la adoptarea oricarei decizii, trebuie
avute in vedere urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b) tratarmentul egal;

¢} recunoasterea reciproca;

d} transparenta;

e} proportionalitatea;

1) eficienta utilizérii fondurilor pubime

g) asumarea raspunderii.

Pe parcursul aplicarii procedurii Autantatea contractanta va lua toate masurile necesare
pentru evitarea aparitiei unor situatii de natura sa determine existenta unui conflict de interese .
sifsau manifestarea concurentei neloiale. In cazul in care _se'mn_staié aparitia unor astfel de
situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de imprejurare, adopténdu- '
se potrivit competentelor, dupa caz, masuri corective de modificare, incetare, revocare, anulare
si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corectd a procedum de atribuire sau ale

' activitatilor care au legatura cu acestea.

2. Descrierea si identificarea bunului care urmeazi si fie achizitionat )

Obiectul prezentului Studiu de oportunitate il constituie fundamentarea unei posibile
hotarari a Consiliului Local Miercurea Ciuc in vederea achizitionarit unui imobil sau uner imohbite,
compusle) din teren intravilan, categoria de folosinté: curti constructii, faneta, arabil, situat in
municipiul Miercurea Ciuc. Imobitul potenial de a fi ales scopului se afld in proprietate privata.

Imobxiu&-teren potentiat pserztru canstrmrea unui camin de batrani, se prezintd in felul
urmator: )

- teren imtrav‘ikan:



- teren cu o suprafata de la 5-.@0%8 mp pana la 6.000 mp;

- teren intabulat in cartea f‘ummara liber de sarcini atst ssrrptrc cat si faptic, fara
grevare;

- teren situat pe raza municipiului Miercurea-Ciuc, situat in.zona functionala:

Lcd - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
Lei —din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
Len - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
M - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
Cc - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
Is - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
Isp - din 'Reéulameht local de urbanism - conform Certificatului de urhanism.

teren cu acces direct din domepiul public {sau prin servitute de trecere);

teren cu acces de la utilitatile publice (apd, canalizare, energie electricd);

teren fara vecindtate au activititi generatoare de zgomaot st emisii.

3. Motivatia achizitionarii
Motivele de ordin legislativ, economic, financiar si social si de mediu sunt cele expuse mai jos:
al). Baza legala:
~ prevederile art. 1650 si urm. din Codul civil:
- prevederile Hotararea Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentului de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile;
- prevederile QUG nr. 57!201 9 Codul administrativ, cu modificdrile si completarile
' uiterroare ‘

bl r]f'n"f;api,pr%ezintém. urmatoarele:

Directia de ‘asistentd sociald din cadrul aparatului. de specialitate a primarului
municipiului Miercurea-Ciuc, prin Referatul de necesitate nr. 54331/26.10.2021 pezinta situatia
persoanelor varsnice al nivelul municipiului, din care rezultd cd multe din persoanele varsnice
beneficiazd doar de serviciile de ingrijire furnizare in cadrul familiei, ele se confruntd cu
probleme socio-materiale si locative, unii nu au apartinatori, ori se confruntd cu probleme gréva
de sanatate si sunt intr-o situati dificultate. )

Neces‘itate Tnﬁintér%i unui témi-rx de bﬁtréni perz-tru gersﬂana varspice rezultd si din
: 'fu.rmza;te de catre ASOC{aba Cantas, n erezent in Mter::urea-{f;uc existd o -singurd institutie, la
Sumuleu apartindnd furnizorului de servicii Asociatia Caritas, unde persoanele in varsta se pot
interna. In aceasts institutie se poate interna 15-16 de persoane. in aceastd institutie locuiesc 8

persoane din Miercurea-Ciuc. :

Tn Caminul Sf. Elisabeta din Gheﬁrghe:mi' sunt internati 22 de bitrani din Miercurea-Ciuc. -
‘in-fzéminu'{. Sf. Lukacs din Odorheiu Secuiesc sunt internati 3 persoane din Miercurea-Ciuc.

Din cauza locurilor imitate in cadrul institutiitor de stat, unde internarea este conditionata
de evidenta.unui certificat de handicap, de cele mai multe ori, familia/apartindtori/rude ale
persoanei virsnice apeleaza direct un cdmin privat. .

in vederea realizarii acestui deziderat se impune achizitionarea unui teren. .

- Directia de asistentd sociald prin Adresa nr. 35575/06.07.2022 sustme in mntmuam

"mésu.rtl.e pentru achizitionarea unor/unui imobile-terenuri, in vederea construi irii unui ca3min de . '
batrani.



Prin adresa nr. 56823/22.11.2021, a Arhitectului sef au fost comunicate principalele
caracteristici din punct de vedere urbanistic pentri identificarea imobilelor. lar in adresa nr.
25099/11.05.2022 Arhitectul sef a transmis conform PUG aprobat cu HCL nr. 376/2018, zonele
functionale in care admit construirea unui camin de batrani fara elaborarea unui plan urbanistic
zonal.

Prin adresa nr. 28004/24.05.2022 a Arhitectului sef s-a concluzionat asupra fezabilitatii
viitoarei constructii raportat la suprafata terenului.

4. Nivelul maxim al pretului de cumparare
Pretul de cumparare se va negocia prin negouere directa cu proprletarul tabular a
imobilului pe baza unui raport de evaluare.

5. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului si justificarea alegerii procedurii

Lipsa unui imobil-teren in patrimoniul municipiului, corespunzator pentru realizarea si
amenajarea unui camin de batrani reprezinta o problema majord, astfel Municipiul Miercurea
Ciuc isi manifestd intentia de a cumpara un imobil sau mai multe imobile situat{e) in municipiul
Miercurea-Ciuc, in baza Anexei Hotararii nr. 119/30.04.2021 privind aprobarea Regutamentului
de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile.

Avand in vedere cele prezentate este oportun3d realizarea demersurilor pentru
achizitionarea de imobil sau imobile avand ca destinatia de teren in scopul construirii unui camin
de batrani.

Imobilul cel mai potrivit scopului poate fi achizitionat dupa efectuarea unui raport de
evaluare de catre o persoand specializatd, neutrd, din care sa rezulte un pret de piata al
imobilului, pe care comisia de evaluare si negociere aprobata de consiliul local prin HCL nr.
119/2021, va negocia pretul de cumparare.

Modaljtatea de achizitionare va fi prin publicarea unui anunt, urmata de cumpdrarea
directa prin negocierea pretului de achizitie, cu Tncheierea unui act in forma autentica si
inscrierea imobilului in carte funciara in favoarea achizitorului.

Presedintele|sedintei Contrasemneaza pentru legalitate —
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Anexa nr. 2 la Proiectul de Hut‘érére nr. 248120622

DOCUMENTATIE DE ATRIBUIRE

Fisa de date

1. Informatii generale cu privire la Municipiul Miercurea-Ciuc:
Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P- ta Cetatii nr. 1,
: judetul Harghita, CUI 42 alin.k5747, tel. 0266-315120 - interior 224, fax 0266~
371165, '
» e-mail: prim: nierc
Persoana de contact ..............., e-mail: ceveermeerensnsrnnns TRt ecscnens)

2. lnformatu generale cu privire ia descrierea i identificarea imobilului care se doreste
a fi achizitionat: .

Imobilul in scopul constr‘urrn unui camin de batram este obligatoriu s3 aibd urmitoarele
date de identificare: s

- teren intravilam;

- terencuo suﬁrafat’é de la 5.000 mp pana la 6.000 mp;

- teren intabulat in tartea funciard, liber de sarcini atdt scriptic cat si faptic, fara
grevare

- teren situat pe raza municipiului Miercurea-Ciuc, situat n zona fun ctionald:

 Led - din Reguilament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
Lci - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
Len - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
M - din Regutament local de urbanism - mnffn"r‘m"Ser’ciﬁcatu.lu'i de urbanism,
Cc ~ din Regulament local de urbanism - confarm Certificatului de urbanism,
Is - din-Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism,
Isp - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism.
- terencu acces direct din-domeniul public (sau prin servitute de trecere);

' - - teren cu acces de {afuti'Eitéiiie publice {azpé., canalizare, energie electrica):

- teren fara vecindtate cu activititi generatoare de zgomot si emisii.

3. Nivelul maxim al pretului de achizitionare «
Pretul de cumpdrare se va negocia prin negociere direct3 cu proprietarul/ii imobilului pe
baza raportului de evaluare a imobilului,

4. Procedura utilizata pentru achizitionarea imobilului

Modalitatea de achizitionare va fi cumpsrare prin negocierea pretului de 8Cht2ltle cu
incheierea unui act In forma autentica si inscrierea imobilutui in carte funciard in favoarea
achizitorului.



5. Instructiuni privind modul de elaborare si prezentare a ofertelor :

Oferta va fi transmisd {depusd) pénid la data de . , ora .. riscurile legate de
transmiterea ofertei, inclusiv forta majord, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta va fi transmisa in plic mchls si sigilat, care va contine documentele prevazufte in
instructiunile pentru ofertanti si oferta propriu-zisd semnati de ofertant.

Oferta este valabild pe toatd pericada desfisurarii procedurii 5i este confidential3 pana
EEa deschidere de catre comisia de evaluare si negociere.
- Adresa la care trebuie depuse ofertele: Registratura Municipiului Miercurea-Ciuc,
mumnicipiul Miercurea- Ciuc, P-ta Cetdtii nr.1, judetul Harghita.

4. Alie informatii relevante
~Nu este cazul.



CAIET DE SARCINI
in vederea achizitionarii a unui/unor teren{uri} situatie) in intravilanul mummplulm
Miercurea-Ciuc

~ Capitolul 1.

Informatii generale privind obiectul achizitionarii de imobile

Art. 1. Prezentul caiet de sarcini a fost elaborat pe baza legislatiei Tﬁ;vigm'are, avénd ca
temei legal Hotdrarea Consiliului Local nr. 119/2021 privind aprobarea Regulamentultui de
stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile, prevederile art. 1650 si urmatorii din
Codul civil, precum si prevederile art. 129 alin. (2) lit. b}, alin. (4} 1it. f), alin. (7) lit. ¢}, ), f}, i} art.
139 alin. {1),(3) lit. €}, art. 196 alin. (1) lit. a) din QUG nr. 57/2019 prwmd Codul administrativ,
cu modificirile si completirile ultericare.

- Art. 2. Pe parcursul intregului proces de achizitie publica, la adoptarea oricarei decizii,
trebuie avute in vedere urmatoarele principii:

a) nediscriminarea;

b} tratamentul egal;

¢} recunoasterea reciproca;

d} transparenta;

e} proportionalitatea; _

f) eficienta utiliz&rii fondurilor publice;

.g) asumarea raspunderii.

Art. 3. Achizitionarea unui/unor imobil{e) se aprobd pe baza studiului de oportumtate prin
hotérare a consiliului local al municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 4 Municipiul Miercurea-Ciuc are calitatea de achizitor.

Art. 5. Dbiectul prezentei achtz;ttanart il formeaza un amnbclwterem cu destinatia
construirii unui_ camin de batram care obligatoriu trebuie s& aihd urmatoarele date de
identificare:

- -teren intravilan;

- ‘teren cu .o suprafatad de la 5.000 mp pana la 6.000 mp;

- - teren mtabulat in cartea fuacaara Aiber de sarcini atdt scriptic cét si faptic, fard
grevare;

- teren situat pe raza municipiului Miercurea-Ciuc, situat In zona functionald:

Led - din Regulament local de urbanism - conform Cert?ﬁcastdﬁui de urbanism
Lei — din Regulament local de urbanism - conform Certificatutui de urbanism
Len - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism
M - din Regulament local de urbanism ~ conform Certificatului de urbanism
Cc —din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism
Is - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism

) Isp - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism.

- terencu acces direct din domeniul public {sau prin servitute de trecere};



- teren cu acces de la utilitdfile publice (ap3, canalizare, energie electrica);
- teren fard vecindtate cu activititi generatoare de zgomot si emisii.

- Art. 6. Motivele de ordin: economic, financiar, de mediu si social sunt prezentate in studiul
de oportunitate in conform; '

- prevederile art. 1650 si urmitorii din Codut civil;

" - prevederile Hotararea Consiliului Local nr. 11972021 prwmd aprobarea Regul;amerstulm
de stabilire a modalittii de achizitie de bunuri imobile;
- prevederlie OUG nr. 57/2019 Codul administrativ, cu modificarile si wmpie’tarzte ultericare.

Art. 7. Orice persoana fizicd sau juridicd care vinde proprietati imobiliare are dreptul de
a depune oferta, in conditiile prezentei, la procedura de atribuire, printr- un reprezentat
Tmputernicit. B

" Art. 8. Numirul de vanzitori care au dreptul de a depune oferta, este nelimitat. Fiecare
participant poate depune doar un sigura ofertd, semnatd de ofertant. .
Art. 9. Pretul mferten va fi exprimat Tn conformitate cu cerintele documentatiei de
atribuire. - )

Art. 10. Pe parcursul aplicirii procedurii de atribuire, Autoritatea contractantd va lua
toate masurile necesare pentru evitarea aparitiei unor situatii de naturd sa determine existenta
unui conflict de interese si/fsau manifestarea concurentei neloiate. In cazul in care se constata
aparitia unor astfel de situatii, se va proceda la eliminarea efectelor rezultate dintr-o astfel de
Imprejurare, adoptandu-se potrivit competentelor, dupd caz, masuri corective de maodificare,
incetare, revocare, anulare si altele asemenea ale actelor care au afectat aplicarea corectd a
procedurii de atribuire sau ale activitdtilor care au legturs cu acestea.

Art. 11. (1} Autoritatea contractantd atribuie contractul de vanzare - cumpdrare a8 unui
imobil compus din teren intravilan, cu suprafata de la 5.000 mp pana la 6.000 m-;i in scopul
construirii a unui cdmin de bitrani, printr-o procedurd de cumpdrare {negocierea pretutui)
organizata in baza Regutamentului de stabilire a modalitatii de achizitie de bunuri imobile.

{2 1n situatia in care procedura de atribuire a unui contract avénd ca obiect cumpérarea
unii imohil compus din teren intravilan, in sfzapul precizat in .alineatul precedent, nu se
finalizeaza prin incheierea unui contract, Autoritatea Contractantd are dreptul de a relua
‘procedura, cu modificarea, dupa caz, a unor prevederi din documentatia de atribuire aprobatd
initial.

Art. 12.In vederea respectarii principiului transpér-antai, autoritatea contractanta:
“a) publica invitatia de Jparticipare insotitd de documentatia de atribuire $i prezentele
norme procedurale interne pe pagina oficiald de internet a institutiel: www.szereda:ro,

“b) publicd anuntul privind demararea procedurii intr-un cotidian local.
Art. 13. Comunicarea intre parti se face in forma scrisa si/sau prin fax.

w

. CAPITOLUL 1l
Instructiuni privind formalitatile care trebuie indeplinite, referitoare la modul de
- prezentare i ;iepwnere a ofertei

Art. 14, Procedura de cumpdrare se procedeaza dupd cum urmeaza:



Es

A. Lansarea procedurii de cumpérare:
l a} postarea invitatiei de participare, a documentat;m fie atribuire aferente pe site-ul
institutiel, )
b} publicarea unui anunt privind demararea procedurii intr-un cotidian local. :
¢) termenul limita pentru primirea ofertelor este cuprinsa intre 10 si 45 zile calendaristice
de la-data publicarii anuntului pe site-ul institutiel si intr-un cotidian local.

‘B Primirea si tnansmnterea raspsunsunlnr la n:lar;ﬁcarl

- {1} Orice persczana fizica sau juridicd are dreptul de a solicita, in scris, r:{amﬁtars de&pre "

elememele cuprinse in aceasta. Numarul de zile pana la care se pot solicita clarificiri inainte de
data limitd de depunere a ofertelor este de 5 zile. .

(2) Transmiterea raspunsului la clarificri citre toti potentialii ofertanti se va face cu cel
putin.3 zile inainte de termenul limits de depunere a ofertelor. .

{3) In'cazul in care ofertantul nu a transmis solicitarea de clarificare In firnp wiil, pundnd
astfel autoritatea contractants in imposibilitate de a respecta termenul de 3 zile, aceasta din
urma raspunde la solicitarea de clarificare in masura in care se respectd, in mod cumulativ,
urmatoarele: - . '

a) pericada necesard pentru elaborarea si transmiterea réspun;sﬁluji face posibild
primirea acestuia de citre ofertant inainte de data-limita de depunere a ofertelor;

b} réspunsul nu modifica informatiile deja publicate, nu afecteazd modul de elaborare a
ofertelor si nici nu devine necesara publicarea unei erate.

(5} Autoritatea contractantd are obligatia de a publica continutul raspunsului pe site-ul
propriu, fara a dezvalui identitatea celui care a solicitat clarificdrile respective.

(6} &utontatea contractantd are dreptul de a completa, din proprie initiativa, in vederea
clarificarii, documentatia de atribuire. ‘

(7) Orice astfel de completare trebuie publicat3 de citre autoritatea contractantd pe site-
ul propriu, dac3 acest fapt nu afecteaza participarea la procedura de atribuire.

-C. Reguli privind oferta
Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile dcscumeniahe;
de atribuire, Ofertele se redacteaza in limba romana. )
Ofertele se depun la locul precizat in anunt, intr-un plic si se Tnregistreaza de autoritatea
contractanta in ordinea primirii lor, in registrul Oferte, precizandu-se data siora.
Pe plic se va indica obiectul licitatiel pentru care este depusa oferta. Plicul va trebui s3
conhna _ : . )
- documentul care s3 ateste forma juridica a solicitantului { certificat de inregistrare, h
statut, act constitutiv, etc.) sau cartea de identitate in cazul persoanelor fizice,

- imputernicire de reprezentare legal3, dacd este cazul,
- fisa cu informatii privind ofertantut,

- certificatul de atestare fiscald de la Administratia Judeteanas a Finantelor Pub!;ce
privind mdepilmrea la zi a-obligatiilor exigibile de plata,

- certificat de atestare fiscal3 privind indeplinirea la zi a obligatiilor exigibile de platd a
impozitelor si taxelor locale,

- dovada achitarii Caietului de sarcini in valoare de 25,00 lei,



- extrasul de carte fUﬂmara cu privire la imobilul propus spre vanzare, nu mai vechi de
30 zile,

- oferta financiaréd propriu-zisa.

Sunt considerate oferte 'v‘aEa’bi‘Ee-, ofertele care Indeplinesc criteriile de valabilitate
prevazute in caietul de sarcini al licitatiei. #
D. Primirea ofertelor ' | ‘

a) primirea si inregistrarea ofertelor se face la sediul Autoritatii contractante;

b} ofertele care sunt depuse la o alti adresd de corespondentd decat cea stabilita sau
dupa termenul limita de depunere, sunt considerate respinse si vor fi returnate nedeschise catre
expeditor; |

¢) comisia de evaluarm si negociere poate transmite solicitdri de clarificare operatorului
econemic/persoand fizica participanti la procedura de cumpérare, secretariatul fiind asigurat de
Serviciul patrimoniu si comercial.

d} oferta va fi redactat in limba romana si va fi transmisa electronic si/sau depusa prin
postd pénd la data de ..., ora ..., riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta
majora, cad in sarcina persoanei interesate. Oferta trebuie s3 fie semnatd de cétre ofertant.

Oferta va fi transmisa in plic inchis si sigilat, care va contine oferta propriu-zisa impreund
~tu documentele prevazute Tn.instructiunile. Ofertele vor fi inregistrate In ordinea primirii lor,
preciza ndu-se data si ora. Oferta este valabila pe toatd perioada desfasurarii a procedurii si este
confidentiald pana la deschiderea de catre comisia de evatuare. ‘

_E. Evaluarea ofertelor -

a) La data prevazutd in anuntul achizitiei comisia de evaluare si negociere va deschide
plicurile care contin ofertele, in cadrul unei sedinte publice.

b} Comisia de evaluare si negociere in cadrul sedintei de deschidere elimina ofertele care
nu indeplinesc cerintele prevazute in documentatia de achizitie si trece la ierarhizarea ofertelor
pe baza criteriilor de ierarhizare stabilite in continutul documentatiei de achizitie.

Comisia de evaluare 5 hﬂezgaciﬁre respinge ofertele acelor persoane care se afld in una
dintre urmatoarele s.ifua:'gii:

- persoana juridicd Impotriva cireia este declansatd procedura de faliment conform
prevederilor Legii nr. 85/2014; :

- persaane{e fizice si / sau juridice care nu si~au indeplinit obligatiile de platd a
impozitelor, taxelor si a altor creante fatd de bugetul local al Municipiul Miercurea - Ciuc;

- persoanele care prezintd informatii nereale, false sau cei care refuzs furnizarea
informatiilor solicitate de catre autoritatea administratiei publice locale ale Municipiul Miercurea
- Clug;

- ofertele acelor persoane care nu respectd cerintele din documentatia de achizitie;

- neindeplinirea cerintelor la modul de prezentare si depunere a ofertei in urm a anuntutui.

¢} Ofertantii ale caror oferte au fost admise si ferarhizate vor fi anuntati cu privire la ziua
si ora in care comisia de evaluare si negociere va efectua vizitarea imobilului, cu scopul de a
analiza pe teren dacd imobilul 1 mﬁepiinaﬂa sau nu cerintele si / sau caracteristicile prevazute in

documentatia de achizitie, si implicit dac corespunde scoputui pentru care s-a initiat procedura
de achizitie. Despre vizitarea imobilului se intocmeste un proces-verbal, in care, printre aite se
consemneaza mnsta’tanle comisiel cu privire la caracteristicite imobilutul.



d) criteriile de ierarhizare se stabilesc prin luarea in considerare a elementelor care au
un corespondent in cerintele solicitate a fi Indeplinite de imobile, fara a se limita la urmatoare[e
11 suprafata imobilutui:
- suprafatd minim& 5.000 — 5.100 mp = 8 puncte
- suprafatd intre 5,101 - 5.500 mp = 9 puncte
- suprafata intre 5.501 - 6.000 mp = 10 puncte
2) categoria de folosintd a imobilului -
- curti si constructii - 10 puncte
- faneatd/arabil - 8 puncte
3) amplasarea zonald a imobilelor, dup# caz, doveditd cu Certificat de urbamsm valahil :
- Led - din Regulament local de urbanism - 7 puncte;
- Lei — din Regulament local de urbanism - 7 puncte;
- Len - din Regulament tocal de urbanism - 7 puncte;
-M - din Regulament local de urbanism - 8 puncte;
- Cc ~ din Regulament local de urbanism - 7 puncte;
~Is - din Regulament local de urbanism - 10 puncte;
- Isp - din Regulament local de urbanism - 10 puncte.
4) teren cu acces de la gaz:
-fara acces = 1 punct
- cu acces = 10 puncte
5) pretul (pe 1 metru patrat ).
Se realizeaza un clasament al ofertelor in functie de pret:
P1 ~ pretul cel mai scdzut,
P2-n - pretul celorlalfi ofertanti, mai mare decat P1

Calcularea punctajului pentru criteriul "pret™:
P1 e 10 puncte
P2 e 10 X [1-(P2-P1)/P1] puncte
P3 e 10 X 11-(P3-P1)/P1] puncte

Gradul de important3 al criteriilor de ierarhizare este stabilitd mai sus, fiecare criteriu
‘este important, comisia va puncta caz la caz elementele de identificare a imobilutui.

e} Comisia de evaluare si negotiere, in functie de rezultatul ierarhizrii si a vizitei la fata
locului, transmite invitatie de participare pentru inceperea procedurii de negociere ofertantului
al carul ofertd se considerd cel mai corespunzétor cu cerintele autorittii administratiei pubtﬁte
locale al Municipiutui Miercurea ~ Ciuc si este in tﬁﬁtardén;é cu scopul pentru care s-a initiat
procedura de achizitie a imobilului.

f)} Comisia de evaluare si negociere comanﬁa efectuarea unui raport de evaluare intocmit
de un Expert autorizat ANEVAR, in vederea cunoasterii valorii de piatd a imobituluifimobilelor
selectat(e). .

gl La data mentionatd Tn invitatia de participare, comisia de evaluare si negociere
negociaza pretul imobilului ce urmeazd sa facd obiectul achizitiondrii cu ofertantut clasat pe
primul lo¢ in urma ierarhizarii. '

h} In cazul in care comisia de evaluare si negociere si ofertantut nu ajung ta un acord
asupra pretulu: i asupra clauzelor .contractuale, ofertantul este liber 53 se retraga comisia
urmand sa invite la negotiere pe urmatorul clasat, '

it Tn situatia existentel unui smgur ofertant, si cand partile partlt:lpame la negociere nu
ajung la un consens, comisia de evaluare si negociere, va rélua negocierile, din nou, in termen de



10 zile. Dacd nici cu aceastd ocazie, partile nu se ajung la un acord, comisia de evaluare $i
“negociere va propune autoritatii administratiei publice locale reluarea tuturor etapek;r
procedurii, inclusiv si modificarea unor prevederi ale dosarului achizitiei.

il Pretul imobilutui, nu poate s& depdseasc in nicio situatie valoare de piata a imebilului,
concretizatd in cuprinsul raportului de evaluare ANEVAR intocmit de un expert autorizat in acest
sens. ‘

k} Pe parcursul desfasurarii pmcesmtui de evaluare si negociere, membrii comisiel au

‘ obligatia de a p3stra confidentialitatea si de a asigura impartialitatea deciziei. ’

. U Rezultatul procedurii de cumpdrare se comunica tuturor ofertantilor in termen de 3 zile
lucritoare de la data Intocmirii unui raport final al procedurii de catre comisia de evaluare si
negociere.

mj In situatia in care procedura de negociere se finalizeazd prin stabilirea ca eligibild a
unei oferte, respectiv aceasta indepl,megité cerintele si caracteristicile prevazute in documentatia
de achizitie, s-a ajuns la un consens cu privire la pretul imobilutui in urma negocierilor, comisia
de evaluare si negociere propune autoritatii administratiei publice locale, printr-un raport final,
ca acesta prin reprezentantul Lega[ s incheie contractul de vanzare-cumparare cu ofertantul
dectarat cast;gator

n} Pretul stabilit dupd negociere va fi echivalentul in lEI calculat la cursul oficial BNR din
data semnarii contractului de vanzare-cumpdrare care urmeaza a fi achitatd integral de catre
cumparator la data autentificarii ‘contractulyl, in contul deschis pe numele vanzatorului.

CAPITOLUL 11t
Cai de atac. Procedura prealabila. Litigii

Art. 15. (1) Orice ofertant care se considerd vatdmat Intr-un drept al sau oriintr-un interes
legitim ca urmare a comunicdrii rezultatului procedurii de .atribuire va solicita Autoritatii
contractante revacarea sau modificarea actului sau a deciziei, prin intermediul unei contestatii
administrative formulata In cel mult 5 zile de la data comunicarii acestuia/acesteia.

| {2} Autoritatea contractanid va analiza si va solutiona contestatia administrativa, in
termen de cel mult 5 zile de la data inregistrarii acesteia.

{3} Ofertantul vatamat intr-un drept al su ori intr-un interes legitim printr-un act sau.o
decizie a Autoritatii Contractante, nemultumit de raspunsul formulat de aceasta cu privire la
contestatia administrativd depusd sau care nu a primit niciun raspuns in termenul prevazut {a
alin. (2), poate sesiza instanta de contencios administrativ competenta.

- CAPITOLUL IV
Anularea procedurii de atribuire

Art. 16. (1) Autoritatea Contractantd are dreptul de a anula’aplicarea procedurii peniru
atribuirea contractului, in urmatoarele cazuri: .
a) niciunul dintre ofertanti nu a Indeplinit conditiile de cat{ffcare prevazute in invitatia de
participare;
b) au fost prezentate numai oferte neconforme sau inacceptabile; :
c) abateri grave afecteaza prucedura pentru atribuirea contractuluil de vanzare wmparare sau
este impes;bata incheierea confractului de vanzare cumparare.
d) pe parcursul procedurii de atribuire a fost pronuntatd o hotdrare judecatoreascd definitiva care
duce la imposibilitatea semnérii contractului de vdnzare cumparare. '

{2} Oferta este consideratd inacceptabild in urméatoarele situatii:



a) a fost depusd dupd data si ora-limitd de dﬁepumere-&éeu la o altd adresd decat cea
stabilitd in invitatia de participare;
~ b)afost depus3 de un ofertant care nu hdeplineste cerintele minime tie calificare;
¢} constituie o alternativa la prevederile caletului de sarcini;
oody pretuL inctus Tn propunerea financiard depiseste valoarea estimata camumcata prin
invitatia de participare.
(3) Oferta este consideratd neconforma in urméatoarele situatii:
al nu satisface cerintele caietului de sarcini;
_ b} contine propuneri referitoare la clauzele contractuale care sunt Tn mod evident
dezavantajoase pentru Autoritatea contractanta. :
Art. 17. Decizia de anulare nu creeaza vreo obligatie ﬁutmitéﬁi contractante fata de
participantii la procedura de atribuire. Decizia de anulare va fi comunicatd In scris tuturor
ofertantilor, mentionandu-se motivele anuldrii. ‘

| CAPITOLUL V
Informatii referitoare la clauzele contractuale obligatorii

Art. 18. Clauzele contractului care urmeaz3 a fi parcurse in mod obligatoriu sunt:
descrierea si identificarea bunului imobil, care urmeaza a fi achizitionat;

- valoarea pretului de achizitionare a imobilului;

- precizari privind modalitatea de plata: pretul stabilit dupa negociere va fi echivalentul
in lei, calculat la cursul oficial BNR din data semnérii contractului de vanzare-
cumpdrare care urmeaza a fi-achitatd integral de catre cumparator la data

" -autentificdrii contractului, in contul deschis pe numele vénzatorului.

- incheierea contractului de vAnzare-cumpdrare in forma autentic3 se face in conditiile
si cu respectarea celor previzute de Legea nr. 287/2009 privind Codul civil,
republicat, cu modificarile si completarile ulterioare;

- inscrierea in cérite funciare a transmisiunii dreptului de proprietate in favoarea
cumparatorului. : ‘

ANUNT

1. Informatii generale cu privire la Municipiul Miercurea-Ciuc:
Municipiul Miercurea-Ciuc, cu sediul in municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr.1,
judetul Harghita, CUl 4245747, tel. 0266-315120 - interior 224, fax 0264-371165,
e~-mail: primaria @miercureaciuc.ro;Persoana de contact ........, e-mail ... tel. ..}

2. Informatii generale privind nbaec‘ml ath:zttmnarn
Obiectul achizitiondrii il formeazd un imobil-teren, care obligateriu trebuie sa atba
.urmatoarele date de identificare:



- teren intravilan;
- _teren cu o suprafatd de la 5.000 mp pan3 la 6.000 mp;

- ‘teren intabulat Tn cartea funciard, liber de sarcini atat scriptic cat si faptic, fara
grevare; '

- teren situat pe raza municipiului Miercurea-Ciuc, situat in zona functionald:

Led - din Regulament local de urbanism - conform Certificatutuf de urbanism
Lci — din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism
Len - din Regulament local de urbanism -~ conform Certificatului de urbanism
M - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism
Cc ~ din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism
s -din Regutament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism
Isp - din Regulament local de urbanism - conform Certificatului de urbanism.
- terencu acces direct din domeniul public {sau prin servitute de trécere);

- teren cu acces de la utilitatile publice (ap3, canalizare, ehergie electric3);

- teren fara vecindtate cu activitati generatoare de zgomot si emisii.

3. Informatii privind documentatia de atribuire:
3.1 Modalitatea prin care persoanele interesate pot intra in posesia unui exemplar al
documentatiei de atribuire:
Documentatia de atribuire se poate ridics de ta Serviciul patrimoniu si comercial din
“cadrul municipiului Miercurea-Ciuc, adresa: P-ta Cetatii nr.1, judetul Harghita, camera 103,
tel. 0266-315120/224.
Persoana care va ridica dammentatfa de atribuire, in numele operatorului economic, va
prezenta fmputernicirea si actul de identitate. ‘
_ 3.2 Denumirea si adresa serviciului/compartimentului din p.anltea achizitorului, de la care
. se poate obtine un exemplar din documentatia de atribuire:
Serviciul patrimoniu si comercial din cadrul municipiului ercurea»ﬁwc Adresa email;
xxxx@szereda.ro.
3.3 Data limitd pentru solicitarea clarificritor:
xx zile {v... 2022 ) inainte de data limitd pentru depunerea ofertelor. .

4. Informatii privind ofertele:
4.1 Data limitd de depunere a ofertelor......wween. 2022 ora 171,28,

4.2. Adresa la care trebuie depuse ofertele: Registratura Municipiului Miercurea-Ciuc,
municipiul Miercurea-Ciuc, P-ta Cetatii nr. 1, judetul Harghita.
4.3 Numdrul de exemplare in care trebuie depusa fiecare uferta
1 exemplar in original conform documentatiei de atribuire.

5. Data si locul 1a care se va desfasura sedinta publica de deschidere a ofertelor:
-mmmmm= 2022, ora 129 sediul Mumcrpm!w Mterwrea-ﬁ‘mc municipiul Miercurea-Ciuc, P-
ta Cetatn nr.1, judetul Harghita.



6. Denumirea, adresa, numarul de telefon, telefax si/sau adresa de e-mail a instantei
competente in solutionarea litigiilor aparute si termenele pentru sesizarea instantei:
Solutionarea litigiilor apdrute pe parcursul desfasurarii procedurii de
achizitionare se solutioneaza potrivit prevederilor Legii contenciosului administrativ nr.
554/2004, cu modificdrile si completdrile ulterioare.
Actlunea in justitie se introduce la sectia de contencios administrativ Tribunalul
Harghita.

7. Data transmiterii anuntului de licitatie catre institutiile abilitate, |n vederea
publicarii:

Anuntul a fost transmis spre publicare in .. ziarul local ... Shverrvereen. , la data
o |- J— 2022
Pre;edint le sedintei ' Contrasemneaza pentru legalitate -

Secretar general
WOHLFART|RUDOLF

|




