REGULAMENT LOCAL DE URBANISM

AFERENT DOCUMENTATIEI

»ELABORARE P.U.Z. PENTRU CONSTRUIRE SUPERMARKET LIDL”

Amplasament: Jud. Harghita, Mun. Miercurea-Ciuc, Bd. Fratiei, nr.7
|. DISPOZITII GENERALE
1. Rolul R.L.U.

Prezentul Regulament Local de Urbanism (R.L.U.) are rolul de a reglementa modul de utilizare, echipare
si utilizare a terenurilor incluse in zona studiata prin Planul Urbanistic Zonal. R.L.U. expliciteaza si detaliaza
plansele continute P.U.Z., a carui parte integrantd este. Perioada de valabilitate a P.U.Z. si R.L.U. aferent se
va stabili de cdatre autoritatea administratiei publice locale abilitatd sa aprobe documentatia, in
conformitate cu gradul de complexitate si cu prevederile acesteia.

Deoarece zona reglementata este restransa, iar prezenta documentatie de urbanism reglementeaza o
situatie specifica, nu sunt admise derogari de la prezentul PUZ decat in conditiile intocmirii unei noi
documentatii de urbanism care sa fie elaboratd, avizata si aprobatda conform legislatiei Tn vigoare.
Constituie exceptii, iar Tn acest caz se admit derogari de la prevederile prezentului regulament, numai
urmatoarele situatii speciale:

- conditii de fundare dificile care justifica un mod de construire diferit de cel admis prin prezentul
regulament;
- descoperirea Tn urma sapaturilor a unor marturii arheologice care impun salvarea si protejarea lor.

2. Baza legala a elaborarii

Prezentul R.L.U. are la baza legislatia in domeniul amenajarii teritoriului si urbanismului si devine
aplicabil odatad cu avizarea si aprobarea lui conform prevederilor Legii 350/2001 si a actelor normative
conexe.

Prezenta documentatie a fost intocmita in conformitate cu prevederile Ordinului M.L.P.A:T. nr.
21/N/10.04.2000 pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind elaborarea si aprobarea
Regulamentelor Locale de Urbanism - indicativ GM-007-2000 si a Ordinului M.L.P.A:T. nr. 176/N/16.08.2000
pentru aprobarea reglementarii tehnice Ghid privind metodologia de elaborarea si continutul cadru al
planului urbanistic zonal - indicativ GM-010-2000.

Totodata in elaborarea R.L.U. s-au respectat prevederile legale referitoare la:

- cadastru si proprietatea terenurilor;

- autorizarea constructiilor;

- protectia mediului si dezvoltarea durabila;

- igiena si sanatatea populatiei;

- apararea Tmpotriva incendiilor si protectia civila;

- regimul drumurilor;

- codul Silvic;

- codul Civil.

Prezentul regulament, aferent acestui P.U.Z., detaliaza conditile de amplasare si conformarea a
constructiilor incluse Tn zona reglementata.

3. Domeniul de aplicare
Regulamentul de Urbanism aferent Planului Urbanistic Zonal pentru ,construire SUPERMARKET LIDL",

se aplica teritoriului delimitat ca zona reglementata in planul de Reglementari care face parte integranta
din prezentul regulament astfel:



- la nord - de proprietati private (nr. cad. 63015 s.a.)

- la sud - de Bulevardul Fratiei

- la est - de str. Tudor Vladimirescu

- la vest - de proprietati private si proprietati publice (in proprietatea Statului Roman)

Zona reglementata este constituita din parcelele cu nr. c.f. 50570, 50571, 51280, 52916, 52919.

Il. REGULI DE BAZA PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR
4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit

Principiile si elementele care stau la baza pastrarii integritatii mediului in scopul asigurarii unei dezvoltari
durabile, care trebuie sa stea in atentia autoritatilor locale sunt:
- principiul precautiei in luarea deciziilor de amplasare a investitiilor cu impact asupra mediului, Tn
vederea prevenirii riscurilor ecologice.
- inldturarea cu prioritate a tuturor surselor de poluare care pericliteaza mediul si sandtatea
oamenilor.
- amenajarea conform normelor sanitare si de mediu a platformelor betonate pentru containere in
vederea depozitarii deseurilor menajere si inerte;
- crearea unui program cadru prin care sa fie implicata inclusiv populatia localitatii in luarea si
respectarea deciziilor privind pastrarea integritatii mediului si protejarea patrimoniului natural si construit.
- promovarea utilizarii de solutii tehnice cu efect benefic asupra climatului local, cum sunt
acoperisurile Tnverzite, pentru diminuarea efectului de insula de caldura, a noxelor si a particulelor de praf
in cadrul zonelor protejate cu valori arheologice, este obligatorie descircarea de sarcing istoricd a
terenului ce urmeaza a se construi, iar in cazul descoperirii unor valori importante se vor adapta lucrarile de
asemenea maniera incat sa asigure conservarea acestora “in situ”.

5. Reguli cu privire la siguranta constructiilor si la apararea interesului public

Autorizarea executdrii constructiilor care prin natura si destinatia lor pot afecta vecinii (lucrari care pot
afecta rezistenta si stabilitatea cladirilor) se vor face cu respectarea legii 50/91 actualizata, 350/2001
actualizatd, NP 120 — 2014 si acordul acestora (daca este cazul).

Constructiile pe terenuri supuse riscului natural (pante accentuate, terenuri cu portanta redusa,
vecinatatea cursurilor de apa, etc.) vor fi realizate pe baza unor studii geologice aprofundate si vor fi dotate
cu amenajari si constructii specifice pentru eliminarea riscurilor respective, ziduri de sprijin, drenuri, masuri
de fixare a terenului etc.

6. Reguli de amplasare si retrageri minime obligatorii

La amplasarea constructiilor de orice fel se va tine cont de:

- prevederile Codului Civil privind servitutile de vedere

- orientarea fata de punctele cardinale, in vederea asigurarii nsoririi si iluminatului natural in
conformitate cu cerintele specifice legate de functiunea fiecarei cladiri.

- alinierile fatd de arterele de circulatie vor respecta distantele prevazute in legea privind regimul
drumurilor, precum si Normele tehnice privind proiectarea si amplasarea tuturor constructiilor in zona
drumurilor.

- respectarea unor distante normate intre constructii Tn functie de activitatile desfasurate si gradul de
rezistenta la foc sau luarea unor masuri de limitare a propagarii incendiilor.

- respectarea distantelor normate fata de drumuri pentru anumite constructii sau instalatii (rezervoare
produse petroliere, conducte de gaze combustibile, etc.)

- retragerile minime ale constructiilor fatd de retelele electrice si de gaz metan, impuse de normele
tehnice de specialitate

- amplasarea constructiilor fatd de cursurile de apa se face in concordanta cu importanta si tipul
acesteia, in conformitate cu Legea apelor.



7. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatorii

Autorizarea executarii constructiilor de orice fel este permisa numai daca exista posibilitati de acces
carosabil la drumurile publice, direct sau prin servitute, gabaritul acestuia fiind stabilit Tn functie de
destinatia obiectivului si in conformitate cu avizul si/sau autorizatia eliberata de forurile competente in
domeniu.

Gabaritul arterelor carosabile ce debuseaza in drumurile publice trebuie sa permita accesul
ambulantelor si a masinilor de interventie pentru stingerea incendiilor, numarul benzilor si configuratia lor
determinandu-se Tn conformitate cu zona functionald si destinatia obiectivului.

8. Reguli cu privire la echiparea edilitara

Toate constructiile vor fi racordate la retelele edilitare publice.

9. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenurilor pentru constructii

Autorizarea executarii constructiilor este permisa doar daca se respecta prevederile referitoare la
structura parcelarului propuse prin P.U.Z. si forma, dimensiunile si suprafata minima a parcelelor prevazute
in R.L.U. aferent P.U.G.

10. Reguli cu privire la amplasarea de spatii verzi si imprejmuiri

Se va asigura amenajarea peisagisticd adecvata a spatiilor ramase libere; se va limita ponderea
suprafetei mineralizate prin plantatii si jardiniere. Se vor prevedea plantatii de arbori si arbusti conform
propunerii de ilustrare urbanistica, pentru imbunatatirea microclimatului local, combaterea poluarii si
ameliorarea cadrului urban din zona.

1l. ZONIFICARE FUNCTIONALA
11. Unitati si subunitati functionale

in cadrul teritoriului studiat de Planul Urbanistic Zonal functiunea dominantd propusd este cea
comerciala. Ca subunitate functionala parcela reglementata se incadreaza in UTR Et-m — Zona de activitati
economice.

IV. PREVEDERI LA NIVELUL UNITATILOR $! SUBUNITATILOR FUNCTIONALE. CARACTERUL ZONE!I

Zona reglementata se incadreazd in UTR Et-m — ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE.

V. UNITATI TERITORIALE DE REFERINTA

UTR Et-m — ZONA DE ACTIVITATI ECONOMICE

SECTIUNEA | - UTILIZARE FUNCTIONALA

Art. 1. Utilizari admise
- Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter extraurban:
o Supermarket
o Hipermarket
o Centru comercial



- Functiuni comerciale (tertiare) cu caracter intraurban:
o Comert alimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600mp
o Comert nealimentar avand suprafata construita desfasurata sub 600mp
o Magazin general amplasat in zona centrald, zona rezidentiald sau intr-un centru de
cartier

Art. 2. Utilizari admise cu conditionari
Se admit urmatoarele utilizari strict ca si functiuni complementare celei precizate la Art. 1, cu conditia
ca acestea sa ocupe insumat cel mult 20% din suprafata construita desfasurata de pe parcela:
- Alimentatie publica
- Servicii cu acces public
- Functiuni financiar-bancare

Art. 3. Utilizari interzise
Sunt interzise oricare alte utilizari decat cele admise la Art. 1 si Art. 2.

SECTIUNEA Il - CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE $1 CONFIGURARE A CLADIRILOR

Art. 4. Caracteristici ale parcelelor (suprafete, forme, dimensiuni)
Se va respecta structura cadastrald propusa prin prezentul Plan Urbanistic Zonal, rezultata prin alipirea
celor 5 parcele care constituie zona reglementata.

Art. 5. Amplasarea cladirilor fata de aliniament
Cladirile se vor amplasa in interiorul parcelei si vor respecta regimul minim de aliniere fata de domeniul
public propus prin prezenta documentatie, stabilit in conformitate cadrul construit existent in zona.
Astfel, retragerea minima fata de aliniament va fi:
- de 9,00m fata de Bd. Fratiei
- de 2,00m fata de Str. Tudor Vladimirescu

Art. 6. Amplasarea cladirilor fata de limitele laterale si posterioare ale parcelelor
Constructiile se vor amplasa in regim Tnchis, cu alipire la calcane existente, sau in regim izolat.
Retragerile fata de limitele laterale si posterioare vor fi minim 3,00m.

Art. 7. Amplasarea cladirilor unele fata de altele pe aceeasi parcela
Distanta minima dintre doua cladiri aflate pe aceeasi parcela va fi egala cu inaltimea cladirii mai inalte,
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt, dar nu mai putin de 6,00 m.

Art. 8. Circulatii si accese

Autorizarea executarii constructiilor este permisa numai daca exista acces direct la drumurile publice.

Gabaritele cailor de acces vor asigura accesul mijloacelor de transport pentru colectarea deseurilor si a
mijloacelor de interventie pentru stingerea incendiilor si vor fi dimensionate pentru trafic greu.

Accesele pietonale vor fi astfel dimensionate incat sa permita circulatia persoanelor cu handicap care
folosesc mijloace specifice de deplasare.

Orice acces la drumurile publice se va realiza conform avizului eliberat de administratorul acestora.

Art. 9. Stationarea autovehiculelor

Stationarea autovehiculelor se va organiza in interiorul parcelei.

Necesarul de parcaje va fi stabilit in conformitate cu prevederile HG 525/1996 specifice functiunii
propuse si Anexei nr.2 la Regulamentul Local de Urbanism aferent P.U.G in vigoare.

Se vor asigura Tn zona acceselor principale pentru public spatii destinate depozitarii bicicletelor, de
preferinta acoperite, cu o capacitate de stocare suficientd, avandu-se in vedere caracterul functiunii si
frecventa publicului.



Art. 10. indltimea maxima admisibila a cladirilor

Regimul de in&ltime maxim admis este de maxim P+1E. Iniltimea totald a cladirilor nu va depési 11,00m
masurata la cornisa sau atic in punctul cel mai inalt. Fac exceptie catargele de sustinere a elementelor
publicitare, cosurile de fum, antenele si alte instalatii tehnice specifice functiunii.

Art. 11. Aspectul exterior al cladirilor

Autorizarea executdrii constructiilor este permisa numai daca aspectul lor exterior nu contravine
functiunii acestora, caracterului zonei asa cum a fost el descris in preambul si peisajului urban.

Arhitectura cladirilor noi va fi de facturda contemporana si va exprima caracterul programului. Se
interzice realizarea de pastise arhitecturale sau imitarea stilurilor istorice.

Se interzice aplicarea finisajelor Tn culori stridente Tn contradictie cu finisajele utilizate la cladirile
existente. Culorile vor fi pastelate, deschise, apropiate de cele naturale, specifice functiunii propuse. Se
interzice folosirea culorilor saturate, stridente la toate elementele constructiei.

Pentru amplasare de reclame, totemuri, panouri si alte mijloace publicitare pe cladiri si in incinta se va
solicita, obligatoriu eliberarea unei autorizatii de construire de Primaria Municipiului Miercurea-Ciuc.

Art. 12. Conditii de echipare edilitara si evacuare a deseurilor

Toate utilitatile se vor asigura prin racordare la retelele edilitare edificate, disponibile si functionale
existente in zona.

Se vor preepura apele uzate provenite din intretinerea si functionarea instalatiilor inclusiv a apelor
meteorice care provin din parcaje, circulatii si platforme exterioare. Se interzice conducerea apelor
meteorice spre domeniul public sau parcelele vecine.

Se interzice dispunerea aeriana a cablurilor de orice fel (electrice, telefonice, CATV, etc.).

Fiecare parceld va dispune de o platforma sau de un spatiu interior destinat colectarii selective a
deseurilor generate.

Art. 13. Spatii libere si spatii plantate

Spatiile verzi vor ocupa minim 20% din suprafata parcelei si pot include spatii verzi amenajate pe sol
natural, acoperisuri verzi si terase Tnierbate. Spatiile verzi amenajate pe sol natural vor ocupa minim 15%
din suprafata parcelei. Se recomanda utilizarea vegetatiei specifice zonei climatice locale. Se recomanda
pastrarea arborilor existenti si integrarea lor in amenajarile nou-propuse.

Zonele cu parcari exterioare se vor delimita spre domeniul public cu plantatii de gard viu.

Pavimentele se recomanda a fi realizate din materiale durabile, de specific si provenienta locala. Culorile
folosite vor fi cele naturale, fiind interzise pavajele colorate artificial (rosu, roz, galben, ocru etc.).

Art. 14. imprejmuiri
Se interzice realizarea de imprejmuiri spre strazile adiacente.
Tmprejmuirile spre parcelele invecinate vor fi opace, cu indltime totald de maxim 2,00m.

SECTIUNEA il - POSIBILITATI MAXIME DE OCUPARE $I UTILIZARE A TERENULUI

Art. 15. Procent maxim de ocupare a terenului (P.0.T.)
P.O.T. maxim = 70%

Art. 16. Coeficient maxim de utilizare a terenului (C.U.T.)
C.U.T. maxim = 2,00
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